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Praambel

Die Gemeinde Amerang erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 11 des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG), der Art. 5, 6, 7 und 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) den Bebauungsplan "Amerang Vodermaier-Garten" als Satzung.
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B) Festsetzung durch Text und Planzeichen

§ 1 Aligemeines

0 L

()

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung Unterschied Art und Mal der baulichen Nutzung

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1)

(2) WA

@)

Gemeinbedarfsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung
"Kinderbetreuung und Vereinsnutzung"

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO mit Nummer (z.B. 1)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen,
- Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 Tankstellen

sind im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

(1) GR1.450

()

3)

(4)

()

(6)

Maximal zulassige Grundflache (GR) in m? (z.B. 1.450 m?), je Bauraum nach § 5 (1)

Die gem. § 3 (1) festgesetzte maximal zulassige Grundflache darf durch Balkone, Loggien
Vordacher oder Terrassen in der Gemeinbedarfsflache um bis zu 400 m?, in WA1 um bis zu
300 m? und in WA2 um bis zu 60 m? Uiberschritten werden.

Die gem. § 3 (1) festgesetzte maximal zuldssige Grundflache darf durch Nebenanlagen im
Sinne des §14 BauNVO, Garagen und Carports bis zu einer maximalen Grundflachenzahl
(GRZ) (inkl. der Anlagen nach § 3 (1) und (2)) in der Gemeinbedarfsflache von 0,55 sowie in
WA1 von 0,50 und in WA2 von 0,45 Uberschritten werden.

Die gem. § 3 (1) festgesetzte maximal zulassige Grundflache darf durch Zufahrten,
Zuwegungen, offene nicht Uberdachte Stellplatze, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sowie sonstige
baulich genutzte Flachen bis zu einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ) (inkl. der Anlagen
nach § 3 (1), (2) und (3)) in der Gemeinbedarfsflache von 0,70 und in WA1 und WAZ2 jeweils von
0,60 Uberschritten werden.

Zusatzlich darf in WA1 die gem. § 3 (1) festgesetzte maximal zuldssige Grundflache durch
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaiche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ) (inkl. der Anlagen nach
§ 3 (1) - (4)) in WA1 bis zu 0,70 Uberschritten werden.

Eine Uber die Festsetzungen nach § 3 (1) - (5) hinausgehende weitere Uberschreitung im Sinne
des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig.

§ 4 Hohenentwicklung

(1) OKges 534,8 Minimal zulassige absolute Oberkante des FertigfuRbodens des untersten Vollgeschosses in

(2)  OKyy544,0

©)

(4) -

(5)

Metern Gber Normalhdhennull im DHHN 2016 (z.B. 534,8 m . NHN)

Maximal zuladssige absolute Oberkante der Wandhohe in Meter tber Normalhéhennull im
DHHN 2016 (z.B. OKyy 544,0 m iU. NHN). Die Oberkante der Wandhoéhe ist bei geneigten
Dachern der gedachte Schnittpunkt der Oberseite der Dachhaut mit der Ebene der Aulenkante
der Auflenwand, an der Traufseite des Daches. Bei Flachdachern ist die Oberkante der
Wandhohe die Oberkante des oberen Abschlusses der Attika bzw. der Absturzsicherung im
Bereich der Attika.

Die Oberkante der Wandhohe nach § 4 (2) bei Flachdachern nach § 8 (3) a) darf durch offene
Absturzsicherungen (min. 70% offener Anteil) um bis zu 1,0 m Uberschritten werden. Die
Absturzsicherungen missen min. um die Halfte ihrer Hohe Uber der OK der Attika von der
AuRenkante der Attika zurtickspringen.

Abgrenzung unterschiedlicher H6henentwicklung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind zwingend min. 2 Vollgeschosse zu errichten.



§ 5 Baugrenzen

(1 [:TJ Baugrenze

(2) Eine Uberschreitung der nach § 5 (1) festgesetzten Baugrenzen ist durch eingeschossige
Anbauten, wie Wintergarten oder Erker, sowie Balkone, Terrassenuberdachungen,
AuRentreppen und Vordacher oder 0.4., um bis zu 1,5 m auf max. 33% der jeweiligen
Aulenwand, hochstens jedoch auf 5,0 m Lange je Wand zulassig. Es ist ein Mindestabstand
von 2,0 m zur Grundstlicksgrenze einzuhalten.

§ 6 Abstandsflachen

Von den in Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO ermdglichten abweichenden Regelungen zur
Abstandsflachentiefe wird kein Gebrauch gemacht wird. Davon ausgenommen sind
gemeindliche Satzungen nach Art. 81 BayBO, diese gelten weiterhin.

§ 7 Nebenanlagen, Garagen und Carports

M L]

()

©)

(4)
§ 8 Dacher
(1)

(2)

©)

(4)

Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Garagen und Carports

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, mit einer Grundflache lGber 5 m?, Garagen und Carports
sind nur innerhalb der Baurdume nach § 5 (1) und der Flachen nach § 7 (1) zulassig.

Von den Regelungen nach § 7 (2) ausgenommen sind:

- offene Stellplatze

- offene, nicht Uberdachte Sitzbereiche (Terrassen)

- nicht Gberdachte Fahrradstellplatze

- Stitzmauern und Einfriedungen

- Zufahrten und Zuwegungen

- Kinderspielgerate

- Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich
unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen)

- Anlagen zur Beliftung und Entrauchung von Tiefgaragen- oder Kellerflachen

Miilltonnenstellplatze sind in Haupt- und Nebengebaude oder die Tiefgaragen zu integrieren.

Der First des Hauptgebaudes ist parallel der langeren Seite des Hauptbaukdrpers auszurichten
und in dessen Mitte zu situieren.

Bei Dachflachen gréfRer 10 m? sind ausschliellich symmetrische Satteldacher mit gleich
geneigten Dachflachen, mit einem Neigungswinkel von 20° bis 30° zulassig.

Abweichend von § 8 (2) sind folgende Dachausfiihrungen zulassig:

a) Uberdachungen von untergeordneten Gebaudeteilen sind auch als Flachdach zuléssig. Die
Grundflache von untergeordneten Gebaudeteilen darf insgesamt max. ein Flnftel der max.
zulassigen Grundflache nach § 3 (1) fir den jeweiligen Bauraum betragen sowie missen die
Gebaudeteile die tatsachlich realisierte Oberkante der Wandhdhe im Sinne des § 4 (2) um min.
1,0 m unterschreiten.

b) Uberdachungen von Geb&udeteilen sind auch als Pultdacher zulassig, wenn diese max. 5%
der Gesamtdachflache ausmachen und deren héchster Punkt min. 0,6 m unter der tatsachlich
realisierten Oberkante der Wandhohe im Sinne des § 4 (2) des Hauptdaches liegen. Der First
muss direkt an das Hauptgebdude anschlielfen und die Dachneigung darf maximal 10°
gegentber der Neigung des Hauptdaches abweichen.

c) Uberdachungen von Wintergarten und Terrassen sind auch als Pultdach sowie als flach
geneigtes Dach oder Flachdach zulassig. Die Dachflache darf dabei 15 m? nicht Giberschreiten.

d) Dachflaichen von Carports, als an min. 3 Seiten vollstindig offene Uberdachung tiber
baurechtlich notwendigen Stellplatzen, sind auch als Flachdach oder flach geneigtes Dach
zulassig. Die Dacher sind mit einem Neigungswinkel bis 5° auszufiihren.

e) Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen sind auch als Flachdach oder flach geneigtes
Dach zulassig. Die Dacher sind mit einem Neigungswinkel bis 5° auszufihren.

Als Dachdeckung sind bei Dachflachen gré3er 10 m? nur Dachziegel und Dachsteine in rot und
rotbraun zulassig. Ausgenommen von Solaranlagen sind glanzende oder reflektierende
Dacheindeckungen nicht zulassig.



(10)

(11)

(12)

Abweichend von § 8 (4) sind auch folgende Dacheindeckungen zulassig:

- Flachdacher nach § 8 (3) a) als Griindach, 20% der Flachen auch als Dachterrasse

- Dachflachen nach § 8 (3) b) mit Blecheindeckung

- Uberdachungen von Wintergarten und Terrassen nach § 8 (3) c) als transparente Dacher, mit
Blecheindeckung oder als Dachterrasse

- Carports nach § 8 (3) d) als Griindach oder mit Blecheindeckung

- Dacher von Nebenanlagen und Garagen nach § 8 (3) e) als Griindach

- Uberdachungen von untergeordneten Geb&udeteilen, deren Grundflache insgesamt 10% der
zulassigen Grundflache nach § 3 (1) ausmacht sowie die eine realisierte Oberkante der
Wandhdhe im Sinne des § 4 (2) von 539,5 m U. NHN nicht Gberschreiten, mit Blecheindeckung

Grindacher missen eine durchwurzelbare Substratschicht von min. 10 cm aufweisen.

Dachflachen von Nebenanlagen tber 10 m? sind unter Beriicksichtigung der Regelungen nach
§ 8 (5) mit der identischen Dachdeckung wie die dazugehdrigen Hauptgebaude zu versehen.

Dachaufbauten, Dachgauben und Quergiebel sind nicht zulassig.

Abweichend von § 8 (8) sind technisch notwendige Dachaufbauten wie Kamine, Entliftungs-
rohre, Aufzugslberfahrten und Solaranlagen zuldssig. Weiter sind Dachflachenfenster,
Belichtungseinrichtungen sowie Dacheinschnitte zuldssig. Dachflachenfenster missen in der
Ebene der Dachhaut liegen. Dachflachenfenster durfen insgesamt 10% und Dacheinschnitte
dirfen insgesamt 20% der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten.

Dacheinschnitte miissen folgende Rahmenbedingungen einhalten:

- Die max. Flache eines Dacheinschnitts darf 15 m? nicht Gberschreiten.

- Der obere Einschnitt von Dacheinschnitten in das Hauptdach muss min. 1,0 m unter dem First
des Hauptdaches liegen (gemessen im Neigungswinkel des Daches).

- Der untere Einschnitt von Dacheinschnitten muss in der Ebene des Hauptdaches min. 1,0 m
Uber der Traufe des Hauptdaches liegen (gemessen im Neigungswinkel des Daches).

- Von Dacheinschnitten zum Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.

Fur geneigte Dacher ist ein Dachiberstand traufseitig von min. 0,8 m und ortgangseitig von
min. 1,0 m einzuhalten. Bei Dachern von Nebenanlagen, Garagen und Dachflachen nach
§ 8 (3) b), kleiner 10 m?, sind allseitig jeweils min. 0,5 m und max. 0,8 m vorzusehen. Der
Dachiiberstand wird horizontal von der Auenkante der Auflenwand im 90° Winkel zu dieser bis
zur AuBBenkante der Dachdeckung gemessen.

Abweichend von § 8 (10) sind bei Uberdachungen von Wintergarten sowie Terrassen nach
§ 8 (3) c), Carports nach § 8 (3) d) sowie Flachdachern von Garagen und Nebenanlagen nach
§ 8 (3) e) keine Dachuberstande notwendig.

§ 9 Gestaltung

(1)

(4)

AuRenwande sind nur mit Holzverschalungen oder Glattputz zulassig. Putzflachen sind nur in
weild oder in Braun- oder Grautdnen zulassig. Holzflachen und Holzteile sind unbehandelt zu
belassen oder in Braun- bzw. Grautdnen zu lasieren. Ausgenommen hiervon sind Fensterladen
und Fensterelemente.

In den Allgemeinen Wohngebieten nach § 2 (2) sind nur Lochfassaden mit einem Wandanteil
von min. 60% zulassig. Es zahlt die lichte Offnung in der Wandflache (Fensterrahmen sind der
Offnung und nicht der Wand zuzurechnen). An den Giebelseiten sind in den Obergeschossen
Fensteréffnungen nur in symmetrischer Anordnung zur Firstlinie zulassig.

Fenster sind in den Allgemeinen Wohngebieten nach § 2 (2) nur als Einzel6ffnungen in
stehenden Rechteckformaten (Hohe min. das 1,2 fache der Breite) auszufiihren. In den
Erdgeschossen ist auch eine Addition mehrerer dieser Fenster als durch Rahmen getrenntes
Gesamtelement zulassig. Im Bereich der Giebelwande im Dachgeschoss sind abweichend auch
andere Fensterformate zulassig.

Fenster und Tiren missen einen Abstand von min. 50 cm zu den jeweiligen Aufienecken der
jeweiligen Gebaudefassade einhalten.

§ 10 Solaranlagen

(1)

Solaranlagen sind nur auf Dachern zuldssig. Sie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichmalige, rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur im Rahmen
des konstruktiv Notwendigen zulassig. Die Solaranlagenflache muss einen Abstand von min.
0,5 m zu Traufe, First und Ortgang einhalten.

Gebaudeunabhangige Solaranlagen bzw. Solaranlagen auf Freiflachen sind nicht zulassig.



§ 11 Verkehrsflachen und Infrastrukturen
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Strallenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Flachen fiir die Feuerwehr"
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "FuRR- und Radweg"
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen, die von Baukoérpern, Aufschittungen, parkenden Fahrzeugen,
Bewuchs und sonstigen Gegenstanden in einer Héhe zwischen 0,8 und 2,5 m, Uber der Héhe
der nachstgelegenen Stralenflache freizuhalten sind (auf Grundlage der Sichtdreiecke mit den
Ausmafen gem. Planeinschrieb).

Flachen mit Leitungsrecht
Es ist ein Leitungsrecht zu Gunsten des zustdndigen Versorgungsunternehmen und der
Gemeinde dinglich zu sichern.

§ 12 Einfriedungen und Einfassungen

(1)

In den Allgemeinen Wohngebieten nach § 2 (2) sind nur folgende Einfriedungen auf dem

jeweiligen Baugrundstlick zulassig:

- Zaune aus Naturholz (der offene Anteil muss min. 40% der Zaunflache betragen)

- Hecken aus heimischen Laubgeholzen

- mit Hecken aus heimischen Laubgehdlzen hinterpflanzte Zaune aus Naturholz oder Metall
(z.B. Maschendraht), wobei die Hecke entlang der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache, auf der
Verkehrsflache zugewandten Seite des Zaunes zu pflanzen ist.

In den Allgemeinen Wohngebieten nach § 2 (2) dirfen Zaune eine Hohe von 1,2 m Uber
realisierten Gelande nicht Uberschreiten. Hecken dirfen zur StralRenverkehrsflache hin eine
Hohe von 1,2 m Uber realisierten Gelande nicht Uiberschreiten.

Im gesamten Geltungsbereich nach § 1 (1) dirfen Hecken eine Hohe von Bereich 2,0 m Uber
realisierten Gelande nicht Uberschreiten.

Zaune sind ohne Sockel auszufihren und dirfen nicht eingegraben werden. Sie missen einen
Abstand von min. 15 cm zum Boden haben. Abweichende Regelungen sind lediglich in der
Gemeinbedarfsflache nach § 2 (1) zulassig.

Abweichend von § 12 (1) und (2) sind in direktem Anschluss an die Gebaude geschlossene
Sichtschutzwande mit einer Lange von max. 3,0 m und einer Hohe Uber realisierten Gelande
von max. 2,0 m zuldssig. Diese miissen einen Abstand von min. 4,0 m von den Gebaudeecken
einhalten. Im Bereich von Doppel- und Reihenhdusern sind sie auch an der Grundstlicks-
grenze, zwischen den Hauseinheiten, zulassig.

Im Geltungsbereich sind nicht zulassig:

- Mauern und Gabionenwande

- massive (gemauert, betoniert 0.A.) Pfeiler oder Sockel

- Einfriedungen im Bereich von Garageneinfahrten und Stellplatzen zum Stralenraum hin

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 0,5 m und einer Lange von 6,0 m zur Einbindung von
Gebauden, Terrassenflachen, Zufahrten und Stellplatzen in das natlrliche Gelande zulassig. Es
ist ein Mindestabstand von 1,0 m zur Grundstliicksgrenze einzuhalten.

§ 13 Aufschittungen und Abgrabungen

(1)

Aufschittungen und Abgrabungen sind innerhalb der Baugrundstlicke nur zur Einbindung der
baulichen Anlagen in das bestehende Gelande und zur Anpassung an die anliegende
ErschlieBung sowie der Herstellung von Versickerungsmulden zulassig. Sie sind nur bis zu
einer Differenz von 0,5 m zum natlrlichen Gelande zulassig.

Die Festsetzung nach § 13 (1) gelten nicht im Bereich der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
nach § 11 (1) sowie im Zusammenhang mit der Anlage von Sickermulden.



§ 14 Grunordnung

(1)

(2)
)

(4)

®)

(6)
(7)

(8)

]

Mit Ausnahme der Verkehrsflachen nach § 11 (1) sowie Zufahrten und Terrassen sind 50% der
befestigten Flachen (Stellplatze, Wege etc.) mit versickerungsfahigen bzw. wasserdurch-
lassigen Materialien herzustellen.

Offentliche Griinflichen

Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist min. ein standortgerechter Laubbaum
entsprechend der Pflanzqualitat nach § 14 (4) oder (5) zu pflanzen. Die auf dem betreffenden
Grundstiick festgesetzten Baume § 14 (4) - (6) dirfen darauf angerechnet werden. Jeder 4.
Baum ist gem. 1. Ordnung nach § 14 (4) zu pflanzen.

Baum zu pflanzen 1. Ordnung

Es sind heimische, standortgerechte Laubbdume mit einer zu erwartenden Endwuchshéhe von
min. 18 m und der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm,
zu pflanzen. Von den festgesetzten Standorten kann bis zu 5,0 m abgewichen werden.

Baum zu pflanzen 2. Ordnung

Es sind heimische, standortgerechte Laubbdume / Obstbdume mit einer zu erwartenden
Endwuchshéhe von min. 12 m und der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm oder Heister 200-250 cm, zu pflanzen. Von den festgesetzten
Standorten kann bis zu 5,0 m abgewichen werden.

Baume zu erhalten (Darstellung nach tatsachlichem Kronendurchmesser)

Baume nach § 14 (3)-(6) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Sie durfen nur aus Griinden
der Verkehrssicherheit oder so sie komplett abgestorben sind entfernt werden. Bei Entfall sind
diese mit einer Ersatzpflanzung entsprechend der Pflanzqualitdt nach § 14 (4) oder (5),
spatestens in der nachsten Pflanzperiode zu kompensieren.

Unterbaute Flachen Uber Tiefgaragen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
aullerhalb von uberbauten Flachen, sind so auszufiihren, dass eine durchwurzelbare
Substratiiberdeckung von im Mittel 60 cm gewabhrleistet ist. Bei einer Flankendammung bis zu
1,5 m von den AuBenwénden der Gebaude, darf die Uberdeckung im Mittel auf 35 cm reduziert
werden. Abweichend ist im Bereich von Belagsflachen keine Mindestiiberdeckung erforderlich.



C) Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnung

1. Anlagen an oberirdischen Gewassern

A A A

Genehmigungspflichtige Anlagen innerhalb des 60 m - Bachbereich

Bauvorhaben und genehmigungsfreie Anlagen (i.S.d. §36 WHG), die sich in weniger als 60 m
Entfernung zum Ameranger Dorfbach befinden, unterliegen der Genehmigungspflicht nach
Art. 20 Bayerisches Wassergesetz. Fir diese Vorhaben ist eine isolierte, wasserrechtliche
Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim - Wasserrecht zu beantragen.

D) Hinweise durch Text und Planzeichen

1. Hinweis zu gemeindlicher Satzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind besonders folgende Verordnungen und
Satzungen der Gemeinde Amerang von Belang. Diese gelten jeweils in der aktuellen Fassung.

"Satzung Uber abweichende Male der Abstandsflachentiefe"
"Satzung Uber die Anzahl, die Ablése und die Gestaltung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung)"

2. Hinweise durch Planzeichen
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Flurstiicksgrenze und Flurstiksnummer

Bestehende Baukérper mit Nebenanlage

Hdéhenschichtlinien in 0,25 Metern

Gebaude zur Disposition

Vorgeschlagene Baukérper mit Nebenanlage

Untergeordnete Gebaudeteile, Flachdacher

Nummerierung der Baugrundstiicke bzw. Parzellen
Vorgeschlagene Grofe der vorgeschlagenen Baugrundstiicke
Hoéhenorientierungspunkt

Vorgeschlagene Standorte fir Baumpflanzungen

Verlauf bestehender Strafe und neuer Planstralle
Sichtdreiecke bei 50 km/h - Anfahrtssicht 5,0 m / Schenkellange 70 m
Bemalung in Metern (z.B. 10 m)

Im Rahmen der Festsetzung der maximalen Oberkante der Wandhéhe nach § 4 (1) etwa
mogliche Wandhohe (z.B. 9,5 m). Die Wandhohe ist der Abstand zwischen unterem und
oberem Bezugspunkt. Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenkante der
Aullenwand mit dem natlrlichen Gelande. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der
Aulienkante der AuBRenwand mit der Dachhaut an der jeweiligen Traufseite der Dacher und bei
Flachdachern die Oberkante des oberen Abschlusses der Attika.

Regenwasserkanal, Bestand, Schutzzone 1,0 m beidseitig der Leitungsachse

Abwasserkanal, Neuverlegung, Schutzzone 1,0 m beidseitig der Leitungsachse
Wasserleitung, Um-/Neuverlegung, Einhaltung Schutzzone 0,5 m beidseitig der Leitungsachse
Bestehender Abwasserkanal, Riickbau nach Umverlegung

Feuerwehraufstellflichen

Vorgeschlagene Stellplatze



3. Hinweise zu Entwasserung / Versickerung / Oberflachenwasser

(1)

()

@)

(4)

Gemal den Untersuchungen eines geotechnischen Berichtes eignen sich die angetroffenen
oberen Bodenschichten nicht fir eine grofl3flachige Ableitung des anfallenden Oberflachen- und
Niederschlagswasser. Fir eine Versickerung eignen sich die angetroffen tieferliegenden
Kiessande. Durch die Anlage von Versickerungsanlagen wie Sickerrigolen oder Rohrrigolen
kann eine angemessene Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser von Neubauten
und der neuen StralRenverkehrsflache sichergestellt werden. Weiter ist eine Ableitung von
anfallenden Niederschlagswasser auf WA2 in den Ameranger Dorfbach unter Beachtung der
"Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser" (TRENOG) mdglich.

Allgemein wird darauf hingewiesen das eine Versickerung des anfallende Niederschlagswasser
gemall den Vorgaben der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in
Verbindung mit den "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu erfolgen hat.

Eine punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grinde eine linienformige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre
ausschlielRen. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien
Versickerung gemafl NWFreiV nicht tiefer als 5,0 m unter Gelandeoberkante liegen und muss
einen Abstand von 1,0 m zum mittleren hdchsten Grundwasserstand aufweisen. Alternativ ist
fur die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
Rosenheim - Wasserecht zu beantragen.

Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die TRENGW einzuhalten. Bei der Einleitung
von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser sind die TRENOG einzuhalten. Soll von
den TRENGW oder TRENOG abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzufihren. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" ist zu beachten.

Bei Einleitungen von anfallenden Niederschlagswassers in Oberflachengewasser ist die
Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers (also die Feststellung, ob verschmutztes
Niederschlagswasser vorliegt) gegenliber dem Wasserwirtschaftsamt vorab nachzuweisen.
Hierbei sind das Arbeitsblatt DWA-A 102 "Einleitung von Regenwetterabflissen" sowie das
Merkblatt DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu beachten.

4. Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse und Hochwasserschutz

(1)

3)

Wild abflieRendes Oberflachenwasser

Es ist durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser von den
Baugrundsticken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt.

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fir angrenzende Bebauungen und
Grundstiicke durch BaumalRnahmen sind nicht zulassig (§37 WHG).

Es durfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.) durchgeflihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu
wild abflieRendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser kommen. Hinsichtlich dieser Gefahren wird
die Einhaltung folgender baulicher Rahmenbedingungen empfohlen:

- Offnungen von baulichen Anlagen, wie Tiefgaragenzufahrten, Kellerlichtschachte, o0.a. sind
baulich zum Schutz vor Uberflutungen mit einer Uberhéhung von min. 25 cm gegentber der
angrenzenden wasserfiihrenden Flache auszufihren.

- Die Oberkante des FertigfuRbodens des untersten Vollgeschosses sollte min. 25 cm Uber
dem umliegenden Gelande liegen. Bei abweichenden Bauformen sind entsprechend andere
MaRnahmen zu ergreifen, um Offnungen von Gebauden, z.B. Eingange, baulich zum Schutz
vor eindringendem Wasser auszubilden.

- Gebaude sind an der Stelle wo, sie in das Gelande einschneiden, bis zu einer Hohe von
25 cm Uber der Oberkante des anstehenden Geldndes wasserdicht zu errichten (Keller
wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen, Lichtschachte,
Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.).

Es wird auf eine Hochwasserrisiko angepasste Bauweise (u.a. vorbeugende MalRhahmen um
Schaden an Gebaudetechnik sowie um Verunreinigungen durch gebaudebedingte
Betriebsstoffe zu vermeiden) sowie auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fir
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen hingewiesen.



5. Hinweise zur Grunordnung

(1)

(2)

Bei Baumpflanzungen ist der Abstand zum Nachbargrundstliick gemaf der Art. 47 bis 50 des
Gesetzes zur Ausfilhrung des Birgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) zu beachten.

Nach Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen freizuhalten. Baume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes nur bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

Das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, ist zu beachten

6. Hinweise zum Artenschutz

(1)

(2)

(4)

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist sicherzustellen, dass durch die Bauvorhaben, weder bei
deren Errichtung noch deren spateren Bestand oder Betrieb den Regelungen des
§44 BNatSchG (Vermeidung von Verbotstatbestanden) zuwidergehandelt wird.

Rodungsarbeiten sind nur aufRerhalb der im §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgelegten Brut-,

Nist-, Lege- und Aufzuchtzeiten der Brutvdégel und noch vor Inanspruchnahme von

Winterquartieren der Fledermause durchzufihren:

- Baume und Gehdlze, wie Straucher und Gebischgruppen, sind nur im Zeitraum zwischen 01.
Oktober und dem 28. Februar zu entfernen

- Baume mit Héhlen und Spalten sind nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und dem 30.
Oktober zu entfernen

- Baumhohlen sind vor der Fallung auf Besatz (Fledermause und Végel) zu tUberprifen

- Der Verlust potentieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Vogel- und
Fledermausarten ist durch Errichtung von Ersatzquartieren entsprechend auszugleichen.

Bei Sanierungs- oder Abbrucharbeiten von Gebauden sind die betreffenden Gebdude vor dem
Eingriff auf ein Vorkommen moglicher Fledermausarten oder gebaudebritende Vogelarten zu
untersuchen. Der Verlust potentieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Vogel- und
Fledermausarten ist durch Errichtung von Ersatzquartieren entsprechend auszugleichen.

Hinsichtlich Restriktionen durch Beleuchtungseinrichtungen wird auf die §41a BNatSchG (neu)
sowie §11a BayNatSchG hingewiesen. Die Beleuchtungseinrichtungen sind mit insekten-
freundlichen UV-armen Leuchtmitteln und als geschlossene Leuchten, mit nach unten
gerichtetem Strahler auszufiihren.

Um Beeintrachtigungen durch Glasscheiben (Kollision) an neuen Gebauden zu vermeiden, sind
folgende Vermeidungsmaflnahmen zu bericksichtigen:
1. Durchsichten die Landschaft oder Himmel widerspiegeln sind zu vermeiden.
2. Bei Glasflachen groer 4 m? ist zu prifen, ob Malknahmen zum Vogelschutz notwendig
und umsetzbar sind (z. B. Bemusterung).

Hinsichtlich der Ausbildung von Glasflachen wird auf die Broschiire ,Vogelschlag an
Glasflachen” des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt hingewiesen.

7. Hinweis zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Der Eingriff durch den hier gegenstandlichen Bebauungsplan ist auszugleichen. Der nach dem
Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (2022) des Bayerischen Staatsministeriums
fir Wohnen, Bau und Verkehr ermittelte Ausgleichsbedarf von 12.021 WP wird vom Okokonto
der Gemeinde Amerang auf einer Teilflache des Flurstiickes Nr. 642, Gemarkung Unterratting
abgebucht.

8. Hinweis zum Denkmalschutz

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig. Unabhangig von einem Genehmigungs- freistellungsverfahren ist ein
eigenstandiges Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen.



9. Hinweis zu Immissionen aus der Landwirtschaft

Es ist mit Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu rechnen.

10. Hinweise zum Immissionsschutz

(1)

()

@)

(4)

(®)

Der Festsetzung und den Hinweisen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische
Untersuchung Bericht Nr. 222067 / 2 vom 24.11.2022 des Ingenieurbiros Greiner zum Thema
Sport- und Freizeitgerdusche sowie Verkehrsgerdusche zugrunde.

Es sind folgende Punkte zu beachten:

Aufgrund der Verkehrsgerdauschbelastung sind in WA1 bei der Errichtung und wesentlichen
Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen Vorkehrungen zum Schutz
vor Auflenlarm zu treffen. Hier sind die Anforderungen an den Schallschutz gegen Aufienlarm
gemal der DIN 4109-1:2018-01 entsprechend den Regelungen unter Punkt A 5.2 der
Bayerischen Technischen Baubestimmungen vom Juni 2022 einzuhalten.

Zur Voreinschatzung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R, ges
der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1:2018-01 sind in
der schalltechnischen Untersuchung die hoéchsten zu erwartenden malgeblichen
Aulienlarmpegel an den Gebaudefassaden dargestellt.

Fir alle Schlaf- und Kinderzimmer, bei denen aufgrund der Verkehrsgerdusche ein nachtlicher
Beurteilungspegel von 50 dB(A) an zum Liften notwendigen Fenstern Gberschritten wird, ist der
Einbau von schallgedammten fensterunabhangigen Bellftungseinrichtungen vorzusehen. Die
zu erwartenden nachtlichen Beurteilungspegel in dem &stlichen Bauraum sind in der
schalltechnischen Untersuchung dargestellt. Nach Mdglichkeit sollten Schiaf- und Kinderzimmer
bzw. deren zum Liften notwendige Fenster nicht an den Fassaden mit der hdchsten
Gerauschbelastung situiert werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung kénnen zu
den (blichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Amerang eingesehen werden.



E) Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Amerang hat in der Sitzung vom 25.05.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans "Amerang Vodermaier-Garten" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurden am
09.06.2022 ortsuiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung des Vorentwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.05.2022 hat in der Zeit vom
17.06.2022 bis 18.07.2022 stattgefunden. Dies wurde am 09.06.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.05.2022 hat mit Schreiben vom 15.06.2022
bis einschlieBlich 18.07.2022 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom 06.02.2023
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.02.2023 bis 31.03.2023 im Internet veréffentlicht und
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 16.02.2023 ortsliblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 06.02.2023 erfolgte
mit Schreiben vom 27.02.2023 bis einschlieRlich 31.03.2023.

Mit Beschluss des Gemeinderates Amerang vom 19.04.2023 wurde der Bebauungsplan "Amerang
Vodermaier-Garten" in der Fassung vom 13.04.2023 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Amerang, den 11.02.2026

/ g
or L/
Konrad LinCve'f,'"Erst;BB/germeister
Ausgefertigt

Amerang, den 11.02.2026

Konrad Llnn(z/Erster Burgermelster

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Amerang Vodermaier-Garten" wurde am 12.02.2026

gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung,
Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus der Gemeinde Amerang zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft erteilt. Der Bebauungsplan "Amerang Vodermaier-Garten" ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Amerang, den 12.02.2026

Konrad Linner,
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