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Gemeinde Amerang Begriindung
A  Begriindung
A.1 Anlass der Planung

A.2

Der gegenstandliche Geltungsbereich ist heute nicht mit einem Bebauungsplan liberplant. Durch
die zentrale Lage und die noch nicht vollumfangliche Bebauung eignet er sich jedoch sehr gut fiir
eine Nachverdichtung und somit eine Bereitstellung neuen Wohnraums im Rahmen der
Innenentwicklung.

Durch den Bebauungsplan sollen zum einen Moglichkeiten der Verdichtung (insbesondere im
Hinblick auf die Hohenentwicklung) geschaffen werden, zum anderen soll ein klarer
stadtebaulicher Rahmen gesetzt werden, um Fehlentwicklungen zu verhindern. Insbesondere soll
ein, der dorflichen Umgebung im direkten Kontext des Ortszentrums angemessenes StrafSenbild
erhalten werden.

Im Hinblick auf die zuldssige Art der Nutzung ist keine gegeniber der Umgebung abweichende
Entwicklung notwendig. Somit kann auf die Festsetzung zur Art der Nutzung verzichtet und ein
einfacher Bebauungsplan aufgestellt werden.

Da der Bereich innerhalb des zusammenhangenden Ortsbereichs von Amerang liegt und bereits
weitgehend bebaut ist, soll der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§13a BauGB aufgestellt werden.

Dieser Zielsetzung folgend wurde am 13.01.2021 durch den Gemeinderat Amerang ein
entsprechender Aufstellungsbeschluss gefasst.

Verfahrensart

Der Geltungsbereich liegt im Zentrum des Hauptortes Amerang und somit innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils im Sinne des §34 BauGB. Der Geltungsbereich ist auch bereits in
weiten Teilen bebaut. Somit handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung bzw. Nach-
verdichtung nach §13a BauGB.

Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans wird der Grenzwert flir Verfahren der
Innenentwicklung nach § 13a Abs.1Satz2 Nr.2 BauGB von max. 20.000 m? wesentlich
unterschritten. Der Geltungsbereich insgesamt umfasst lediglich ca. 11.900 m?2.

Durch die Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplans wird keine Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es werden keine
Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB (Natura 2000 Gebiet) beeintrachtigt. § 50 Satz 1 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes zu schweren Unfdllen wird durch den Bebauungsplan nicht
einschlagig.

Dem folgend wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13 BauGB,
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, aufgestellt.
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A3

A4

A4.1

Innenentwicklung

GemaR § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB hat die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen
der Innenentwicklung zu erfolgen. Der Bereich ist heute bereits in weiten Teilen bebaut. Er ist
vollumfanglich nach §34 BauGB zu beurteilen. Somit handelt es sich um eine MaRnahme der
Innenentwicklung.

Eine Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen und Wald in Bauland ist nach
§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB zu begriinden. Die hier gegenstdndliche Flache ist bereits Teil des
Siedlungskorpers. Somit kommt es zu keiner Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen und
Wald.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Lage und GroBe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar westlich des Ortskerns von Amerang. Es umfasst die FISt.-
Nrn. 114/2, 115, 115/5, 115/6, 115/7, 115/8, 115/9, 115/10, 115/11, 115/12, 115/13
(NuRbaumstraRe), 116/2, 116/9, 116/14 (Postweg), 116/15, 116/16, 116/17, 116/18, sowie
Teilflachen der FISt.-Nrn. 104/11(Postweg), 116/5, 116/10 (JahnstraRe), 117 und 174/3
(Schonstetter Stralle). Diese liegen in der Gemarkung Amerang.

Der Geltungsbereich weist eine GroRe von ca. 1,19 ha auf. In Nord-Sid-Richtung hat er eine
Ausdehnung von bis zu ca. 110 m, in Ost-West-Richtung von ca. 150 m.
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Abbildung 1: Planungsgebiet (rot) - ohne Malstab!
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A.4.2

Das Planungsgebiet wird im Norden durch Wohnbebauung und die Schonstetter StralRe, im Osten
durch den Postweg und jenseits von diesem durch gemischt genutzte Gebdaude mit einem Fokus
auf Wohnen begrenzt.

Im Siidosten grenzen weitere Wohngebdude an, im Slden liegt der Sportplatz der Grundschule.
Westlich wird der Planungsbereich durch die Jahnstralle begrenzt. Jenseits dieser liegt der Schul-
bzw. Friedhofsparkplatz und im Norden Wohnbebauung.
Planerische Vorgaben und rechtliche Ausgangslage

Flachennutzungsplan

Abbildung 2: Flachennutzungsplan im Planungsgebiet (rot) - ohne MaRstab!

Das Planungsgebiet, wie auch die nordlich und 6stlich angrenzenden Flachen sind im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan als ,,Dorfgebiet, Mischgebiet” dargestellt.

Stdlich und stidostlich, aullerhalb des Geltungsbereichs, ist eine gréBere Gemeinbedarfsflache
dargestellt.

Beim hier gegenstandlichen Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan.
Eine Art der Nutzung wird nicht festgesetzt. Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen ist eine
Entwicklung entsprechend der Darstellungen des Flachennutzungsplans moglich.

Dem folgend bestehen keine Anhaltspunkte flir einen Verstol§ gegen das Entwicklungsgebot nach
§8 Abs. 2 BauGB und es ist keine Anderung des Flichennutzungsplans zur Umsetzung des
Bebauungsplans erforderlich.

Bebauungspline / bestehendes Baurecht

Flr den Planungsbereich liegt bisher kein Bebauungsplan vor. Das Planungsgebiet ist somit nach
§34 BauGB zu bewerten. Es ist eine Bebauung entsprechend der Umgebung maglich.
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A.4.3

Gemeindliche Satzungen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind besonders folgende bestehende Satzungen der Gemeinde
Amerang relevant:

= Satzung liber abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe

= Satzung zur Einflhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)

Stadtebau, Orts- und Landschaftsbild

Planungsgebiet

Im Stiden der NuRbaumstraBe bestehen 4 Doppelhduser. Das westliche weist eine Wandhoéhe von
ca. 4,3 m, die Ubrigen von ca. 5,5 m auf. Diesen sind zur StraRe hin umfingliche Stellplatzflichen
vorgelagert. Im Ostlichen Bereich besteht auch eine Nebenanlage. Richtung Siiden bestehen
Privatgarten mit einzelnen Nebenanlagen.

Weiter 6stlich zum Postweg hin besteht eine heterogene Wohnbebauung mit umfanglichen
Nebenanlagen. Hier befindet sich ein profilliberragendes Gebdude mit einer Wandhéhe von
ca. 10 m.

Nordlich der NuRRbaumstraBe liegt im westlichen Bereich ein Doppelhaus. Die o6stlich
angrenzenden Grundstiicke werden heute als Gartengrundstilicke der nérdlich angrenzenden
Gebdude genutzt. Hier bestehen bisher nur Nebenanlagen. Am Ostlichen Ende der
NulRbaumstraBe befindet sich das Pfarrhaus, welches ebenfalls héher als die umgebende
Bebauung ist und frei in einem groReren Gartengrundstiick steht.

Bei der NuBbaumstrale handelt es sich um eine StraBe mit untergeordneter
ErschlieBungsfunktion.

Das Planungsgebiet steigt von Norden nach Siiden von 536,4 m auf 537,4 m. Von Westen nach
Osten féllt es von 537,0 m auf 536,5 m und steigt nach Osten wieder auf 537,5 m.

Die Gebaude sind samtlich von intensiv genutzten Privatgarten umgeben. Nordlich der
NulRbaumstraRe besteht, teilweise groBerer Laubbaumbestand.

Umgebung

Der Bereich nordlich des Planungsgebietes ist Uberwiegend durch zweigeschossige
Einfamilienhduser, Mehrfamilienhduser oder Doppelhaushélften gepragt. Die Freiflachen der
Grundstiicke werden intensiv als Wohnungsgarten genutzt. Im Osten grenzen die Freiflache des
Pfarrer-Fischer-Platzes und im Nordosten das Ortszentrum mit Rathaus etc. an.

Auf der gegenliberliegenden Seite des Postwegs, im Osten, befinden sich groBere gemischt
genutzte Gebdude. Diese sind ebenfalls Teil des unmittelbaren Ortszentrums.

Im Sliden grenzt direkt die Sportplatzflache der siidwestlich gelegenen Grundschule an. Weiter
Ostlich befindet sich bis zum Postweg heterogene Wohnbebauung.

Westlich jenseits der JahnstraRe liegt eine Stellplatzflache, welche fir die Schule und den weiter
westlich gelegenen Friedhof genutzt wird.
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A.4.4

A.4.5

Verkehr und Infrastruktur

Verkehr

Im eigentlichen Planungsgebiet befindet sich die NuBbaumstralle. Westlich grenzt die JahnstraRe,
und 6stlich der Postweg an das Planungsgebiet an.

Uber diese ist ein direkter Anschluss Richtung Nordosten auf die RO 36 und Siidosten auf die
St 2360 moglich. Somit ist das Gebiet leistungsfahig an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
angebunden.

Durch die Lage in unmittelbarer Nahe des Ortskerns ist auch eine gute ErschlieBung fiir FulS- und
Radverkehr gegeben.

Sonstige Infrastrukturen

Aufgrund der bestehenden Bebauung liegt die notwendige technische Infrastruktur (Strom,
Telekommunikation, Wasser, Abwasser etc.) bereits vor.

Das Planungsgebiet ist somit faktisch wie auch im planungsrechtlichen Sinne ausreichend
erschlossen.

In der NuBbaumstralle besteht ein Regenwasserkanal, an welchen auch die Entwasserung der
Baugrundstilicke angeschlossen ist. Lediglich im Ostlichen Bereich ist ein im Geltungsbereich
befindliches Grundstiick nicht an den Kanal angeschlossen. Hier wird oberflachlich versickert. Ein
Anschluss an diesen Kanal ware jedoch mit angemessenem Aufwand moglich.

Brandbekampfung

Mit Ausnahme kleinerer Flachen im Siden der FISt.-Nr. 112/6 liegen keine Teile des
Planungsgebiets mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache (NuRbaumstrae, Jahnstralie,
Postweg) entfernt. Somit ist Art. 5 Abs. 1 BayBO bereits durch die raumlichen Gegebenheiten
weitgehend eingehalten.

In der NuRbaumstrae sind heute Hydranten vorhanden.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet sind nach Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
(Stand Februar 2026) keine Bau- oder Bodendenkmaler bzw. geschiitzte Ensembles vorhanden.
Ein Bodendenkmal und sechs Baudenkmaler befinden sich im 6stlich gelegenen Dorfzentrum.
Dabei handelt es sich um ein Gasthaus mit Gastehaus aus dem 19. Jahrhundert, die Kirche St.
Rupertus, ein Bauernhaus, ein Wirtschaftsgebdude und eine kleine Kapelle an der BahnhofstraRe
aus der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts.

Aufgrund der Entfernung zum Planungsgebiet und der dazwischenliegenden Bebauung bestehen
weitgehend keine direkten Wechselwirkungen mit diesen Denkmalern. AusschlieBlich das
Gasthaus aus dem 19. Jahrhundert und das Wirtschaftsgebdaude befinden sich in unmittelbarer
Ndhe zum Planungsgebiet. Jedoch ist auch hier aufgrund der dazwischenliegenden Stralle und der
geplanten, bestandsorientierten Festsetzungen in diesem Bereich mit keinen wesentlichen
Auswirkungen zu rechnen.

Auf die Genehmigungspflicht im Hinblick auf Bauten in der Umgebung von Denkmalern wird
hingewiesen.
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A.4.6

A.4A.7

A.4.8

Boden

Laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 befindet sich auf dem Planungsgebiet
vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm {ber
Sandkies (Jungmorane, carbonatisch, zentralalpin gepragt) (Quelle: UmweltAtlasBoden des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt, Februar 2026).

Es kann von einer Bebaubarkeit der Boden mit angemessenem Aufwand ausgegangen werden.

Grundwasser
Im Planungsgebiet selbst liegen keine Grundwassermessstellen oder Bohrungen vor.

Im Forellenweg, ca. 120 m 6stlich, wurden 2019 zwei Bohrungen mit einer Endtiefe von 10 - 40 m
durchgefihrt.

Hier wurde erst in einer Tiefe von 12 m Grundwasser erkundet. Dieser Bereich liegt ca. 2 m tiefer
als das hier gegenstandliche Planungsgebiet. Dennoch kann daraus gefolgert werden, dass im
Planungsbereich mit einem relativ grofen Grundwasserflurabstand zu rechnen ist. Die Gebdude
bzw. deren Untergeschosse und Baugruben werden voraussichtlich nicht in das Grundwasser
eingreifen.

Unabhangig davon kdnnen Schichtwasserhorizonte insbesondere in Zusammenhang mit den
Bodengegebenheiten nicht ausgeschlossen werden.

Sickerfahigkeit

Aufgrund des Untergrunds ist mit sehr schlechten Versickerungsverhéltnissen zu rechnen. Eine
oberflachige Niederschlagswasserbeseitigung ist nur tGber sehr grolle Flachen moglich.

Dem folgend erfolgt die Niederschlagswasserbeseitigung mit Ausnahme eines Grundstiicks heute
bereits iber einen Regenwasserkanal in der NuRbaumstralle.
Gewadsser / Niederschlige

Im Anderungsbereich selbst und dessen direkter Umgebung sind keine Oberflichengewasser
vorhanden. Das Planungsgebiet befindet sich nach dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt
(Bayernatlas, Juli 2026) nicht in einem festgesetzten oder vorlaufig festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet.

Jedoch sind Teile des Planungsgebiets als Hochwassergefahrenflichen HQ extrem in
Zusammenhang mit dem Ameranger Dorfbach kartiert.

Starkregenereignisse

Durch die Klimaanderung werden Starkregenereignisse (Gewitter, Hagel etc.) auch in Zukunft
besonders heftig auftreten und an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Dabei kénnen
StraBen und Grundstiicke flachig Uberflutet werden. Auch im hier gegenstdndlichen
Geltungsbereich kénnen lokale kurzzeitige Uberschwemmungen nicht ausgeschlossen werden.
Statische Hochwasser sind jedoch durch das bestehende und nach Norden weiter fallende
Gelande weitgehend ausgeschlossen.

Gemal dem Kartendienst ,,Potentielle FlieBwege bei Starkregen” im Umweltatlas des Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt (Stand Februar 2026) befindet sich innerhalb des Planungsumgriffs ein
potentieller FlieBRweg bei Starkregen. Ein FlieBweg der Kategorie ,,maRiger Abfluss” durchstromt
den Geltungsbereich vom sidlich gelegenen Sportplatz zum nordéstlich gelegenen Pfarrer-
Fischer-Platz. Entlang der Schonstetter Strale im Norden und der JahnstralBe im Westen verlauft
ein potentieller FlieBRweg bei Starkregen mit ,starkem Abfluss“.
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A.4.9

Diese Flutgefahren sollten bei der baulichen Ausfiihrung beriicksichtigt werden. Entsprechende
Hinweise sind dem Satzungstext beigefiigt.

Abb. 3: Ausschnitt Umwelt-Atlas mit Karteninhalt ,,Oberfldchenabfluss und Sturzflut” Darstellung ,,mdfSiger Abflussbe-
reich” ( ), »starker Abflussbereich” (rot) und potentieller Aufstaubereich (lila) im Planungsumagriff (blau) — ohne
Maf3stab

Schutzgebiete

Schutzgebiete

Im Geltungsbereich und dessen weiterer Umgebung sind weder kartierte Biotope noch sonstige
naturschutzrechtliche Schutzgebiete vorhanden (FFH-Gebiete, Natura 2000 Gebiete etc.).

A.4.10 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim sind fiir den Planungsbereich
und dessen Umgebung keine flachenbezogenen MalRnahmen enthalten. Die allgemeinen Ziele des
Arten- und Biotopschutzprogramms Rosenheim sind unbeschadet dessen einzuhalten.

A.4.11 Geschiitzte Arten

Das Planungsgebiet wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Stellungnahme, welche den
Unterlagen als Anlage beiliegt, im Hinblick auf das Vorkommen geschiitzter Arten untersucht.

Die Untersuchung kommt zu dem Schluss, dass im Planungsgebiet Strukturen vorliegen, die Le-
bensraum bzw. Bruthabitate fur geschitzte Arten darstellen kénnen. Im Hinblick auf die vorhan-
denen Baume und Straucher kénnen Vorkommen von kleinen Abendseglern, Zwerg-, Rauhaut-
und Wasserfledermausen sowie beispielsweise Meisen, Staren, Feldsperlingen oder Trauer-
schnadppern nicht ausgeschlossen werden.

Auch an den Bestandsgebduden kdnnen Vorkommen geschiitzter Arten nicht ausgeschlossen
werden. Ein Grof3teil der in Bayern vorkommenden Fledermausarten lebt vor allem im Sommer in
und an Gebaduden. Neben Fledermausen konnen auch gebaudebritende Vogelarten wie der
Hausrotschwanz, der Mauersegler sowie Haus- und Feldsperling nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund fehlender und/oder ungeeigneter Standortbedingungen und Vegetationsstrukturen ist
mit weiteren prifungsrelevanten Tierarten gem. Anhang IV der FFH-Richtlinie nicht zu rechnen.
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A.4.12 Altlasten

Im Geltungsbereich sind aktuell keine Altlasten bekannt. Aufgrund der bisherigen Nutzung des
Gebietes, als Gartenflache sowie bereits als Wohnnutzung bebauter Flache, ist nicht von einer
besonderen Wahrscheinlichkeit des Auftretens grol¥flachiger Altlasten auszugehen. Lediglich im
Rahmen von Baugrubenauffiillungen der Bestandsgebdude bestehen ggf. Verunreinigungen.
Diese sind jedoch voraussichtlich nur abfallrechtlich relevant und stehen einer Nutzung der
Flachen nicht entgegen.

A.4.13 Immissionen

Anlagenlarm

Ostlich und nérdlich des Planungsgebiets befinden sich Mischgebietsflichen mit vereinzelten
gewerblichen Nutzungen.

Sitdlich des Geltungsbereichs befindet sich der Sportplatz der Grundschule. Bei schulischer
Nutzung dieser Sportflachen sind die Gerdauschimmissionen hinzunehmen.

Insgesamt handelt es sich um eine bereits baulich genutzte Umgebung. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans verandert sich die Emissions- und Immissionssituation im Hinblick auf den
Anlagenlarm nicht. Restriktionen fiir die umgebenden Nutzungen, die durch die heutige Nutzung
bereits bestehen, bleiben bestehen.

Insbesondere ist mit keinen Veranderungen zu rechnen, da im Rahmen des Bebauungsplans keine
Art der Nutzung festgesetzt wird.

Verkehrslarm

Im Planungsgebiet oder direkt daran angrenzend befinden sich keine (ibergeordneten, stark
belasteten StraRen. Somit ist hier mit keinen relevanten Verkehrslarmimmissionen zu rechnen.

Die St2360 als nachste stark befahrene StraRe liegt ca. 50 m Ostlich des Planungsgebiets. Aufgrund
der Entfernung und der dazwischenliegenden Bebauung ist mit keinen Verkehrslarmimmissionen
im Planungsgebiet zu rechnen, welche einer Nutzung entsprechend dem Bebauungsplan
entgegenstehen.

Durch die moderate Nachverdichtung ist nicht mit einer relevanten Larmsteigerung durch
Mehrverkehr zu rechnen.
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B Planungsbericht - Ziele der Planung und Auswirkungen

B.1 Ziele der Planung
= Steuerung der Nachverdichtung im Sinne eines angemessenen Ortsbildes
= Ermoglichen einer im Rahmen der Nachverdichtung angemessenen Wandhohe.

B.2 Bebauungsplankonzept

B.2.1 Art der Nutzung
Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan aufgestellt. Insbesondere wird auf die
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung verzichtet.
Die Zuladssigkeit von Vorhaben hinsichtlich der Art ihrer Nutzung ist somit entsprechend
§ 34 BauGB zu beurteilen.
Durch die bereits im Geltungsbereich bestehende und in der Umgebung vorhandene Bebauung
ist der Bereich hinreichend baulich gepragt, um einen entsprechenden Zulassigkeitsrahmen zu
setzen.
Zur Erreichung der Ziele des Bebauungsplans ist keine Festsetzung der Art der Nutzung
erforderlich. Es bestehen heute auch keine Nutzungskonflikte, welche ein stadtebauliches
Erfordernis hinsichtlich einer Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung auslésen wirden.

B.2.2 MaR der Nutzung

Im Rahmen des Vorrangs der Innenentwicklung (vgl. §1 Abs. 5 BauGB) und des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden nach §1a Abs. 2 BauGB soll eine Nachverdichtung ermdglicht werden.
Dennoch soll im Sinne des Ortsbildes, einer angemessenen Durchgriinung sowie wiederum zum
Schutz des Bodens die Versiegelung auf ein vertretbares Mald beschrankt werden.

Dem folgend wird eine zuldssige Grundflachenzahl festgesetzt. Somit kann auf die disparate
Grundstickssituation reagiert werden und etwaige Veranderungen dieser fiihren nicht zu einer
Unwucht der Festsetzung.

Die Festgesetze GRZ in dem Uberwiegenden Teil des Bereichs orientiert sich am Bestand. Einzelne
Bestandsgebaude nutzen diese nahezu vollumfanglich aus, so dass hier eine Nachverdichtung pri-
mar durch Aufstockung moglich ware. Insgesamt erscheint dies vor dem Hintergrund der oben
aufgefiihrten Belange eine fiir das Gebiet angemessene Dichte.

Es ist keine Art der Nutzung festgesetzt. Hilfsweise kann jedoch der Orientierungswert fir allge-
meine Wohngebiete nach §17 BauNVO fiir die GRZ von 0,4 herangezogen werden. Dieser wird mit
der Festsetzung eingehalten.

FLSt.-Nr. 116/2 mit dem bestehenden Pfarrhaus und dem ortsbildpragenden Baumbestand
kommt eine Sonderstellung zu. Durch die Lage am Pfarrer-Fischer-Platz und an der Einmindung
der Schonstetter Strafle in Richtung Wasserburger StraRe in Verbindung mit der stattlichen Er-
scheinung des Bestandsgebdudes erscheint hier eine offenere Bebauung fiir das Ortsbild wichtig.
Dem folgend ist hier nur eine GRZ von 0,2 zulassig.
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Bei der quantitativen Entscheidung fir eine GRZ von 0,3 (bzw.) wurde lediglich das vertragliche
Mal an Hauptgebduden mit ihren Terrassen etc. berlicksichtigt. Darliber hinaus sind zur Bestim-
mungsgemadRen Nutzung der Grundstiicke weitere Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 — 3 BauNVO
(Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze etc.) erforderlich. Diese sind jedoch fiir das Ortsbild weniger
relevant und kénnen daher als Uberschreitung der GRZ zugelassen werden.

In §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist bereits allgemeingiiltig eine entsprechende Uberschreitung von
50% bericksichtigt. Dies reicht im gegenstandlichen Fall durch die méglichst eng bestimmte GRZ
und den im landlichen Raum hohen Stellplatzbedarf fiir eine bestimmungsgemale Nutzung nicht
aus. Dem folgend wird differenziert nach der stadtebaulichen Pragnanz der einzelnen Anlagen
eine Uberschreitung der GRZ zugelassen.

Insgesamt bleibt auch unter Beriicksichtigung dieser Uberschreitungen ausreichend unbebaute
Flache fur eine, im Hinblick auf das Ortsbild und das Mikroklima, ausreichende Begriinung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Um bei der zukiinftigen Bebauung eine stadtebauliche Ordnung, insbesondere hinsichtlich des
Straflenraums und der Freihaltung von relevanten Griinverbindungen, sicherzustellen, werden
Baugrenzen festgesetzt.

Dabei werden unter Abwagung mit den Belangen des Ortsbildes und der Griinstrukturen mog-
lichst groRziigige Baurdume definiert. Entlang der NuBbaumstraRe wird durch einen Abstand zur
StraRe von 6 m beidseitig ein angemessener, offener StraBenraum sichergestellt.

Der nordliche Bauraum hélt zur JahnstralRe und der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs einen
Abstand von 4,5 m ein. Somit soll, auch an der JahnstralRe eine doérfliche Anmutung mit ausrei-
chenden Vorgarten erhalten bleiben. Durch den Abstand zur Grenze des Geltungsbereichs sollen
durchgehende, gliedernde Griinbereiche erhalten bleiben. Auch kénnen so negative Auswirkun-
gen fur die angrenzende Bestandsbebauung ausgeschlossen werden. Im West kénnen diese Ziele
auch mit einer punktuellen, durch die Grundbesitzverhaltnisse bedingten Verringerung des Ab-
stands erreicht werden. Weiter 6stlich ist dieser grofRere Bauraum unterbrochen, um die Entwick-
lung einer Barriere im Hinblick auf wild abflieBendes Oberflaichenwasser (siehe Ziffer A. 4.8) aus-
zuschlielRen.

Im Stden der NuBbaumstralRe kann der Abstand zur JahnstraBe punktuell auf 3,0 m reduziert
werden, da hier auf der anderen StralRenseite ein Parkplatz liegt und somit kein zu enger StralRen-
raum zu befiirchten ist. Nach Siiden, zum Sportplatz, ist ein Abstand der Gebaude von min. 10m
festgesetzt. Somit soll der fiir das Ortsbild wichtige Freiraum des Sportplatzes nach Norden erwei-
tert und ein angemessener Ubergangsbereich sichergestellt werden. Auch kann so eine durchge-
hende Griinzone gesichert werden, welche Konflikte zwischen den einzelnen Grundstlicken hin-
sichtlich des Wohnwertes (Besonnung etc.) minimiert. Auch hier ist eine Unterbrechung des Bau-
raums im Hinblick auf die Freihaltung von FlieBwegen des Oberflachenabflusses freigehalten.

Im slidostlichen Bereich werden grolRziigige Einzelbaurdume festgesetzt. Dadurch wird hier die
heterogene Bebauung der Umgebung mit Durchblicken etc. fortgefiihrt. Eine Weiterfihrung des
westlichen Bauraums wiirde hier eine dem dorflichen Charakter entgegenstehende Zeilenbebau-
ung ermoglichen.
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Im Norden, im Bereich des Pfarrhauses, ist ein weitgehend auf die Bestandsbebauung bezogener
Einzelbauraum festgesetzt. Im Siidosten ist dies durch einen zu erhaltenden, fiir das Ortsbild wich-
tigen Bestandsbaum bedingt. Die norddstlichen Flichen liegen direkt am Ubergang zum eigentli-
chen Ortskern und sind somit, insbesondere als unbebaute Flache, von besonderer Bedeutung fir
das Ortsbild. Somit ist hier keine Bebauung zuldssig.

Uberschreitung der Baurdume:

Im Rahmen des Bebauungsplans ist mangels Rechtsgrundlage keine Uberschreitung der Baugren-
zen geregelt. Nach §23 Abs. 3 BauNVO kann jedoch eine Uberschreitung der Baugrenzen in ge-
ringfligigem Mal zugelassen werden. Gebdudeteile sind in der Regel als untergeordnet zu be-
trachten, wenn sie die Vorgaben des Art. 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO einhalten. Dies ist im Rahmen des
Bauvollzugs zu bewerten.

Hoéhenentwicklung

Ziel des Bebauungsplans ist es unter anderem, eine Nachverdichtung des Gebietes zu
ermoglichen. Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der
ausreichenden Ausstattung mit begriinbaren Flachen soll dies priméar durch eine umfanglichere
Hohenentwicklung bzw. bessere Nutzung der Dachrdaume sichergestellt werden.

Die ostlichen Gebaude sind heute bereits in Teilbereichen profiliberragend. Dem folgend kann
hier unter Abwagung mit dem Ortsbild keine wesentlich groRBere Hohenentwicklung ermdoglicht
werden.

Im westlichen Bereich werden nun im Rahmen der Hohenfestsetzung Wandhéhen von ca. 7,5 m
ermoglicht. Dies liegt wesentlich Gber der heute, auch auf den direkt angrenzenden Grundstiicken
vorhandenen Hohenentwicklung. Somit kann hier, durch Aufstockung oder intensivere Nutzung
der Dachraume eine Nachverdichtung erfolgen. Durch die héheren Gebdude im Osten ist dennoch
eine Einbindung in den Gesamthohenkontext der Umgebung zu unterstellen.

Die nun moégliche Wandhohe von ca. 7,5 m steht dabei auch immer noch in einer angemessenen
Relation zu den zu erwartenden GebdudegréRen. Hohere Wandhdéhen lieBen im Riickgriff auch
die vorhandene Parzellenstruktur in sich Glberhohe Gebdude befiirchten.

Die Oberkante der Wandhohe OKwy wird als absolutes Mal} Giber Normalhéhennull (DHHN 2016)
festgesetzt. Somit ist die Hohenentwicklung unverdanderlich und eindeutig fir alle Baurdaume und
Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Carports festgesetzt. Die maximale Oberkante der
Wandhohe ist dabei der gedachte Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut mit der Ebene der
Aullenseite der AulRenwand an der Traufseite der Dacher. Bei Flachdachern ist der obere
Bezugspunkt die Oberkante des oberen Abschlusses der Attika. Dies tragt auch zu einer wesentlich
leichteren Handhabung des Bebauungsplans bei.

Die festgesetzten Oberkanten der Wandhdhen orientieren sich dabei am bestehenden Geldnde
sowie an den im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes vorgesehenen Wandhdhen. Sie
gewahrleisten die homogene Einbindung der Bebauung in die Topographie.

In Verbindung mit den Festsetzungen zu Abgrabungen und Aufschittungen wird sichergestellt,
dass keine Uberhohen, fir das Ortsbild fremden Gebdudeaullenwande entstehen.
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Hohe Nebenanlagen

Durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Oberkante der Wandhohe fir die Flachen fir
Nebenanlagen, Garagen und Carports wird sichergestellt, dass sich diese Anlagen den
Hauptgebduden unterordnen und keine ungewinschte, hermetische Situation entsteht.
Insbesondere im Bereich der NulBbaumstralRe kann so eine der dorflichen Umgebung
angemessene Raumproportion sichergestellt werden.

MindestmaR der Vollgeschosse

Um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden sicherzustellen, ist im gesamten Plangebiet
die Errichtung von mindestens zwei Vollgeschossen zwingend festgesetzt. Dadurch soll
sichergestellt werden, dass die vorhandenen Bebauungspotenziale innerhalb des
Geltungsbereichs, moglichst umfangreich ausgeschépft werden, um dadurch einerseits
entsprechende Wohnflachen zu realisieren und zugleich eine stadtebaulich, durchgehende
Hohenstaffelung zu erreichen. Auch kann so ein in Relation zur Nutzung moglichst groRer Anteil
des Grundstiicks fiir Begriinung freigehalten werden.

Im Rahmen des § 18 Abs. 2 BauNVO koénnen davon geringfligige Abweichungen zugelassen
werden. Somit kénnen Teilflichen der Gebdude wie Eingdnge, Erker etc. auch eingeschossig
ausgefuhrt werden.

Abstandsflachen

Im Rahmen des Bebauungsplans wird kein Gebrauch von den in Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO
ermoglichten abweichenden Regelungen zu Abstandsflachentiefen gemacht.

Somit gilt die ,Satzung liber abweichende Malle der Abstandsflachentiefe” der Gemeinde
Amerang in der jeweils aktuellen Fassung. Eine Verklirzung der Abstandsflachentiefen durch die
Bauraume findet explizit nicht statt. Die Satzung der Gemeinde Amerang setzt Gber die Regelung
des Art. 6 BayBO hinausgehende Abstandsflachentiefen fest. Somit sind unabhangig vom Abstand
der Baurdume untereinander und zu den Flachen auRRerhalb des Geltungsbereichs ausreichende
Abstande hinsichtlich gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, des Brandschutzes sowie des
Nachbarschutzes gewahrleistet. Unter Einhaltung der Regelungen der gemeindlichen Satzung ist
an jeder Stelle der festgesetzten Baurdume (wenn auch nicht an allen Stellen gleichzeitig),
aufgrund der gewdhrten Ausnahmen (16m-Privileg) eine Ausnutzung der maximalen
Hohenentwicklung mdglich. Sollte die Satzung aufgehoben werden oder anderweitig ihre
Gliltigkeit verlieren, gelten die allgemeinen Regelungen der BayBO. Auch unter deren Einhaltung
sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewadhrleistet. Die Belange des Brand- und
Nachbarschutzes sind sichergestellt. Durch die generell gegeniliber der Satzung kirzeren
Abstandsflachen im Rahmen der BayBO ware auch in diesem Fall eine Ausnutzung der Baurdume
moglich.

Nebenanlagen und Garagen

Um moglichst funktionsfahige und durchgehende Griinrdaume und eine geordnete bauliche
Entwicklung zu gewahrleisten, sind im gesamten Plangebiet Garagen, Carports und Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO, mit einer Grundfliche tUber 1 m? nur innerhalb der Flichen fiir Garagen,
Carports und Nebenanlagen sowie den Bauraumen zulassig.

Nebenanlagen mit einer Grundfliche unter 1 m? sind fur die Durchgingigkeit von Griinrdumen
und fir die stadtebauliche Ordnung als untergeordnet zu betrachten. In Anbetracht der moglichen
Notwendigkeit der Aufstellung von Stromverteilerkasten, Briefkdsten und Ahnlichem sind sie auch
auBerhalb der Baurdume und Flachen flir Garagen und Nebenanlagen zulassig.

Auch offene Stellpldtze, offene, nicht Uberdachte Sitzbereiche (z.B. Terrassen), Stiitzmauern,
Einfriedungen, Zufahrten und Zuwegungen, Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
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das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, haben nur eine sehr geringe raumliche Auswirkung
und kdnnen unter Abwagung mit deren Funktionsanspriichen auch auRerhalb der Baurdume und
Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Carports unterkommen. Sie stéren aufgrund ihrer
begrenzten Hohe nicht die Durchgangigkeit der Griinrdume und lassen keine negative Auswirkung
auf das Ortsbild erwarten.

Daruber hinaus ist je angefangenen 200 m? Grundstiicksfliche eine Nebenanlage mit einer
maximalen Grundflache von bis zu 10 m? auch auRerhalb der Flichen fiir Nebenanlagen, Garagen
und Carports zuldssig. Aufgrund ihrer beschrankten GroRe haben diese einen geringeren Einfluss
auf das Ortsbild. Um dennoch, insbesondere entlang der NuRbaumstraRe negativen Effekten
vorzubeugen, missen sie einen Abstand von min. 3,0 m zu den Offentlichen
Strallenverkehrsflachen einhalten.

Um ortsbildschadlichen Situationen vorzubeugen, sind Milltonnenstellplatze in Haupt- oder
Nebenanlagen zu integrieren.

Gestaltung von Haupt- und Nebengebiduden

Die Gemeinde Amerang mochte durch planerische MalRnahmen ihr Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild mit seiner eigenstandigen Pragung erhalten und, soweit notwendig, verbessern.
Die neuentstehenden Baukdrper sollen sich am traditionellen Ortsbild und der regionaltypischen
Bauweise orientieren, weshalb entsprechende Gestaltungsvorgaben einzuhalten sind. Mit den
einzelnen Festsetzungen wird das Ziel verfolgt, die Bebauung in ihrer Stellung, Proportion und
Gestaltung in die sie umgebende stadtebauliche und landschaftliche Situation einzufligen. Dies ist
insbesondere notwendig, um eine dichtere Bebauung, ohne negative Auswirkungen auf das
Ortsbild zu ermdglichen.

Allgemein

Entwickelt aus der 6rtlichen Bautradition sind nur regionaltypische Fassadenbaustoffe zulassig.
Dem folgend sind AuRenwdnde mit Holzverschalungen oder glattem Putz auszufiihren.
Putzflachen sind weild oder in sehr hellen Braun- oder Grautdnen zu streichen. Holzflachen und
Holzteile sind unbehandelt zu belassen oder in Braun- bzw. Grautdnen zu lasieren. Ausgenommen
hiervon sind Fensterldaden bzw. Fensterelemente. Hier sind aufgrund des untergeordneten
Charakters keine Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu beflirchten. Dariiber hinaus ist dies ein fiir
Amerang tradiertes Gestaltelement.

Fassadendffnungen

Grundsatzlich sind die Fassaden als Lochfassaden mit einem Wandanteil von mindestens 60 %
herzustellen. Es zahlt die lichte Offnung in der Wandfliche (Fensterrahmen sind der Offnung und
nicht der Wand zuzurechnen). An den Giebelseiten sind in den Obergeschossen Fensteroffnungen
nur in symmetrischer Anordnung zur Firstlinie zuldssig. Somit soll entsprechend der lokalen
Bautradition in der Fernwirkung ein ruhiger monolithischer Baukoérper entstehen. In Abwagung
mit den Nutzungsanspriichen und der geringeren Wirkung dieser Bereiche auf das Ortsbild sind
in den Erdgeschossen geringere Anforderungen vorgesehen. Fenster sind nur als Einzel6ffnungen
in stehenden Rechteckformaten (H6he mindestens das 1,2 fache der Breite) auszufihren. In den
Erdgeschossen ist unter Abwagung mit den Nutzungsanspriichen (Terrassentirelemente etc.)
auch eine Addition mehrerer dieser Fenster moglich. Um hier jedoch lberdimensionierte, das
Ortsbild beeintrachtigende Glasflaichen als Gesamtelement zu verhindern, sind die einzelnen
Fensterflachen durch Rahmen, gemaR der festgesetzten Dimensionen zu trennen.

Im Bereich des Giebels in den Dachgeschossen ist die Gebdudeerscheinung gerade in Verbindung
mit den festgesetzten Dachliberstanden wesentlich durch das Dach gepragt. Somit kdnnen hier
auch Sonderelemente, ohne negative Auswirkungen auf das Ortsbild, zugelassen werden. Fenster
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und Tiren missen einen Abstand von mindestens 50 cm zu den jeweiligen Aulenecken des
Gebdudes einhalten. So ist die tradierte, monolithische Erscheinung der Gebaude sichergestellt.

Wintergarten

In Abwadgung mit den Nutzungsanspriichen sind abweichend von den Festsetzungen zu
Fenster6ffnungen jedoch Wintergdrten und Terrasseniiberdachungen auch darlber hinaus
zuldssig. So darf ein Anbau an den Hauptbaukorper durch einen Wintergarten oder eine
Terrassenliberdachung bis zu einer Tiefe von 2,5 m stattfinden. Wintergarten miissen eine
maximale Wandhohe von 3,0 m einhalten, gemaR der Definition der Wandhdhenfestsetzung.
Somit wird insbesondere die Fernwirkung dieser Anlagen und somit die Auswirkungen auf das
Ortsbild als Ganzes minimiert.

Doppelhausbebauung

Doppelhduser oder Reihenhduser als Gebaudetyp sind im landlichen Raum zunachst fremd. Um
negative Auswirkungen auf das Ortsbild auszuschlieRBen, sollen Doppelhduser oder Reihenhduser
als ein Gebdude erscheinen. Um dies zu erreichen, sind entsprechende Festsetzungen getroffen
worden. worden. Doppelhduser und Reihenhauser sind hinsichtlich der Fassadengliederung, -
materialien und -farben in gleicher Art und Weise auszufiihren, so dass die zwei Halften eines
Doppelhauses wie ein Baukdrper wirken.

So sind bei beiden Doppelhaushélften jeweils geschossweise die gleichen Fassadenmaterialien zu
verwenden. (z.B. Obergeschoss Holz, Erdgeschoss Putz).

Die Vorgaben der Gestalt eines Baukdrpers ist ebenfalls einzuhalten, wenn beide Haushalften
eines Doppelhauses oder mehrteilige Reihenhauser mit zeitlichem Abstand voneinander realisiert
werden. So muss sich die Gestaltung der Baukodrper, die zu einem spateren Zeitpunkt errichtet
werden, an den gestalterischen Vorgaben der bereits bestehenden Doppelhaushilfte oder des
Reihenhauses orientieren.

Wird der Bau der jeweiligen Doppelhaushalften oder Reihenhduser durch unterschiedliche
Bauherren mit unterschiedlichen Planfertigern durchgefiihrt, bedarf die Planung ebenfalls der
Abstimmung mit der Gemeinde bzw. der unteren Bauaufsichtsbehorde (LRA Rosenheim). Somit
soll die Umsetzung eines einheitlichen Baukdrpers, entsprechend dem allgemeinen Ortsbild,
sichergestellt werden.

Dacher

Dachform

Aus den lokalen Bautraditionen heraus und der umgebenden Bebauung entsprechend, ist der First
parallel der langeren Seite des Hauptbaukdrpers auszurichten und in dessen Mitte zu situieren.
Bei Reihen- oder Doppelhdusern sind die beiden Halften oder alle Reihenhauser stadtebaulich als
ein Baukorper zu verstehen. Somit ist der First parallel der [angeren Seite des Baukorpers, welcher
aus allen Reihenhdusern oder aus beiden Doppelhdusern entsteht, zu situieren.

Dies fuhrt tendenziell zu niedrigeren, weniger markanten Dachern.

Zur Wahrung des Ortsbildes in Amerang sind bei Dachflichen groRer als 5 m? ausschlieRlich
symmetrische Sattelddacher mit gleich geneigten Dachflachen und einer Dachneigung von 20 bis
30° zulassig.

Dachflachen kleiner 5 m? haben keinen wesentlichen Einfluss auf die Gesamtgestalt der Gebiude
und konnen von dieser Festsetzung ausgenommen werden. Dies ermdglicht ausreichend
Spielraum fiir Vordacher etc..
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Im gesamten Bebauungsplan gilt, dass dem Hauptdach untergeordnete Flichen (z.B. Erker),
welche maximal 10 % der Gesamtdachflache ausmachen und deren hochster Punkt mindestens
0,6 m unter der tatsachlich realisierten OKwn des Hauptdaches liegt, als Pultdacher und auch mit
Blecheindeckung zuldssig sind. Die Neigung des Pultdaches darf dabei maximal 10° zur Neigung
des Hauptdaches abweichen, damit ein einheitliches Gesamtbild bestehen bleibt. Es sind
Dachneigungen ab 10° zulassig. Somit bleibt die einheitliche und ruhige Dachform des
Hauptdaches erhalten und es sind gleichzeitig kleinere Vorbauten ohne Uberdimensionale
Dachkonstruktionen moglich.

Zur Vermeidung von Absatzen in Dachern und um méglichst homogene Dachflachen zu erzeugen,
sind aneinander gebaute Hauser und Nebenanlagen profilgleich zu errichten. Durch die
einheitliche Dachform, -deckung und -neigung aneinandergebauter Baukorper soll eine
stadtebaulich gewiinschte Homogenitat gewadhrleistet werden. Dies gilt aufgrund der
unterschiedlichen Dimensionen nicht fliir Nebenanlagen, welche an Hauptgebdude angebaut
werden. Der lokalen Bautradition sowie der landlichen Lage entsprechend, diirfen Gebaude nicht
traufseitig aneinandergebaut werden.

Dachaufbauten

Um der ortlichen Bautradition entsprechend homogene, ruhige Dachflachen zu gewahrleisten,
sollen sich Dachaufbauten dem Dach unterordnen. Um dies zu gewahrleisten, sind ausschlieflich
technisch notwendige Dachaufbauten wie:

* Kamine und Uberdachentliiftungen von Rohren,

= Solaranlagen, um die Nutzung regenerativer Energien zu férdern, sowie
= Dachflachenfenster und Dacheinschnitte

= Dachgauben und Quergiebel

zul3ssig.

Durch die Zuldssigkeit von Dachflachenfenstern und Dacheinschnitten soll eine praktikable
Belichtung sowie eine maoglichst intensive Nutzung der Baukoérper unter Abwadgung mit den
Belangen des Ortsbildes ermoglicht werden. Damit ein einheitliches Gesamtbild bestehen bleibt,
missen Dachflachenfenster in der Ebene der Dachhaut liegen und diirfen zusammen mit den
Dacheinschnitten maximal 10 % der jeweiligen Dachflache ausmachen. In Abwdgung mit dem Ziel
der intensiveren Nutzung von Dachrdumen sind unter gewissen gestalterischen
Rahmenbedingungen auch die Anordnung von Dachgauben und Quergiebeln zuldssig. Durch die
gestalterischen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass sich diese Dachaufbauten dem
Hauptdach unterordnen und eine angemessene, geordnete Dachlandschaft entsteht.

Dachdeckung

Entsprechend der umgebenden Bebauung und aufgrund der regionalen Bautradition sind als
Dachdeckung nur Dachziegel oder Dachsteine in rétlichem, rotbraunem oder anthrazit Farbton
zuldssig. Es sind grundsatzlich nur matte Dachdeckungen zuldssig, um Blendwirkungen
auszuschlieBen. Dies gilt nicht fiir Dachflachen kleiner als 5 m?, da diese eine untergeordnete
stadtebauliche Wirkung aufweisen.

Abweichungen sind bei Carports (siehe unten) und im Bereich Erker etc. (siehe oben) zulassig.
Diese Dachflachen sind aufgrund der Gebaudestruktur untergeordnet und kénnen daher auch mit
anderen Dachdeckungsmaterialien zugelassen werden.

Nebenanlagen und Garagen sind auch als Flachddcher und Griindacher zulassig. Sie sind, um einen
gewissen Regenriickhalt zu ermdglichen und einen angemessenen Bewuchs aufzuweisen, mit
einem durchwurzelbaren Mindestaufbau von 10 cm zu begriinen.
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Tiefgaragen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut ist, mit einer Grundfliche tGber 2 m? auBerhalb von Gebiuden, sind so
auszufiihren, dass eine durchwurzelbare Substratiiberdeckung von im Mittel 60 cm gewahrleistet
ist. Bei einer Flankendammung bis zu 1,5 m von den AuRenwdnden der Gebaude, darf die
Uberdeckung im Mittel auf 35 cm reduziert werden. Abweichend ist im Bereich von Terrassen und
anderen befestigten Flachen keine Mindestiiberdeckung erforderlich.

Dachiiberstdnde

Die festgesetzten Dachiiberstiande orientieren sich an der umgebenden Bebauung und
entsprechen der regionalen Bautradition. So ist bei Hauptgebauden ein Dachiiberstand traufseitig
von mindestens 0,8 m und ortgangseitig von mindestens 1,0 m einzuhalten. Bei Nebenanlagen,
Garagen und Dachfldchen unter 15 m?2 sind jeweils mindestens 0,5 m Dachiiberstand vorzusehen,
um die Proportionen zu den Dachflachen zu wahren. Der Dachiiberstand wird horizontal von der
AulRenkante der AuBenwand im 90°-Winkel zu dieser bis zur AulRenkante der Dachdeckung
gemessen.

Bei Flachdadchern (z.B. Carports mit Flachdachern) sind keine Dachiberstiande notwendig.

Ebenfalls sind konstruktionsbedingt an Uberdachungen von Terrassen und an Wintergérten keine
Dachiiberstande erforderlich. Aufgrund des untergeordneten Charakters dieser Anlagen sind hier
keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild zu erwarten.

Carports

Carports, als an mindestens drei Seiten komplett offene Uberdachungen iiber baurechtlich
notwendigen Stellplatzen, dirfen abweichend von den entsprechenden Festsetzungen auch mit
Flachdachern bis zu 5° Neigung ausgefihrt werden.

Neben den allgemein zuldssigen Dachdeckungen sind hier ergdnzend Blechdeckungen und
Grindacher zulassig.

Bei Carports besteht die Gefahr, dass sie durch lbergroRe Sattelddacher sehr wuchtig wirken. Um
ihre stadtebauliche Wirkung zu minimieren, wird ein leichter, weniger einem Bauwerk
entsprechender Charakter angestrebt. Deshalb gilt als Voraussetzung auch, dass die Carports an
mindestens drei Seiten offen sind.

Terrasseniiberdachungen / Wintergirten

Der Nutzung und dem untergeordneten Charakter geschuldet, diirfen Terrassentiberdachungen
und Wintergarten bis zu einer Grundfliche von 15 m? transparent, als Pultdidcher und flach
geneigte Dacher ab 5° Dachneigung ausgefiihrt werden.

Als Deckung sind neben den allgemein zuldssigen Dachdeckungen auch transparente
Eindeckungen zulassig. Durch transparente Eindeckungen kann die primare Funktion des
Witterungsschutzes erfillt und zugleich eine ausreichende Belichtung des Wintergartens, der
Terrasse sowie der angrenzenden Raume gewahrleistet werden.

Solaranlagen

Um eine nachhaltige Energieerzeugung zu ermoglichen, sind Solaranlagen unter gewissen
Rahmenbedingungen zur Wahrung des Ortsbildes zuldssig. So sollen in Abwadgung zwischen der
nachhaltigen, erneuerbaren Nutzung der solaren Strahlungsenergie mit dem Ortsbild,
Solaranlagen auf den Dachern zugelassen werden.

Solaranlagen an Fassaden oder frei stehende Solaranlagen bergen die Gefahr von Blendwirkungen
und sind im Ortsbild fremd. Somit sind diese nicht zuldssig. Auch eine Unterbringung von
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sogenannten , Balkonkraftwerken” ist jedoch auf den Dachern bzw. Dachern von Nebenanlagen
moglich.

Um ein homogenes und ruhiges Erscheinungsbild des Gebdudes und Ortsbildes zu gewahrleisten,
sollen sich die Solaranlagen dem Dach méglichst unterordnen. Dem folgend sind Solaranlagen nur
im Neigungswinkel der Dachhaut zuladssig und auf eine rechteckige Flache je Dachflache
beschrankt. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur im Rahmen des konstruktiv Notwendigen zulassig.

Sie missen mindestens 0,5 m von Ortgang, Traufe und First zuriickbleiben. Zumindest aus der
FulRgdangerperspektive treten sie so weniger in Erscheinung.

B.2.10 Einfriedungen

Amerang weist eine landliche Pragung auf. Um den dorflichen und offenen Charakter zu schiitzen
und raumliche wie optische Barrieren zu minimieren, sind als Einfriedungen nur Zaune aus
Naturholz, mit Hecken aus heimischen Laubgehoélzen oder mit heimischen Laubgehdlzen
hinterpflanzte Metallzdune und heimische Laubhecken zuldssig. Um das fir die Allgemeinheit
wahrnehmbare Ortsbild zu schiitzen, sind Hecken auf der, der Verkehrsflache zugewandten Seite
der Einfriedungen zu pflanzen. Dort, wo keine Verkehrsflache oder 6ffentlich zugédngliche Flache
anliegt, ist dies freigestellt.

Um hermetische ortsbildunvertragliche Situationen zu verhindern, sind Zaune Uber 1,2 m ab
Gelande unzulassig. Derselben Intention folgend sind Mauern, massive Pfeiler oder Sockel nicht
zuldssig. Einfriedungen sollen keine Barriere fir Kleinsdugetiere etc. bilden. Daher sind Zaune
ohne Sockel auszufiihren und diirfen nicht eingegraben werden. Sie miissen einen Abstand von
mindestens 15 cm zum Boden haben.

Um eine unnatiirliche Uberformung der Landschaft zu verhindern, sind Stiitzmauern nur bis zu
einer Hohe von 0,3 m und einer Lange von je 5,0 m zuldssig. So kann auf die Absturzsicherung
verzichtet werden und Stitzmauern bleiben Teil der Topographie. Zudem werden rdaumliche
Barrieren durch {berhohe Abgrabungen und Geldndespriinge verhindert. Geschlossene
Sichtschutzmauern sind in direktem Anschluss an die Gebdaude mit einer Maximalldange von 3,0 m
und einer Maximalhéhe von 2,0 m zuldssig. Diese miissen einen Abstand von min. 4,0 m von den
Gebdudeecken einhalten. Im Bereich von Doppelhdusern und Reihenhdusern sind sie auch an der
Grundsticksgrenze, zwischen jeweils zwei Einheiten, zuldssig.

Stitzmauern, Einfriedungen und Einfassungen missen einen Mindestabstand von 0,5 m zur
Grundstiicksgrenze einhalten. Somit sollen negative Auswirkungen auf benachbarte Grundstiicke
insbesondere im Hinblick auf den Abfluss von Niederschlagswasser verhindert werden.

B.2.11 Abgrabungen und Aufschiittungen

Grundsatzlich soll aus Griinden des Ortsbildes, Landschaftserhalts sowie Bodenschutzes das
bestehende Gelande weitgehend erhalten bleiben. Um dennoch eine angemessene Bebauung
und Nutzung der Grundsticke zu ermoglichen, sind Aufschittungen und Abgrabungen zur
Integration der Hauptgebdude und Nebenanlagen in die Topographie und zum Angleichen von
Zufahrtsbereichen an die Hohenlage der angrenzenden Verkehrsflache, bis zu einer Differenz von
0,3 m zulassig.

Dies ist insbesondere notwendig, da die geplante ErschlieBung nicht an allen Stellen direkt mit
dem Bestandsgeldnde gleichzusetzen ist. Dies ergibt sich aus den fiir die Funktion der
ErschlieBung malRgebenden Steigungen und der Vermeidung einer Querneigung der Strale.

Bei der Errichtung von Stiitzmauern sind die Festsetzungen zu Einfriedungen zu beachten.
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B.3

B.4

Griinordnungskonzept

Durch die Festsetzung von einem zu pflanzenden oder zu erhaltenden Baum je angefangenen
400 m? Grundsticksflache ergibt sich ein gesicherter Baumbestand von ca. 30 Bdumen (abhingig
von der jeweiligen Grundstiicksteilung) im Planungsgebiet. Dem stehen heute ca. 20
entsprechende Bestandsbdume im Planungsgebiet gegeniber.

Durch die Festsetzung von gewissen Pflanzqualitaten fir die zu pflanzenden Baume ist moglichst
bald nach der Errichtung des Quartiers eine gute Griinqualitat garantiert.

Ein bestehender Baum ist aufgrund seiner GréRe und besonderen 06kologischen wie
ortsgestalterischen Bedeutung als zu erhalten festgesetzt. Dieser befindet sich im Stidwesten der
Flurstiicksnummer 116/2.

Gemal den Art. 47 und 49 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB)
mussen Baumpflanzungen einen Mindestabstand von 2,0 m zur Grundstiicksgrenze bzw. 4,0 m zu
landwirtschaftlichen Flachen einhalten. Insbesondere wird auf die Regelungen zu
Strauchpflanzungen im AGBGB hingewiesen.

Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei deren Ausfall entsprechend
zeitnah zu ersetzen. Somit soll die Grinqualitat langfristig aufrechterhalten werden. Um die
angestrebte Qualitat der Griinrdume maoglichst schnell zu erreichen, haben die Pflanzungen in der
Herbstperiode nach der Nutzungsaufnahme der einzelnen Gebaude zu erfolgen.

Um auf moglichst vielen Flichen der Baugrundstiicke eine direkte Versickerung von
Niederschlagswasser zu gewadhrleisten und um gleichzeitig den Oberflachenabfluss zu
vermindern, sind alle befestigten Flachen mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit
versickerungsfahigen Beldgen auszufiihren.

Nach Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebdauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Vollflichig gekieste oder mit
Schotter belegte Garten- bzw. Vorgartenflachen sind somit nicht zulassig.

Um Schaden vorzubeugen und dauerhaft eine Wartung zu ermdglichen, ist eine Bepflanzung von
Kabeltrassen mit Gehdlzen unzulassig.

Verkehrliche ErschlieBung / Sonstige Infrastrukturen

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt priméar von Osten liber den Postweg. Hier kann
der Verkehr ohne Stérung weiterer Wohngebiete direkt auf die KreisstraRe RO36 und St 2360
abflieBen.

Die bestehenden Strallen werden entsprechend ihrer heutigen Ausformung als offentliche
StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Somit ist eine ausreichende ErschlieRung gesichert.

Zur Vermeidung von Gefahren fiir ausfahrende Fahrzeuge von der NuBRbaumstraBe auf die
JahnstraBe und den Postweg wurden Sichtdreiecke mit 5,0 m Anfahrtssicht und einer
Schenkelldange von 30 m beriicksichtigt. Dies beruht auf der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von
30 km/h. Innerhalb der sich ergebenden Sichtbereiche sind lediglich bauliche Anlagen und
Bepflanzungen etc., bis zu einer H6he von 80 cm und ab 2,5 m lber Gelande zulassig.
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B.5

Stellplatze

In Amerang besteht eine Stellplatzsatzung (Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge). Diese findet auch im Rahmen des hier gegenstdndlichen
Geltungsbereichs Anwendung.

Abweichend von der Satzung liber die Anzahl, die Abldse und die Gestaltung von Stellplatzen der
Gemeinde sind max. 6 zusammenhangende offene Stellplatze in einer Reihe zulassig. Sollen mehr
Stellpldtze in einer Reihe realisiert werden, sind diese nach 6 Stellplatzen durch eine
standortgerechte Baumpflanzung zu unterbrechen. Die Baumscheibe muss min. der Flache eines
Stellplatzes entsprechen. Durch diese Regelung sollen im Ortsbild, insbesondere im Wohnumfeld,
fremde grolRere versiegelte Flachen vermieden werden. Darliber hinaus kann so eine gewisse
Verschattung dieser Flachen gewahrt bleiben, um gerade in Zusammenhang mit Hitzeereignissen
einer lokalen Aufheizung vorzubeugen.

Technische Infrastruktur

Die entsprechenden Medien (Strom, Frischwasser, Abwasser und Telekommunikation) liegen in
der NuRbaumstrae vor. Ein Anschluss der einzelnen Baugrundstiicke kann, so dieser noch nicht
vorliegt, im Rahmen des Bauvollzuges mit angemessenem Aufwand erfolgen. Dies gilt
insbesondere auch fiir den gemeindlichen Regenwasserkanal in der NuBbaumstralSe.

Versickerung/Wasserabfluss/Starkregenereignisse

Versickerung / Niederschlagswasserbeseitigung

Aufgrund der Bodenverhaltnisse im Planungsgebiet ist die Errichtung von Versickerungsanlagen
voraussichtlich nicht, bzw. nur mit enormem Flachenverbrauch moglich.

Dem folgend besteht in der NuRbaumstralRe ein gemeindlicher Regenwasserkanal. In diesen kann
auch das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser eingeleitet werden. Dies
bedarf einer gesonderten Erlaubnis durch die Gemeinde Amerang. Die Vorgaben der Gemeinde
Amerang zu max. Einleitmenge und notwendigen Drosselanlagen sind einzuhalten.

Starkregenereignisse, wild abflieRendes Oberflachenwasser
und Hochwasser HQ extrem

Das Planungsgebiet liegt, wie in A.4.8 naher dargestellt, im Bereich von Abflusskorridoren im
Starkregenfall. Die Bereiche starken Abflusses liegen ohnehin im Bereich der bestehenden und
zuklinftig festgesetzten StraBenverkehrsflachen. Somit sind hier keine weiteren MalRnahmen
erforderlich.

Ein Abflusskorridor mit maRigem Abfluss verldauft von Siid nach Nord Uber die Baugrundstiicke
beidseits der NuBbaumstralle. Um hier einen entsprechenden Abfluss zu ermdoglichen, bzw. nicht
zu beeintrachtigen, wurden die Baurdume im Bereich des Abflussbereichs ausgenommen.
Dartiber hinaus sind hier Flachen fiir die Regelungen des Wasserabflusses festgesetzt. Somit sind
auch Barrieren im Hinblick auf Nebenanlagen etc. ausgeschlossen.

Weiter befindet sich im Planungsgebiet Hochwassergefahrenflaichen HQ extrem. Diese bilden im
Wesentlichen die gleichen Bereiche wie die FlieBwege im Rahmen von Starkregen ab. Somit sind
auch hier entsprechende Korridore zum Wasserabfluss wirksam, um ungewiinschte grol3flachige
Abflusshemmnisse auszuschliel3en.

Im voralpinen Bereich ist vermehrt mit Starkregenereignissen zu rechnen. Deren Haufigkeit wird
durch den Klimawandel noch zunehmen. In deren Folge kann es trotz der oben dargestellten
MalBnahmen zu wild abflieBendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser im Bereich der Bebauung
kommen. Dieser Effekt wird durch die vorliegenden Bodenverhaltnisse noch verstarkt. Zusatzlich
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B.6

B.7

kann es durch die Lage im Bereich des HQ extrem bei Extremhochwasserereignissen,
insbesondere in Zusammenhang mit dem Ameranger Dorfbach, auch zu Uberflutungen im
Planungsgebiet kommen.

Um Schaden im Zusammenhang mit diesen Ereignissen auszuschliel3en, sind an allen Gebauden
Malnahmen erforderlich bzw. wird deren Umsetzung dringend empfohlen.

Die Oberkante des RohfuBbodens des untersten Vollgeschosses sollte, so das Gebaude nicht in
einer Hanglage bzw. Gber dem angrenzenden Geldande liegt, mindestens ca. 25 cm lber dem
umgebenden Gelande bzw. der Oberkante der angrenzenden Strafle liegen, um einen
Wasserabfluss ohne Schiaden an den Gebauden zu gewahrleisten. Bei Hanglagen sind je nach
konkreter Situation entsprechend angepasste Mallnahmen umzusetzen. Ziel ist auch hier der
Abfluss von Oberflachenwasser ohne Beeintrachtigung der Gebaude.

Die Gebaude sind bis zur Oberkante des Rohfubodens im Erdgeschoss wasserdicht zu errichten
(Keller, inkl. Kelleroffnungen, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.). Es ist auch im Hinblick
auf Schichtwasser bzw. Staunasse eine Auftriebssicherheit des Gebaudes zu priifen.

Insbesondere ist durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser
von den Baugrundstiicken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt.

Dartiber hinaus wird dringend der Abschluss einer Elementarschadenversicherung empfohlen.

Brandbekdampfung

Alle im Bebauungsplan moglichen Bauflachen (Baurdume) liegen weniger als 50 m von den
offentlichen Verkehrsflachen der bestehenden StralRen entfernt. Somit sind nach Art. 5 BayBO
voraussichtlich keine zusatzlichen Feuerwehrzufahrten erforderlich und der Feuerwehrangriff
kann von der StraBe aus erfolgen. Aufgrund der festgesetzten Wandhohen kann die
Personenrettung voraussichtlich mit Steckleitern erfolgen. Zudem sind keine Feuerwehrzufahrten
fiir Hubrettungsfahrzeuge oder Ahnliches nétig.

Die Verkehrsflaiche der NuBbaumstralle entspricht den Richtlinien fiir die Flachen fur die
Feuerwehr und kann somit uneingeschrankt von der Feuerwehr befahren werden.

In der NuRbaumstraBe bestehen Hydranten. Diese konnen ggf. mit angemessenem Aufwand
erweitert werden.

Somit sind auf Ebene der Bauleitplanung ausreichende Rahmenbedingungen zur
Brandbekampfung erfillt. Der konkrete Nachweis des Brandschutzes erfolgt im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens der Einzelvorhaben bzw. des Bauvollzuges.

Wesentliche Auswirkungen der Planung
Zusammenfassend kénnen die Auswirkungen der Planung wie folgt beschrieben werden:

= Ermoglichung einer Innenentwicklung durch héhere Gebdaudehdhen

= Sicherung eines angemessenen Ortsbildes
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C Umweltbelange
C.1 Umweltbericht

C.2

Cc3

Der hier gegenstandliche Bebauungsplan ,Amerang - NuBbaumstralle” wird entsprechend § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird hier von der
Durchfiihrung einer Umweltpriifung, einem Umweltbericht sowie von einer zusammenfassenden
Erklarung abgesehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan ,, Amerang - NuRbaumstraRe” wird im Verfahren nach§ 13a BauGB aufgestellt.
Somit gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Somit entsteht kein weiteres Ausgleichserfordernis.

Artenschutz

Wie unter A.4.11 im Detail aufgefiihrt, kann innerhalb des Planungsgebiets ein Vorkommen
geschitzter Arten nicht ausgeschlossen werden.

Wie auch bereits im Rahmen einer baulichen Entwicklung vor Aufstellung ist ggf. mittels
geeigneter Vermeidungs- und ggf. AusgleichsmalBnahmen sicherzustellen, dass es zu keiner
Verwirklichung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG kommt.

Da der Bebauungsplan einen bereits bebauten Bereich im Sinne einer perspektivischen
Nachverdichtung tberplant, schien eine genaue Kartierung aller im Planungsgebiet vorhandenen
Arten nicht geeignet, etwaige notwendige Mallnahmen sicher einzugrenzen. Durch den zu
erwartenden langen Umsetzungshorizont wiirde eine solche Kartierung lediglich einen Status quo
abbilden kénnen und suggerieren, dass in allen anderen Bereichen (in welchen jetzt keine
geschitzten Arten kartiert wurden) keine entsprechenden Arten vorkommen. Diese kann jedoch
flr die Zukunft, insbesondere vor dem Hintergrund der vorliegenden Strukturen, nicht sicher bzw.
sinnvoll vorausgesagt werden.

Dem folgend ergibt sich die Notwendigkeit des Nachweises der Nichterfiillung von
Verbotstatbestdnden nach §44 BNatSchG auf Ebene der konkreten Eingriffe. Dafir sind ggf.
weitere MaRnahmen umzusetzen. Dies ist auch im Rahmen der heutigen bauplanungsrechtlichen
Situation mit Baurecht nach §34 BauGB bereits der Fall.

In Zusammenhang mit Baumfallungen sind folgende MaRnahmen durchzufihren:

= Vor jeglichen Fallungen sind die HOhlungen und Spalten auf ein Vorkommen von Végeln und
Fledermausen durch einen Fachbiologen mittels Endoskops und Taschenlampe (ggf. mit
Spiegel) zu untersuchen. Dies ist bestmdglich im Winterhalbjahr, kurz vor der Rodung,
durchzufihren.

Bei besetzten Lebensstatten: Markierung des Baumes, Dokumentation mit Art, Anzahl und
Status, sowie Fotos; weitere Kontrolle nach Abschluss der Fortpflanzungsphase durch
Fachbiologe. Das weitere Vorgehen ist mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Je nach Art kann der Baum in den gesetzlichen Rodungszeiten gefallt werden; je nach Art, sind
ggf. Ersatznistkdsten anzubringen;

Bei unbesetzten Lebensstdtten: Erreichbare Hohlungen sind mit Folie oder ggf. einem
Einmalverschluss zu versehen. Eine Rodung kann in den gesetzlichen Rodungszeiten erfolgen.
Bei nicht erreichbaren Hohlungen ist eine Rodung ausschlieRlich im Zeitraum zwischen dem 1.
und dem 30. Oktober zulassig.
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Rodungen sind grundsatzlich, fir alle Baume und Gehdlze, nur auRerhalb der Brutzeiten von
Vogeln gem. §39 BNatSchG und nur nach vorheriger Kontrolle etwaiger Hohlungen, Spalten
etc. von einem Fachbiologen zul3ssig.

Je verlorenen Nistplatz (Spalt, Hohlung etc.) ist ein Nistkasten im oder im nahen Umfeld des
Plangebietes (max. 500 m) anzubringen. Die Anzahl richtet sich nach den zu fallenden Bdumen
und deren Strukturen. Die Standorte sind mit dem Fachbiologen abzustimmen.

Je gefdlltem Baum ist ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum im Plangebiet zu pflanzen.

In Zusammenhang mit dem Abbruch oder wesentlichen baulichen Eingriffen in Gebaude,
Nebenanlagen und Garagen sind folgende MalBnahmen durchzufiihren:

Vor Beginn der MaRnahmen sind die Gebdude vollstindig auf ein Vorkommen von
Fledermausen und Gebaudebriitern durch einen Fachbiologen zu untersuchen

Es ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) mit Darlegung der Verbotstatbestidnde
und ggf. MaRnahmen zur Minimierung, Vermeidung und / oder zum Ausgleich zu erstellen und
mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Jedes Gebaude ist individuell und gesondert zu beachten und zu bearbeiten
Die Prifung sollte mind. 1 Jahr vor geplantem Bauvorhaben am Geb&ude erarbeitet werden.

Das weitere Vorgehen ist je nach konkretem Untersuchungsergebnis in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehorde festzulegen.
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D  Ausfertigung

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.07.2026 wurde der Bebauungsplan ,Amerang -
NuBbaumstrale” in der Fassung vom 08.07.2026 gem. § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Amerang - NuRbaumstrafe” wurde am 23.07.2026
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Amerang - NuRbaumstraRe” tritt damit in Kraft.

(Siegel)

Linner Konrad, Erster Biirgermeister
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