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B) Festsetzungen durch Text und Planzeichen

§ 1 Allgemeines
(1) E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

(2) Abgrenzung unterschiedliches Mal} der baulichen Nutzung

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

(1) ©eRrz o030 Maximal zulassige Grundflachenzahl (z.B. Grundflachenzahl 0,3)

(2) U-eRrzy, 040 Die gem. § 2 (1) festgesetzte maximal zulassige Grundflachenzahl darf durch Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen sowie Carports bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl (GRZ) (inkl. der baulichen Anlagen nach § 2 (1)) bis zu einer
Grundflachenzahl nach Planeinschrieb entsprechend nebenstehendem Planzeichen (z.B.
0,4) uberschritten werden.

(3) U-GRz; 060 Die gem. § 2 (1) festgesetzte maximal zuldssige Grundflachenzahl darf durch offene, nicht
Uberdachte Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sowie Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
maximalen Grundflachenzahl (GRZ) (inkl. der baulichen Anlagen nach § 2 (1) und (2)) bis zu
einer Grundflachenzahl nach Planeinschrieb entsprechend nebenstehendem Planzeichen
(z.B. 0,6) Uberschritten werden.

§ 3 Hohenentwicklung

(1) O%wd40  Maximal zulassige absolute Oberkante der Wandhohe in Meter Gber Normalhdhennull im
DHHN 2016 (z.B Oberkante Wandhdhe 544,0 m u. NHN). Die Oberkante der Wandhoéhe ist
bei geneigten Dachern der gedachte Schnittpunkt der Oberseite der Dachhaut mit der Ebene
der senkrechten AuRenkante der AuRenwand, an der Traufseite des Daches. Bei
Flachdachern ist dies die Oberkante des oberen Abschlusses der Attika.

(2) Es sind zwingend mindestens 2 Vollgeschosse zu errichten.

§ 4 Baugrenzen
|__—_| Baugrenze
§ 5 Abstandsflachen

Von den in Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO ermdglichten abweichenden Regelungen zur
Abstandsflachentiefe durch den Bebauungsplan wird kein Gebrauch gemacht. Davon
ausgenommen sind gemeindliche Satzungen nach Art. 81 BayBO, diese gelten weiterhin.

6 Nebenanlagen und Garagen
9 9

(1) [::] Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Carports.

(2) Garagen, Carports und Nebenanlagen nach §14 BauNVO, mit einer Grundflache Uber 1 m?,
sind nur innerhalb der Baugrenzen nach § 4 und Flachen nach § 6 (1) zulassig.
Eine Uberschreitung der Flachen nach § 6 (1) ist fur Carports als an mindestens 3 Seiten
offene Uberdachungen Uber baurechtlich notwendigen Stellplatzen mit Flachdachern bis zu
0,5 m zulassig.

3) Abweichend zu § 6 (2) ist je angefangenen 200 m? Grundstiicksflache eine Nebenanlage
gem. § 14 BauNVO mit einer Grundflache von bis zu 10 m? au3erhalb der Baugrenzen nach
§ 4 und Flachen nach § 6 (1) zulassig. Diese mussen einen Abstand von 3,0 m zu
offentlichen Straflenverkehrsflachen einhalten.

(4) Von den Regelungen nach § 6 (2) ausgenommen sind:
- offene Stellplatze
- offene, nicht Gberdachte Sitzbereiche (Terrassen)
- Stltzmauern und Einfriedungen
- Zufahrten und Zuwegungen
- Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen).

(5) Miilltonnenstellplatze sind in Haupt- oder Nebenanlagen zu integrieren.
§ 7 Gestaltung
(1) Doppelhauser oder Reihenhauser sind hinsichtlich der Fassadengliederung, -materialien und

-farben in gleicher Art und Weise auszufuihren, so dass die zwei Halften eines Doppelhauses
wie ein Baukdrper wirken. Insbesondere sind bezogen auf die jeweiligen Geschosse bei
beiden Doppelhaushalften die gleichen Fassadenmaterialien zu verwenden (z.B.
Obergeschoss Holz, Erdgeschoss Putz).



§ 8 Dacher
(1)

()

Es sind grundsatzlich nur Lochfassaden mit einem Wandanteil von mindestens 60 %
zulassig. Es zahlt die lichte Offnung in der Wandflache (Fensterrahmen sind der Offnung
und nicht der Wand zuzurechnen). An den Giebelseiten sind in den Obergeschossen
Fenster6ffnungen nur in symmetrischer Anordnung zur Firstlinie zulassig.

Aulenwande sind nur mit Holzverschalungen oder glattem Putz zulassig. Putzflachen sind
weil oder in sehr hellen Braun- oder Grautdénen zu streichen. Holzflachen und Holzteile sind
unbehandelt zu belassen oder in Braun- bzw. Grauténen zu lasieren. Ausgenommen hiervon
sind Fensterladen bzw. Fensterelemente.

Fenster sind nur als Einzeléffnungen in stehenden Rechteckformaten (H6he mindestens das
1,2 fache der Breite) auszufihren. In den Erdgeschossen ist auch eine Addition mehrerer
dieser Fenster als durch Rahmen getrenntes Gesamtelement zulassig. Im Bereich der
Giebelwande im Dachgeschoss sind abweichend auch andere Fensterformate zulassig.

Fenster und Tiren muissen einen Abstand von mindestens 50 cm zu den jeweiligen
AuRenecken des Gebaudes haben.

Abweichend von § 7 (2) sind Anbauten durch Wintergarten und Terrasseniuberdachungen
bis zu einer Tiefe von bis zu 2,5 m zuldssig. Wintergarten sind nur bis zu einer Wandhdhe
von 3,0 m zulassig (Die Wandhohe ist dabei der Abstand zwischen dem gedachten
Schnittpunkt der Oberseite der Dachhaut mit der Ebene der Aul3enkante der Aulenwand, an
der Traufseite des Daches und dem geplanten Gelande). Bei Wintergarten kann von den
Regelungen zu Fensterdffnungen nach §§ 7 (2), (4) und (5) abgewichen werden.

Der First bei Doppelhausern oder Reihenhdusern ist parallel der langeren Seite des sich aus
allen Einheiten ergebenden gesamt Baukoérpers auszurichten. Bei Einzelhausern ist der First
entlang der langeren Seite des Hauptbaukoérpers auszurichten.

Bei Dachflachen gréBer 5 m? sind ausschlieBlich symmetrische Satteldacher mit gleich
geneigten Dachflachen in einem Neigungswinkel von 20 - 30° zulassig. Der First ist in der
Mitte des Hauptbaukdrpers zu situieren.

Grenzstandige, aneinander gebaute Hauser oder Nebengebaude sind profilgleich und mit
einer einheitlichen Dachform, -deckung, -farbe und -neigung auszuflihren. Sie missen
giebelseitig aneinander gebaut werden (gilt nicht fir Nebenanlagen an Hauptanlagen).

Als Dachaufbauten sind uber §§ 8 (6) und (7) hinaus nur Kamine, Entliftungsrohre,
Solaranlagen sowie Dachflachenfenster zuldssig. Dachflachenfenster missen in der Ebene
der Dachhaut liegen. Dachflachenfenster und Dacheinschnitte durfen insgesamt 10% der
jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten.

Als Dachdeckung sind bei Dachflachen gréf3er 5 m? nur matte Dachziegel und Dachsteine in
den Farbténen Rot, Rotbraun und Anthrazit zulassig.

Dachgauben sind nur unter folgenden Rahmenbedingungen zulassig:

- Die Gesamtbreite aller Gauben auf einer Dachseite darf 33 % der Dachlange nicht
Uberschreiten. Bei Doppelhdusern und Reihenhausern gilt hier fir jede Doppelhaushalfte
bzw. Reihenhdusern die Dachlange der
jeweiligen Halfte bzw. des jeweiligen Reihenhauses als Bezug.

- Gauben mussen untereinander und zum Rand des Daches einen Mindestabstand von
2,0 m einhalten. Sie durfen eine Breite je Gaube von 2,0 m nicht Gberschreiten.

- unterhalb der Dachgauben muss das Dach auf einer Breite von der Traufe von mindestens
1,2 m (gemessen im Neigungswinkel der Dachhaut, senkrecht zur Trauflinie) durchlaufen.

- Der First der Gaube muss mindestens 0,5 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches
liegen.

- der Schnittpunkt der Seitenwande der Gauben mit der Dachhaut der Gauben darf an
keinem Punkt mehr als 1,5 m Gber der Dachhaut des Hauptdaches liegen.

Quergiebel sind nur unter folgenden Rahmenbedingungen zulassig:

- Je Gebaude ist nur ein Quergiebel zulassig.

- Bei Doppelhausern sind entweder zwei in der Dimension identische Quergiebel (je einer je
Halfte) oder ein gemeinsamer, mittig geteilter Quergiebel zulassig.

- Die Breite der Quergiebel darf maximal 33 % der zugehdrigen Fassadenléange betragen.
Bei Doppelhdusern ist hier jeweils die Ladnge der einzelnen Haushélfte anzusetzen.
Lediglich bei einer Ausfiihrung mit einem mittig geteilten Quergiebel liber beide
Gebaudehalften ist die gesamte Lange des Doppelhauses anzusetzen.

- Der First des Quergiebels muss mindestens 50 cm unterhalb des Firstes des Hauptdaches
liegen.

- Die Traufe des Quergiebels darf maximal 1,4 m Uber der Traufe des Hauptdaches liegen.
Hier gilt der Abstand zwischen Oberkante der Traufe des Hauptdaches und Unterkante der



(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

Iraufe des Quergiebels.

Abweichend von § 8 (1), (2) und (5) gilt bei Dachflachen tber 5 m?:

Dem Hauptdach untergeordnete Flachen, welche maximal 10% der Gesamtdachflache
ausmachen und deren hochster Punkt mindestens 0,6 m unter der tatsachlich realisierten
OKyy des Hauptdaches liegt, sind auch als Pultddcher und auch mit Blecheindeckung
zulassig. Die Neigung dieser Dachflachen darf maximal 10° gegentber der Neigung des
Hauptdaches abweichen.

Bei den Dachern von Hauptanlagen ist ein Dachlberstand traufseitig von mindestens 0,8 m
und ortgangseitig von mindestens 1,0 m einzuhalten. Bei Dachern von Nebenanlagen,
Garagen und Dachflachen nach § 8 (8), mit einer Grundflache von bis zu 15 m?, sowie
Quergiebeln sind allseitig jeweils mindestens 0,5 m, bei Gauben mindestens 30 cm
vorzusehen. Der Dachiberstand wird horizontal von der Auflenkante der Aulenwand im 90°
Winkel zu dieser bis zur AuRenkante der Dachdeckung gemessen.

Carports, als vollstandig offene Uberdachungen tiber baurechtlich notwendigen Stellplatzen,
dirfen abweichend von den Festsetzungen der § 8 (1), (2) und (5) auch mit Flachdachern
bis zu 5° Neigung, mit Blechdeckung oder als Grindach, ausgefihrt werden.

Auf Wintergarten und Terrassenliberdachungen bis zu einer Grundflache von 15 m? sind
abweichend von § 8 (1), (2) und (5) transparente Dacher als Pultdacher sowie flach geneigte
Dacher mit einem Neigungswinkel ab 5° zulassig.

Abweichend von § 8 (9) ist die Errichtung von Carports nach § 8 (9), Uberdachungen von
Wintergarten und Terrassen nach § 8 (11) ohne Dachiiberstande zulassig.

Bei Nebenanlagen und Garagen sind abweichend von § 8 (1), (2) und (5) auch Flachdacher
als Grindacher zulassig. Sie sind mit einem durchwurzelbaren Mindestaufbau von 10 cm zu

Tiefgaragen und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut ist, mit einer Grundflache tber 2 m?, auflerhalb von
Gebauden, sind so auszuflihren, dass eine durchwurzelbare Substratliberdeckung von im
Mittel 60 cm gewabhrleistet ist. Bei einer Flankendd@mmung bis zu 1,5 m von den
AuRenwanden der Gebaude, darf die Uberdeckung im Mittel auf 35 cm reduziert werden.
Abweichend ist im Bereich von Terrassen und anderen befestigten Flachen keine
Mindestiberdeckung erforderlich.

§ 9 Solaranlagen

(1)

(2)

Solaranlagen sind nur auf Dachern zulassig. Sie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichmalige, rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur im
Rahmen des konstruktiv Notwendigen zulassig. Je Dachflache ist nur eine rechteckige
Solaranlagenflache zulassig. Die Solaranlagenflache muss einen Abstand von mindestens
0,5 m zu Traufe, First und Ortgang einhalten.

Gebaudeunabhangige Solaranlagen bzw. Solaranlagen auf Freiflachen sind nicht zulassig.

§ 10 Verkehrsflachen und ErschlieBung

(1)
(2)
3)

Offentliche StraRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen, die von Baukdrpern, Einfriedungen, Aufschittungen, Stellplatzen,
Bewuchs und sonstigen Gegensténden in einer Hohe zwischen 0,8 und 2,5 m, uber der
Hohe der nachstgelegenen StralRenflache freizuhalten sind (auf Grundlage der Sichtdreiecke
mit den Ausmalen gem. Planeinschrieb). Baume sind zulassig, soweit die Krone in einer
Hoéhe von mehr als 2,5m Hbhe beginnt.

§ 11 Stellplitze

Abweichend von der Satzung Uber die Anzahl, die Ablése und die Gestaltung von
Stellplatzen der Gemeinde sind maximal 6 zusammenhangende, offene Stellplatze in einer
Reihe zulassig. Sollen mehr Stellplatze in einer Reihe realisiert werden, sind diese nach 6
Stellplatzen durch eine standortgerechte Baumpflanzung gem. § 15 (2) zu unterbrechen. Die
Baumscheibe muss mindestens der Flache eines Stellplatzes entsprechen.

§ 12 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses sowie zur natirlichen Versickerung von Wasser
aus Niederschlagen und Starkregen. Baukodrper, Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO
und Aufschittungen sind nicht zulassig.



§ 13 Einfriedungen und Einfassungen

(1)

(2)
)

(4)

®)

(6)
(7)

Es sind nur folgende Einfriedungen auf dem jeweiligen Baugrundstiick zulassig:

- Zaune aus Naturholz (der offene Anteil muss mindestens 40 % der Zaunflache betragen)

- Hecken aus heimischen Laubgehdlzen

- mit Hecken aus heimischen Laubgehélzen hinterpflanzte Zaune aus Naturholz oder Metall
(z.B. Maschendraht), wobei die Hecke entlang der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache, auf
der Verkehrsflache zugewandten Seite des Zaunes zu pflanzen ist.

Zaune dirfen eine Hohe von 1,2 m Uber realisiertem Gelande nicht tiberschreiten.

Zaune sind ohne Sockel auszufihren und dirfen nicht eingegraben werden. Sie missen
einen Abstand von mindestens 15 cm zum Boden haben. Ein freier Durchgang fir
Kleinsaugetiere muss maoglich bleiben.

Im Geltungsbereich sind nicht zulassig:

- Mauern und Gabionenwéande

- massive (gemauert, betoniert 0.a.) Pfeiler oder Sockel

- Einfriedungen im Bereich von Garageneinfahrten und Stellplatzen zum Stralenraum hin

Abweichend von § 13 (1) bis (4) sind in direktem Anschluss an die Gebaude geschlossene
Sichtschutzwande mit einer Maximallange von 3,0 m und einer Maximalhéhe von 2,0 m
zulassig. Diese mussen einen Abstand von mindestens 4,0 m von den Gebaudeecken
einhalten. Im Bereich von Doppelhdusern und Reihenhdusern sind sie auch an der
Grundstiicksgrenze, zwischen jeweils zwei Einheiten, zulassig.

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 0,3 m und einer Lange von 5,0 m zulassig.

Fir Stutzmauern ist ein Mindestabstand von 0,5 m zu Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

§ 14 Aufschuttungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen an den Gebauden sind nur zur Einbindung der baulichen
Anlagen in das bestehende Gelande und zur Anpassung an die anliegende Erschlieflung
zulassig. Sie sind nur bis zu einer Differenz von 0,3 m zum bestehenden Gelande zulassig.

§ 15 Grunordnung

(1)

()

" @

(4)

Alle befestigten Flachen mit Ausnahme der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache nach § 10 (1)
sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Je angefangene 400 m? GrundsticksgroBe der Baugrundsticke ist mindestens ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen oder ein entsprechender
Bestandsbaum zu erhalten. Fir die Baume sind Baumarten mit einer zu erwartenden
Endwuchshohe von dber 10 m mit der Mindestpflanzqualitat Hochstamm 3x verpflanzt,
Stammumfang 14-18 cm zu pflanzen.

Bestehende Baume zu erhalten.

Die Pflanzungen nach § 15 (2) und Baume nach § 15 (3) sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Sie dirfen nur aus Grinden der Verkehrssicherheit entfernt werden. Sie sind mit
einer Ersatzpflanzung entsprechend der urspriinglichen Pflanzqualitdt nach § 15 (2)
spatestens in der nachsten Pflanzperiode (Herbst) zu kompensieren.

D) Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

1. Hochwassergefahrenflache

Hochwassergefahrenflache HQgqirem

C) Hinweise durch Text und Planzeichen

1. Hinweise zu gemeindlichen Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind besonders folgende Satzungen und Verordnungen der
Gemeinde Amerang von Belang. Sie gelten jeweils in der aktuellsten Fassung.

- Satzung uber abweichende Male der Abstandsflachentiefe

- Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)

2. Hinweise durch Planzeichen

(1) _116/5

2 [

Flurstlicksgrenzen und Flursticksnummern

Bestehende Baukdrper mit Nebenanlage und HausNr.



(3) P
(4) °®
®)

(6) wH-75m
(7) ~464m?

Bemalflung in Metern (z.B. 10,0 m)
Hohenschichtlinie 25 cm Schritte, in Metern tiber NHN DHHN 2016
Sichtdreiecke

Im Rahmen der Festsetzung der absoluten Oberkante der Wandhohe etwa maogliche
Wandhoéhe (z.B. 6,2 m). Die Wandhohe ist der Abstand zwischen unterem und oberem
Bezugspunkt. Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenkante der AuRenwand mit
dem bestehenden Gelande. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aufdenkante der
Auflienwand mit der Dachhaut an der jeweiligen Traufseite der Dacher.

GroRe der vorhandenen bzw. vorgeschlagenen Baugrundstlicke in m?

Baudenkmal auRerhalb des Geltungsbereichs
D-1-87-113-6: Ehem. Gasthof, zweigeschossiger Satteldachbau, strallenseitig mit
versetztem zweiten Giebel und Putzgliederung, bez. 1865, im Kern vermutlich alter.

3. Hinweise zu Entwasserung / Versickerung / Oberflachenwasser

(1)

Aufgrund der Bodenverhdltnisse im Planungsgebiet ist die Errichtung von
Versickerungsanlagen im Planungsgebiet voraussichtlich nicht, bzw. nur mit enormem
Flachenverbrauch maéglich.

In der NuRbaumstraRe besteht ein gemeindlicher Regenwasserkanal. In diesen kann auch
das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser eingeleitet werden. Dies
bedarf einer gesonderten Erlaubnis durch die Gemeinde Amerang. Die Vorgaben der
Gemeinde Amerang zu maximal Einleitmenge und notwendigen Drosselanlagen sind
einzuhalten.

Wild abflieRendes Oberflachenwasser

Es ist durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser von den
Baugrundstiicken auf die o6ffentlichen StralRenverkehrsflichen und Nachbargrundstiicke
gelangt. Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fiir angrenzende
Bebauungen und Grundstiicke durch Baumafinahmen sind nicht zulassig (§37 WHG).

Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Aufflllungen, Aufkantungen etc.) durchgefihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kdnnen.

4. Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse

Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge
zu wild abflieRendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser kommen. Hinsichtlich dieser
Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher Rahmenbedingungen empfohlen:

- Offnungen von baulichen Anlagen, wie Eingéange, Kellerlichtschachte oder Einfahrten in
Tiefgaragen, sind baulich zum Schutz vor Uberflutungen mit einer Uberhéhung von
mindestens 25 cm gegenlber der angrenzenden wasserfihrenden Flache auszufihren.

- Die Oberkante des FertigfuBbodens des untersten Vollgeschosses sollte mindestens 25 cm
Uber dem umliegenden Gelande liegen. Bei einer bewegten Topographie sind
entsprechend andere MaRnahmen zu ergreifen, um Offnungen von Geb&uden, z.B.
Eingange, baulich zum Schutz vor eindringendem Wasser auszubilden.

- Gebaude sind an der Stelle, wo sie in das Gelénde einschneiden, bis zu einer H6he von
25 cm Uber der Oberkante des anstehenden Geldndes wasserdicht zu errichten
(Keller/Tiefgarage wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.)

- Es wird der Abschluss einer Elementarschadenversicherung empfohlen.

5. Hinweise zur Griinordnung

(1)

()

®)

®)

Fristsetzung:

Die zu leistenden Pflanzungen nach § 15 (2) sind spatestens in der auf die
Nutzungsaufnahme des jeweiligen Gebaudes folgenden Pflanzperiode (Herbst/Frihjahr)
durchzufihren.

Bei Baumpflanzungen ist der Abstand zum Nachbargrundstiick gemafR den Art. 47, 49 und
50 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Blrgerlichen Gesetzbuchs zu beachten.

Nach Art. 7 (1) BayBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen freizuhalten. Baume
und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes nur bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

Das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, ist zu beachten.



(6)

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen* ist einzuhalten.

6. Hinweise zu Doppelhdausern und Reihenhausern

(1)

()

Werden die zwei Halften eines Doppelhauses oder Teile eines Reihenhauses mit zeitlichem
Abstand voneinander realisiert, so gelten fur diejenigen Teile, die zu einem spateren
Zeitpunkt errichtet werden, unter Berticksichtigung der §§ 7 (1) und 8 (7) die gestalterischen
Vorgaben des bereits bestehenden Hausstlickes.

Soweit der Bau der jeweiligen Doppelhaushélften oder Reihenhauser durch unterschiedliche
Bauherren mit unterschiedlichen Planfertigern durchgefiihrt wird, bedarf die Planung der
Abstimmung mit der Gemeinde bzw. der unteren Bauaufsichtsbehérde (LRA Rosenheim).

7. Hinweise zum Denkmalschutz

(1)

3)

Die Denkmalschutzbehédrde ist bei allen BaumaRnahmen und MafRnahmen an baulichen
Anlagen, von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahbereich (z.B.
auf der gegenuberliegenden Stralenseite) betroffen sind, zu beteiligen.

Insbesondere verfahrensfreie und von der Baugenehmigung freigestellte Baumalinahmen
bedlrfen einer entsprechenden Erlaubnis nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz, welche beim
Landratsamt Rosenheim zu beantragen und lber die Gemeinde einzureichen ist.

Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht, Sie sind dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
bekannt zu machen.

Aufgefundene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8. Hinweis zum Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf § 44 "Vorschiften fiir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (BNatSchG) hingewiesen. Demnach ist es unter anderem verboten,
geschutzte Arten zu stoéren, zu verletzen, zu tdten, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Im Rahmen der Bauausfliihrung ist sicherzustellen und qualifiziert nachzuweisen, dass durch
die Bauvorhaben weder durch deren Errichtung noch durch deren spateren Bestand den
Regelungen des § 44 BNatSchG zuwidergehandelt wird.

Dem folgend sind die folgenden Maflinahmen durchzuflihren:

In Zusammenhang mit Baumfallungen sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

- Rodungen sind grundsatzlich, fir alle Baume und Gehodlze, nur aulRerhalb der Brutzeiten
von Vdgeln gem. §39 BNatSchG und nur nach vorheriger Kontrolle etwaiger Héhlungen,
Spalten etc. von einer entsprechend qualifizierten Person (z.B. Biologe) zulassig.

- Vor jeglichen Fallungen sind die Hohlungen und Spalten durch eine entsprechend
qualifizierte Person auf ein Vorkommen von Vdgeln und Fledermausen mittels Endoskops
und Taschenlampe (ggf. mit Spiegel) zu untersuchen. Dies ist bestmoglich im
Winterhalbjahr kurz vor der Rodung durchzufiihren.

- Bei unbesetzten Lebensstatten: Markierung des Baumes, Dokumentation mit Art, Anzahl
und Status, sowie Fotos; weitere Kontrolle nach Abschluss der Fortpflanzungsphase durch
entsprechend qualifizierter Person. Das weitere Vorgehen ist mit der unteren
Naturschutzbehdrde (LRA Rosenheim) abzustimmen.

Je nach Art kann der Baum in den gesetzlichen Rodungszeiten gefallt werden; je nach Art,
sind ggf. Ersatznistkasten anzubringen.

- Bei unbesetzten Lebensstatten: Erreichbare Hohlungen sind mit Folie oder ggf. einem
Einmalverschluss zu versehen. Eine Rodung kann in den gesetzlichen Rodungszeiten
erfolgen. Bei nicht erreichbaren Hoéhlungen ist eine Rodung ausschliellich im Zeitraum
zwischen dem 1. und 30. Oktober zulassig.

- Je verlorenen Nistplatz (Spalt, Hohlung etc.) ist ein Nistkasten im oder im nahen Umfeld
des Plangebietes (max. 500 m) anzubringen. Die Anzahl richtet sich nach den zu fallenden
Baumen und deren Strukturen. Die Standorte sind mit der entsprechend qualifizierten
Person abzustimmen.

- Je gefalltem Baum ist ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum im Plangebiet zu pflanzen.



(3)

In Zusammenhang mit dem Abbruch oder wesentlichen baulichen Eingriffen in Gebaude,

Nebenanlagen und Garagen sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

- Vor Beginn der Maflnahmen sind die Gebaude vollstdndig auf ein Vorkommen von
Fledermausen und gebdudebritenden Vogeln durch eine entsprechend qualifizierte
Person zu untersuchen.

- Es ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) mit Darlegung der
Verbotstatbestande und ggf. Malknahmen zur Minimierung, Vermeidung und / oder zum
Ausgleich zu erstellen und mit der unteren Naturschutzbehérde (LRA Rosenheim)
abzustimmen.

- Jedes Gebaude ist individuell und gesondert zu beachten und zu bearbeiten.

- Die Prifung sollte mind. 1 Jahr vor geplantem Bauvorhaben am Gebaude erarbeitet
werden.

- Das weitere Vorgehen ist je nach konkretem Untersuchungsergebnis in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehdrde festzulegen.

Samtliche MalRnahmen und Untersuchungsergebnisse sind zu dokumentieren. Die
Dokumentation ist der unteren Naturschutzbehdérde vorzulegen.

9. Hinweis zur Uberschreitung von Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach § 5 kann in geringfiigigem MaR nach § 23 Abs. 3
BauNVO zugelassen werden. Gebaudeteile sind in der Regel als untergeordnet zu
betrachten, wenn sie die Vorgaben des Art. 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO einhalten. Dies ist im
Rahmen des Bauvollzuges anhand der konkreten Uberschreitung zu bewerten.

10. Hinweis zu Beleuchtungseinrichtungen

Es wird auf die Restriktionen zu Beleuchtungseinrichtungen nach § 41a BNatSchG sowie §
11a BayNatSchG hingewiesen.

11. Hinweis zum Schutz des Bodens

(1)

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915
durchzufliihren. Bei allen Baumafnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen,
dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer
Decksaat zu versehen.

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
(insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), sind der belebte Oberboden und ggf.
kulturfahiger Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schitzen und einer moglichst hochwertigen Nutzung zuzufihren. Zu
berticksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Weiterhin sollten die
Merkblatter "Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fir die Praxis" des
Bundesverbandes Boden e.V. sowie die Hinweise in der DIN 19639 Beachtung finden.



E) Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Amerang hat in der Sitzung vom 13.01.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Amerang - Nullbaumstrale" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss, die Durchfilhrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sowie die
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am 25.01.2021 ortsublich
bekannt gemacht. Die Offentlichkeit hatte bis einschlieRlich 15.02.2021 die Moglichkeit, sich tber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und
sich entsprechend zu &uflern.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 20.02.2026 wurde gem. § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 11.05.2026 bis 15.06.2026 im Internet verodffentlicht. Zuséatzlich zur
Verfffentlichung im Internet wurden die Unterlagen in der Gemeindeverwaltung (Anschrift:
Wasserburger Stralle 11, 83123 Amerang) zu den allgemein (blichen Dienststunden &ffentlich
ausgelegt. Die Unterlagen wurden zudem uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich
gemacht.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom 20.02.2026 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
08.05.2026 bis einschliellich 15.06.2026 beteiligt.

4. Die Gemeinde Amerang hat mit Beschluss des Gemeinderates vom (8.07.2026 den Bebauungsplan
"Amerang - NuRbaumstrale” in der Fassung vom 08.07.2026 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Amerang, dens22.07.2026

Konrad Linfier, Erster Blrgermeister

5. Ausgefertigt

Amerang, den 22.07.2026

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Amerang - NuRbaumstralRe" wurde am =0 5.0 .
gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "Amerang -
Nuftbaumstrae" mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
Amerang zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
erteilt. Der Bebauungsplan "Amerang - NuBbaumstrafle" ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
der § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Amerang, den 23.07.2026

t'r/ / )
e /

Konrad Lirlme i Erst;EUrgermeister
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