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Unverbindliche Darstellung der Bebauungsplananderung als Druckversion in A3 und A4. Maligebend ist die
Originalfassung mit Festsetzungen und Begriindung, die in der Gemeinde eingesehen werden kann.



Praambel

Die Gemeinde Amerang erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO) die 2. Anderung des Bebauungsplans "Grinhofer Feld".

Im Rahmen des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung verdrangt diese, in Bezug auf die Planzeichung und die von ihr berlhrten Festsetzungen, die 1. Anderung des
Bebauungsplans "Griinhofer Feld". Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans "Grunhofer Feld" unberihrt.
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B) Festsetzungen durch Planzeichen und Text

§ 1 Allgemeines

—J

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung

§ 2 Art der baulichen Nutzung

GE

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVvO

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

(1) GRZzO080
(2) GFz1,60
3)

Maximal zulassige Grundflachenzahl "GRZ"
Maximal zulassige Geschossflachenzahl "GFZ"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

§ 4 Uberbaubare Grundstiicksflache

—]

Baugrenzen

§ 5 ErschlieBung

M ]

() —

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

§ 6 Hohenentwicklung

(1) okesEG52535 Maximal zuldssige Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfullbodens in Meter (ber Normal-

héhennull im DHHN 2016 (z.B. OKgrg EG 525,35 m ii. NHN).

(2) okes UG 52200 Maximal zuldssige Oberkante des Untergeschoss-Fertigfullbodens in Meter tUber Normal-

(3) WH7,50

hoéhennull im DHHN 2016 (z.B. OKreg UG 522,00 m 4. NHN). Diese gilt fur den Fall der
Errichtung des Gebaudes, sofern eine westseitige Zufahrt zum Untergeschoss des Gebaudes
mit Gelandeabtrag errichtet wird, zusatzlich zur OKgrg EG fiir die Wandhohe.

Maximal zulassige Wandhohe in Meter (z.B. 7,50 m)

Bei Flachdachern wird die Wandhéhe durch den Abstand von OKggg EG bis zur Oberkante der
Attika definiert. Kommt keine Attika zur Ausfilhrung bis zum traufseitigen Schnittpunkt der
AulRenwand und der Dachhaut. Absturzgelander sowie technische Einrichtungen auf den
Flachdachern zahlen nicht zur Wandhodhe.

Bei Pultdachern wird die Wandhéhe durch den Abstand von OKrgg EG bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Oberkante der Attika der hohen Pultdachseite definiert. Kommt keine Attika
zur Ausfiihrung mit dem Schnittpunkt der AuRenwand der hohen Pultdachseite und der
Dachhaut.

Bei Zelt- und Satteldachern wird die Wandhéhe durch den Abstand von OKggg EG bis zum
Schnittpunkt der traufseitigen AuRenwand und der Dachhaut definiert.

(4) e+ Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Héhenentwicklung

§ 7 Abstandsflachen

Im gesamten Geltungsbereich sind die Regelungen zu Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO
einzuhalten. Von den in Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO ermdglichten abweichenden Regelungen
zum Mal der Tiefe der Abstandsflache durch den Bebauungsplan wird kein Gebrauch gemacht.



§ 8 Griinordnung
(1) Private Grunflache mit Zweckbestimmung "Randeingriinung"
(2) @  Baumzuerhalten

(3) Die bestehenden Baume § 8 (2) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Sie dirfen nur aus
Grinden der Verkehrssicherheit oder so sie komplett abgestorben sind entfernt werden. Bei
Entfall sind diese mit einer entsprechenden Ersatzpflanzung spatestens in der nachsten
Pflanzperiode zu kompensieren.

§ 9 Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung "Regenriickhaltebecken".
§ 10 Immissionen und Emissionen
(1) ESEKAj Emissionsbezugsflache mit Nummerierung (z.B. Flache A)

(2) Innerhalb der Flachen des Gewerbegebiets nach § 2 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zuldssig, deren Gerdusche die in der Tabelle festgesetzten Emissionskontingente Lgx nach
DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) tberschreiten.

GE-Teilflachen Flache / m2 Emissionskontingent Lgx in dB
tags (6 bis 22 Uhr) nachts (22 bis 6 Uhr)
A west (Sgk Ayest) 7.243 m? 59 44
A ost (Sgk Acst) 5.788 m? 63 48
B (Sex B) 5.622 m? 60 45
C (Sex C) 3.091 m? 63 48

Die Prufung der Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

§ 11 Verhaltnis zum Ur-Bebauungsplan

Die textlichen Festsetzungen zu 5. und 10. aus dem Ur-Bebauungsplan "Grinhofer Feld" sowie
zu 1. und 2. aus der 1. Anderung des Bebauungsplans "Griinhofer Feld" und sowie samtliche
Festsetzungen durch Planzeichen aus dem Ur-Bebauungsplan "Grinhofer Feld" und dessen
1. Anderung werden im Rahmen der hier gegenstandlichen 2. Anderung des Bebauungsplans,
innerhalb des Geltungsbereichs, vollumfanglich ersetzt. Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen
des Ur-Bebauungsplans "Griinhofer Feld" inkl. aller seiner Anderungen unberhrt.



C) Hinweise durch Planzeichen und Text

C.1 Hinweise durch Planzeichen

(1)
(2)
3)
(4)
()
(6)

858

L]

526

10

@

A A 4 4

Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer

Bestehende Baukdrper mit Nebenanlage und Hausnummer
Hoéhenschichtlinie in 0,5 Metern

Bemalung in Metern (z.B. 10 m)

Bestehende Baume oder grofiere Gehdlze

Genehmigungspflichtige Anlagen innerhalb des 60 m - Bachbereich

Bauvorhaben und genehmigungsfreie Anlagen (i.S.d. §36 WHG), die sich innerhalb des
Bereichs befinden, unterliegen der Genehmigungspflicht nach Art. 20 BayWG. Es ist eine
wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim - Wasserrecht zu beantragen.

C.2 Hinweis zu gemeindlicher Satzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist besonders folgende Satzung und Verordnung der
Gemeinde Amerang von Belang. Diese gilt jeweils in der aktuellen Fassung.

"Satzung Uber die Anzahl, die Ablése und die Gestaltung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung)"

C.3 Hinweis zur Uberschreitung von Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach § 5 kann in geringfligigem MaR nach § 23 Abs. 3
BauNVO zugelassen werden. Gebaudeteile sind in der Regel als untergeordnet zu betrachten,
wenn sie die Vorgaben des Art. 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO einhalten. Dies ist im Rahmen des
Bauvollzuges durch die zustéandige Bauaufsichtsbehdrde zu bewerten

C.4 Hinweise zu Entwasserung und Versickerung

(1)

Die anfallenden Niederschlagswasser von befestigten Flachen der Baugrundstiicke und den
Dachflachen sind direkt auf dem Grundstlick, wo die Untergrundverhaltnisse es zulassen, nach
den Vorgaben der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit
den "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser" (TRENGW) Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgrinden nicht
verwirklicht werden, ist eine linienformige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre
anzustreben. Linienférmige Versickerungsanlagen missen einen Mindestabstand von 1,0 m
zum hoéchsten Grundwasserstand einhalten. Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das
DurchstoBen grundwasserschitzender Deckschichten nicht zulassig ist. Die Sohle einer
Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gemal NWFreiV nicht
tiefer als 5,0 m unter Gelandeoberkante liegen. Alternativ ist fir die Einleitung von
Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Rosenheim-
Wasserrecht zu beantragen.

Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die TRENGW einzuhalten. Bei der Einleitung
von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser sind die "Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewéasser"
(TRENOG) einzuhalten. Soll von den TRENGW oder TRENOG abgewichen werden, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzufihren. Das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 "Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb" ist zu beachten.

Bei Einleitungen von anfallenden Niederschlagswassers in Oberflichengewasser ist die
Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers (also die Feststellung, ob verschmutztes
Niederschlagswasser vorliegt) gegenliber dem Wasserwirtschaftsamt vorab nachzuweisen.
Hierbei ist das Arbeitsblatt DWA-A 102 "Einleitung von Regenwetterabflissen" zu beachten.

Wild abflieRendes Oberflachenwasser

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fiir angrenzende Bebauungen und
Grundstiicke durch Baumalnahmen sind nicht zuldssig (§37 WHG). Es ist durch geeignete
MaRnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser vom Baugrundstiick auf die
Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt. Es dirfen keine Gelandeveranderungen
(Auffillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt werden, die wild abflieRendes Wasser
aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.



C.5 Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse

(1)

()

C.6 Hinweis

Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu
wild abflieBendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser kommen. Hinsichtlich dieser Gefahren wird
die Einhaltung folgender baulicher Rahmenbedingungen empfohlen:

Offnungen von baulichen Anlagen, wie Eingange, Ein- bzw. Zufahrten, Kellerlichtschéchte o.A.
sind zum Schutz durch bauliche MaBnahmen so auszufiihren, dass kein Wasser eindringen
kann (z.B. Uberhéhungen gegentiber der angrenzenden wasserfuhrenden Flache).

Gebaude sind an der Stelle, wo sie in das Gelande einschneiden, bis zu einer H6he von mind.
25 cm Uber der Oberkante des anstehenden Geldndes wasserdicht zu errichten bzw. sind diese
so zu gestalten, dass kein Wasser eindringen kann (Unterkellerungen und Tiefgarage
wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fir Keller6ffnungen, Lichtschachte, Zugéange,
Installationsdurchfiihrungen etc.).

zum Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf § 44 BNatSchG "Vorschriften fir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" hingewiesen. Demnach ist es unter anderem
verboten, geschuitzte Arten zu stéren, zu verletzen, zu téten, zu beschadigen oder zu zerstdren.
Den Regelungen dieses Gesetzes ist (wie auch vor der Bebauungsplananderung) Rechnung zu
tragen.

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist sicherzustellen, dass durch die Bauvorhaben, weder durch
deren Errichtung noch durch deren spateren Bestand, den Regelungen des § 44 BNatSchG
zuwidergehandelt wird.

Dies ist insbesondere auch bei Umbau-, Sanierungs- sowie Rodungsarbeiten zu beachten

C.7 Hinweise zum Denkmalschutz

(1)

()

Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind unverziglich dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde bekannt
zu machen.

Aufgefundene Gegenstdnde und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

C.8 Hinweise zum Immissionsschutz

(1)

)

Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 212024 / 5 vom 12.02.2025 des Ingenieurbilros
Greiner zur Gerauschkontingentierung ist Grundlage der immissionsschutztechnischen
Festsetzungen und zu beachten.

Anhand eines schalltechnischen Gutachtens ist im Rahmen der Genehmigungsverfahren fir
den jeweiligen Gewerbebetrieb nachzuweisen, dass die fir die entsprechende Gewerbeflache
festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden kdnnen.

D) Hinweise durch Text zu den Festsetzungen des Ur-Bebauungsplans

Soweit im Rahmen der hier gegensténdlichen Anderung nicht geéanderte Regelungen getroffen
werden, gelten die Festsetzungen des Ur-Bebauungsplans bzw. der vorangegangenen
Anderungen unverandert weiter. Insbesondere sind fiir diese Festsetzungen auch die
gesetzlichen Regelungen (u.a. BauNVO) in der zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Ur-Bebauungsplans bzw. der vorangegangenen Anderungen giiltigen Fassung anzuwenden.
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Gemeinde Amerang Begrindung

C Umweltbelange

C.1 Umweltbericht

Die gegenstandliche 2. Anderung des Bebauungsplans "Griinhofer Feld" wird nach
§ 13a Abs. 4 BauGB im Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Somit
wird gemdaB §13aAbs.2Nr.1 iV.m. §13Abs.3 BauGB von der Durchfilhrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, sowie von einer zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

C.2  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der hier gegenstandlichen 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Griinhofer Feld“ handelt es sich
um eine Bebauungsplandnderung im Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB. In
diesem Rahmen zu erwartende Eingriffe gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zuldssig. Somit
entsteht kein Ausgleichserfordernis. Dariber hinaus ist mit keinen zusatzlichen Eingriffen im
Rahmen der gegenstandlichen Anderung zu rechnen.

C.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch die hier gegenstandliche Bebauungsplaninderung kommt es gegeniiber dem
Ur-Bebauungsplan und seinen bisherigen Anderungen zu keinen weiteren Eingriffen in den
Vegetationsbestand.

Dennoch wird im Zusammenhang mit sdmtlichen Eingriffen auf die in § 44 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz) verankerten Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten hingewiesen. Demnach ist es unter anderem verboten, geschiitzte
Arten zu stdren, zu verletzen, zu toten, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Diese Regelung ist bereits im Ur-Bebauungsplan und auch weiterhin zu beachten.

Im Rahmen der Bauausfilhrung ist sicherzustellen, dass die Bauvorhaben, weder durch deren
Errichtung noch durch deren spateren Bestand, den Regelungen des § 44 BNatSchG
zuwiderhandeln. Dies ist besonders im Hinblick auf Baumfillungen, Gehélzentfernungen oder
Abriss-, Sanierungs- sowie Umbauarbeiten von Gebduden und deren Zeitpunkt zu beachten.

D Ausfertigung

Mit Beschluss des Gemeinderates Amerang vom 17.12.2025 wurde die 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Griinhofer Feld” in Fassung vom 17.12.2025 gemiR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Amerang, den 08.01.2025

/‘?

Konrad Li ne.r;"ErsterL‘Ehéermeister
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