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1.0 Anlass und Erforderlichkeit

Im Gewerbegebiet Am Kroit plant eine ansassige Firma die Erweiterung ihres Betriebs-
standorts. So beantragt die Firma Somic auf einer bisher unbebauten Fldche des Betriebs-
gelandes die Errichtung einer weiteren Fertigungshalle mit Biros.

Der geplante Neubau des Betriebsgebaudes liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans ,Am Kroit I". Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
muss dieser hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung und der lberbaubaren Grund-
stlcksflachen gedndert werden.

Gleichzeitig soll der bestehende Parkplatz westlich des Betriebsgelédndes durch ein Park-
haus ersetzt werden, um den Stellplatzbedarf auch kiinftig decken zu kénnen. Hierzu wird
der Bebauungsplan ,Kammerer Feld" in einem gesonderten Verfahren geandert.

Durch beide Bebauungsplandnderungen werden die Voraussetzungen geschaffen, die
Wettbewerbsfahigkeit der Firma Somic zu sichern, ohne den Standort zu verlassen. Mit der
Nachverdichtung im Gewerbegebiet werden die vorhandenen Flachenpotentiale flir die In-
nentwicklung genutzt und der Ausweisung neuer Gewerbeflachen bzw. der Versiegelung
von Freiflachen an bisher nicht baulich genutzten Standorten vorgebeugt. Somit entspricht
die Anderung des Bebauungsplans den Zielen des Landesentwicklungsprogramms.

Der Gemeinderat hat sich in mehreren Sitzungen mit den Erweiterungsabsichten auseinan-
dergesetzt. Das Vorhaben entspricht den planerischen Vorstellungen der Gemeinde und
gewadhrleistet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

2.0 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gedndert, da es
sich beim geplanten Vorhaben um eine Nachverdichtung als MaBnahme der Innenentwick-
lung handelt.

Dartber hinaus liegen die Gbrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB vor:
e die Grundflache betragt weniger als 20.000 gm
e durch den Bebauungsplan wird kein Vorhaben begriindet, das UVP-pflichtig ist
e es besteht kein Anhaltspunkt flir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten

e es besteht kein Anhaltspunkt daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BIm-
SchG zu beachten sind

Mit dieser Bebauungsplananderung entsteht lediglich ein geringfligiger Eingriff in Natur und
Landschaft. Nachdem es sich um ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB handelt,
ist kein Ausgleich erforderlich. Die naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belange wur-
den dennoch berlcksichtigt.

Die Anderung__des Bebauungsplans wird aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan ent-
wickelt. Eine Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichti-
gung ist daher nicht erforderlich.

3.0 Ausgangssituation

3.1 Ortsraumliche Lage des Planungsgebiets und Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich nérdlich des Ortskerns der Gemeinde Amerang im Ge-
werbegebiet Am Kroit.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Abb. 1 Lage im Raum mit Ken

nzeichnung des Anderungsbereichs (rot)
Quelle: BayernAtlas © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics

Der Geltungsbereich umfasst ca. 24.200 m?2 und setzt sich aus den Grundstiicken Flur Nrn.
822, 822/5, 824/1, 824/2, 837/2T, 838 und 838/1, Gemarkung Amerang, zusammen. Da-

bei handelt es sich um das Betriebsgelande der Firma Somic, bestehend aus mehreren
Gebdudekomplexen, u.a. Werkstatt-, Lager- und Bliroflachen sowie einen Teil der 6ffentli-
chen ZufahrtsstraBe Am Kroit.

Abb. 2 Ubersicht iiber den Geltungsbereich (schwarz) der vorliegenden Bebauungs-
plananderung

Quelle: Digitale Flurkarte © 2022 Gemeinde Amerang
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3.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Be-
bauungsplans ,Am Kroit I * aus dem Jahr 2000. Dieser setzt fiir den Anderungsbereich ein
Gewerbegebiet fest. Im Rahmen der 3. Anderung wurde die betroffene Flache im Jahr 2014
Uberplant. Dabei wurde im Nordwesten ein Baufenster fir kinftige bauliche Erweiterungen

festgesetzt. Da dieses Baufenster nicht der geplanten Betriebserweiterung entspricht, wird
der Bebauungsplan geandert.
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Abb. 3 Auszug aus der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kroit I (2014)
Quelle: BPlan © 2014 Gemeinde Amerang

Im Flachennutzungsplan wird die Uberplante Flache als Gewerbegebiet dargestellt. Die
Anderung des Bebauungsplans wird somit aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan

entwickelt und eine Anderung beziehungsweise Anpassung des Fldchennutzungsplans ist
nicht erforderlich.
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3.3 Tatsachliche Ausgangssituation / Naturrdumliche Gegebenheiten

Baubestand und ausgeiibte Nutzung, bauliches Umfeld

Beim Uberplanten Bereich handelt es sich um ein Betriebsgelande mit Grinflachen und
mehreren Gebauden eines Herstellers von Verpackungsmaschinen, u.a. Werkstatten, La-
ger- und Blroraume. Die Kfz-Stellplatze befinden sich auf einem nahegelegenen Parkplatz
westlich des Geltungsbereichs.

Das Planungsgebiet liegt im Gewerbegebiet Am Kroit. Das bauliche Umfeld ist folglich von
Blrogebduden, Lager- und Werkhallen gepragt. Im Westen befindet sich das die Klaranlage
und der ortliche Bauhof. Im Osten erstreckt sich ein Waldstiick (Kroitholz).

Der Anderungsbereich steigt nach Siid-Osten von ca. 522 m (.NHN auf ca. 529 m {.NHN
an. Das entspricht einer Steigung von ca. 3,5 %.

ErschlieBung und technische Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist von Norden Uber die 6ffentliche StraBe Am Kroit an das ortliche und
Uberregionale StraBennetz angebunden. Im Sidosten ist eine weitere Zufahrt vorgesehen,
welche aktuell nicht genutzt wird. Im Westen verbindet ein FuBweg das Betriebsgelande
mit dem Parkplatz. Die Zufahrt zum Parkplatz erfolgt tGber die Wasserburger StraBe.

Uber die StraBe am Kroit ist das Baugebiet an die bestehende technische Infrastruktur
angebunden. Die innere ErschlieBung ist durch den Baubestand bereits hergestellt und es
ist davon auszugehen, dass die notwendigen Kapazitaten bereitgestellt werden kénnen.

Denkmale

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 16.03.2023 sind weder innerhalb noch angrenzend an das Planungsgebiet Bau-
und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
05.09.2023).

Bei den nachsten Baudenkmalen handelt es sich um landwirtschaftliche und handwerkliche
Bauten (z.B. D-1-87-113-10, D-1-87-113-11 od. D-1-87-113-12), die sich auf dem Ge-
lande des ca. 500 m entfernten Bauernhausmuseums befinden.

Das nadchstgelegene Bodendenkmal sind untertdgige mittelalterliche und friihneuzeitliche
Befunde im Bereich der ca. 800 m entfernten Katholischen Pfarrkirche St. Rupert im Zent-
rum Amerangs (D-1-8039-0055).

Aufgrund der Entfernung und der dazwischenliegenden Bebauung ist eine Beeintrachtigung
der Bau- und Bodendenkmale nicht zu erwarten.

Schutzgebiete und Biotope

Weder innerhalb noch im Umgriff des Planungsgebiets sind nationale oder internationale
Schutzgebiete verzeichnet (Online-Abfrage UmweltAtlas vom 05.09.2023). Gut 1,5 km
entfernt in sGdwestlicher Richtung liegt das Landschaftsschutzgebiet Halfinger Freimoos
(LSG-00582.01).

Die nachstgelegene Biotopflache befindet sich in ca. 250 m Entfernung. Dabei handelt es
sich um einen Gehdélzsaum an Bach am nérdlichen Ortsrand von Amerang sidlich des Ge-
werbegebiets (Nr. 8039-0029).

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
kdénnen aufgrund der Lage und des Abstands zum Planungsgebiet sowie der vorhandenen
Bebauung ausgeschlossen werden. Erhebliche indirekte Beeintréchtigungen Gber mogliche
Wirkungspfade wie Luft (Larm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlck-
sichtigung der bestehenden Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu erwarten.

FlieBgewadsser und Hochwasser

Das nachstgelegene FlieBgewasser ist der Ameranger Dorfbach, der entlang der westlichen
Grenze des Geltungsbereichs vorbeiflieBt. Dadurch befindet sich das Planungsgebiet im
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Nahbereich von FlieBgewdssern. Fir Vorhaben innerhalb des 60 m -Bereiches des Ame-
ranger Dorfbaches ist zu prifen, ob eine wasserrechtliche Genehmigung eingeholt werden
muss.

Entsprechend dem UmweltAtlas (Onlineabfrage vom 05.09.2023) befinden sich im erwei-
terten Umfeld (> 3 km) des Planungsgebiets keine festgesetzten oder vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete. Auch Hochwassergefahrenfldchen sind fiir den Bereich nicht
verzeichnet.

Teile des Geltungsbereichs liegen innerhalb eines wassersensiblen Bereichs. Diese Stand-
orte werden grundsatzlich vom Wasser beeinflusst. Nutzungen kdénnen durch Uber die Ufer
tretende Fliisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
zeitweise hoch anstehendes Grundwasser beeintrachtigt werden. Im Unterschied zu amt-
lich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten
kann bei dieser Flache jedoch nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwem-
mungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher Situation ein kleines oder auch ein
extremes Hochwasserereignis abdecken. Eine genaue Flachenabgrenzung ist nicht mdég-
lich, negative Auswirkungen auf das Planungsgebiet kbnnen demnach nicht vollstandig
ausgeschlossen werden.

Bisher wurde das Niederschlagswasser liber Rigolen auf dem Grundstiick versickert. Zu-
dem liegt eine Genehmigung fiir das Einleiten in den Ameranger Dorfbach vor, wobei diese
Moglichkeit bisher nicht in Anspruch genommen wurde. Auch kinftig ist geplant, Uber das
bestehende Rigolensystem zu entwdassern. Dieses bietet nach derzeitiger Einschatzung
ausreichend Kapazitdten. Die Sickerfahigkeit des Bodens wurde mit einem Gutachten aus
dem Jahr 2013 nachgewiesen.

Angaben zu wild abflieBendem Oberflachenwasser liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor.
Dem Eigentiimer und der Gemeinde sind keine Risiken durch wild abflieBendes Oberfla-
chenwasser bekannt.

Gerdauschimmissionen

Im Rahmen der 1. Anderung des benachbarten Bebauungsplans ,Am Kroit II* wurden vom
IB Greiner, Bericht Nr. 215040/2 vom 11.11.2015 eine schalltechnische Vertraglichkeits-
untersuchung (Schallschutz gegen Gewerbegerdausche) des gesamten Gewerbegebiets
durchgefihrt. Dabei wurden fir die Gerdauschbelastung der im Umfeld bestehenden Ge-
werbefldachen Emissionskontingente gemaB der DIN 45691 ermittelt.

Fir die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans erfolgte eine erneute schalltechni-
sche Beurteilung durch das genannte Blro (Stellungnahme Nr. 224113/1 vom
06.08.2024). Der maBgebliche Immissionsort auf der Flur Nr. 836 existiert nicht mehr und
nachstgelegene Immissionsorte liegen nun deutlich weiter entfernt. Daher sind in Abstim-
mung mit dem Landratsamt im Bebauungsplan keine MaBnahmen erforderlich.

3.4 Planung

Um den Standort in Amerang zu sichern, plant die im Gewerbegebiet Am Kroit ansassige
Firma Somic den Bau eines neuen Gebaudes. Im Nordwesten des Geltungsbereichs soll ein
neues Produktionsgebdude mit Bldrordumen im Obergeschoss errichtet werden. Der Neu-
bau soll mit dem nord-6stlichen Bestandsgebaude verbunden werden.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um eine begrinte Freiflache mit einigen wenigen
Parkplatzen und Nebenanlagen sowie einer Leichtbauhalle. Im Zuge des Bauvorhabens
werden die baulichen Anlagen entfernt.

Der Neubau soll wie die Bestandsgebaude ein Flachdach erhalten. Zur Unterstitzung einer
umwelt- und klimafreundlichen Bauweise ist zudem eine Dachbegriinung sowie Anlagen
zur Nutzung von Sonnenenergie geplant. Diese sollen zum einen auf den Dachflachen in-
stalliert werden, zum anderen sind vorgelagerte Fassadenkollektoren vorgesehen, welche
gleichzeitig der Beschattung dienen.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Abb. 4 Dreidimensionale Ansicht auf das geplante Vorhaben (Perspektive von Norden)
Quelle: Ansicht © 2023 SAI Schleburg

Der durch den Neubau resultierende Stellplatzbedarf wird auf der benachbarten Parkflache
nachgewiesen.

4.0 Begriindung der Festsetzungen

Die vorliegende Anderung beinhaltet planungsrelevante Festsetzungen durch Planzeichen
und Text. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen durch Text des bestehenden Bebauungs-
plans ,Am Kroit I aus dem Jahr 2000 auch fiir diese Anderung. Im Folgenden werden
lediglich neue und geanderte Festsetzungen erlautert.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das gesamten Betriebsgeléande der Fa. Somic und entspricht
dem Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans abziglich der Flur Nrn. 838/2
und 105/3 (Ameranger Dorfbach).

Grund fir die groBzligige Festlegung des Geltungsbereichs ist eine Neuordnung der Zu-
fahrten sowie kleinerer Anpassungen der Grinflachen und Nebenanlagen flir den gesamten
Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung entsprechen den Vorgaben des rechts-
wirksamen Bebauungsplans und werden nur zur besseren Lesbarkeit in der vorliegenden
Anderung erneut angeflihrt.

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO. Die Ausnahmen gemali § 8 Abs.
3 Nr. 3 BauNVO (Vergnlgungsstatten) sind fiir das Plangebiet nicht zugelassen.

Dies entspricht der vorhandenen Nutzungsstruktur und die Planungsziele der Gemeinde
bleiben gewahrt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MafB3 der baulichen Nutzung wird anhand der seitlichen Wandhéhe und der Grundfla-
chenzahlen GRZ bestimmt. Auf Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und einer Ge-
schossflachenzahl GFZ wird verzichtet, da die H6henentwicklung durch Festsetzung der
seitlichen Wandhoéhe ausreichend definiert ist.

Im Sinne der Nachverdichtung werden rechtwirksame Vorgaben zur Geschossflachenzahl
fur den vorliegenden Geltungsbereich aufgehoben. Die Orientierungswerte fiir die Bestim-
mung des MaBes der baulichen Nutzung gemaB § 17 BauNVO werden durch vorliegende
Planung eingehalten.

Die zulassige GRZ entspricht der Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans. Fir eine
Erhdhung besteht keine Notwendigkeit. Um eine zweckentsprechende Grundstlicksnutzung
zu gewahrleisten, darf die maximal zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
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bezeichneten Anlagen (ErschlieBung, Stellplatze, Tiefgaragen etc. bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden.

In Anlehnung an den Baubestand und unter Wirdigung des urspriinglichen Planungsziels
der Nachverdichtung wird das MaBB der Wandhdhe so geregelt, dass der Neubau die Héhe
des angrenzenden Bestandsgebaudes nicht (bersteigt. Flr die Ubrigen Uberbaubaren
Grundsticksflachen bleibt die H6henfestsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans be-
stehen. Somit wird sichergestellt, dass sich auch das neue Gebdude in den Baubestand-
einfugt.

Gemessen wird die seitliche Wandhéhe von der Oberkante FertigfuBboden bis zum Schnitt-
punkt der Oberkante Dachhaut. Bei Flachdachern gilt die Attika als oberer Bezugspunkt.

Fir eine effiziente Gebaudenutzung dirfen technische Aufbauten, Lichthéfe und Anlagen
zur Nutzung von Sonnenergie die Wandhdéhe um bis zu 1 m Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Flachen fiir Nebenanlagen und Anlagen fiir den ruhen-
den Verkehr

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt und durch die
bestehende und geplante Bebauung bestimmt. Bis auf eine Anpassung des nord-westlichen
Baufensters, wurden die in der 3. Anderung festgesetzten Baufenster weitestgehend (ber-
nommen.

An der westlichen Baugrenze der geplanten Produktionshalle Uberlagert die Baugrenze ei-
nen Teil der geplanten Zufahrt. Dies riihrt daher, dass fiir den Neubau ein 2,30 m tiefes
Vordach im Obergeschoss geplant ist. Wie in der folgenden Abbildung erkennbar ist, ist die
Zufahrt selbst flir Lastkraftwdgen bis zu einer Héhe von 5 m gewadhrleistet. Der Abstand
der Baugrenze zur Flache flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen betragt mind. 2,30 m.

SCHNITTB-B

Abb. 5 Schnitt des geplanten Produktionshalle (Ausschnitt) mit Kennzeichnung des Vor-

dachbereichs (rot)
Quelle: Ansicht © 2023 SAI Schleburg

Die Flache fUr unterirdische Betriebsstatten ist bereits Bestandteil der 3. Bebauungsplanan-
derung. Entsprechende Anlagen wurden zwar bisher nicht realisiert, sollen aber im Sinne
der Nachverdichtung auch zuklinftig nicht ausgeschlossen werden. Die festgesetzte Flache
bleibt somit als Baufenster Bestandteil des Plans.

Auf Flur Nr. 822/5 wurde eine Uberdachte Lagerflache errichtet. Diese soll mit der vorlie-
genden Bebauungsplandnderung als Nebenanlage gesichert werden.

Die bestehenden Parkflachen werden durch den Neubau und die Uberplanung der Zufahrt-
situation verringert. Dadurch, dass kinftig alle Mitarbeitenden auBerhalb des Geltungsbe-
reichs parken, sind auf dem Gelande selbst lediglich Kurzzeit- und Besucherparkpldtze vor-
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zusehen. Ausreichend Flachen werden durch die vorliegende Bebauungsplananderung de-
finiert. Dabei handelt es sich lGberwiegend um bestehende Parkflachen, sodass einem zu-
satzlichen Eingriff in Grund und Boden vorgebeugt wird.

Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse werden unter Ausnutzung der zuldssigen
Parameter nicht beeintrachtigt.

Gestalterische Festsetzungen

Der rechtswirksame Bebauungsplan trifft bereits umfassende Vorgaben zur Gestaltung der
Gebaude.

Die Installation von Solarzellen und Sonnenkollektoren wird zur Férderung der Nutzung
regenerativer Energien ausdriicklich empfohlen. Aus diesem Grund werden neben Anlagen
zur Nutzung von Sonnenenergie auf Dachflachen auch Kollektoren an und vor Fassaden
zugelassen. Diese eignen sich zudem zur Beschattung von Gebauden.

Zur Schonung der natirlichen Bodenfunktionen, einer gleichmaBigen Oberflachenwas-
serableitung und damit einer Unterstlitzung des Wasserhaushalts sowie aus Griinden des
Ortsbilds ist die Befestigung nicht Gberdachter Stellplétze aus wasserdurchlassigen, bevor-
zugt begriinenden Beldgen herzustellen.

Festsetzungen zur Grinordnung

Die Vorgaben zur Grinordnung stellen eine ansprechende Ein- und Durchgriinung des
Standortes sicher. In der vorliegenden Anderung entsprechen die Anforderungen and die
Grinordnung den Vorgaben der letzten Anderung. Gleichzeitig wurden die die AusmaBe
auf die vorherrschenden Gegebenheiten angepasst. Die Bestandsbdaume sind zu erhalten
und bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen.

Pflanzgebote und Mindestqualitaten sichern die grinordnerische Entwicklung. Fir alle
Pflanzungen sind heimische, standort- und klimavertragliche Sorten zu verwenden, z.B.
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Feld-Ahorn (Acer campestre), Mehlbeere (Sorbus aria),
Winterlinde (Tilia cordata), Stileiche (Quercus robur), Zierapfel (Malus-Hybride). Die ge-
pflanzten Gehdlze sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung zu er-
setzen.

Zur Unterstitzung der Wasserriickhaltung und zur Kompensation des Versiegelungsgrads
auf dem Grundstick sind Flachdacher zu begrinen. Dies gilt nur fir neu errichtete Gebaude
und Ersatzbauten. So werden 6kologisch wirksame Ersatzlebensraume fir Tier- und Pflan-
zenarten in besiedelten Bereichen geschaffen und die Begrinung ist klimatisch wirksam.
Sie lindert z.B. den Aufheizeffekt von Dachflachen, vermindert die Rlickstrahlungsintensitat
auf benachbarte Bereiche, verbessert die Staubbindung, verzégert den Abfluss anfallender
Niederschlage von Dachern und ermdglicht ein angepasstes Wiedereinbringen der Nieder-
schldge in den natirlichen Kreislauf. Die getroffene Festsetzung ersetzt die Regelungen zur
Flachdachgestaltung der 3. Anderung des Bebauungsplans vom 25.09.2014 (Festsetzung
durch Text Ziff. 2.2)

Nicht Gberbaute Flachen baulicher Anlagen, die sich unterhalb der Gelédndeoberflache be-
finden, sind zur Verminderung der Beeintrachtigung der Bodenfunktionen mdglichst groB-
flachig mit fachgerechtem Bodenaufbau zu lberdecken und dauerhaft zu begrinen.

Festsetzungen zum Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Vorprifung mit Relevanzabschatzung vom 14.10.2023 kommt
zu dem Ergebnis, dass es zu keiner nennenswerten Beeintrachtigung artenschutzrechtlich
relevanter Tiere kommt, sofern MaBnahmen zur Vermeidung eingehalten werden.

Rodungs- und Abbruchzeitrdume stellen zur Vermeidung vorhabenbedingter Schadigungs-
oder Stérungsverbotstatbestande sicher, dass die Entfernung von Gehélzen und baulichen
Anlagen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zulassig ist. Vorgaben zur Ausfiihrung von Fenster
und Glasfronten dienen dazu, das Tétungsrisiko fir Végel durch Vogelschlag zu vermeiden.
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Die im Gutachten angeflihrten MaBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt. Darliber
hinaus erfolgt ein Hinweis zu Vorgaben hinsichtlich der AuBenbeleuchtung, um Stérungen
von nachtaktiven Insekten, Gebdaudebritern und Fledermausen zu vermeiden.

5.0 Auswirkungen

Entsprechend dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben flir die Innenentwick-
lung der Stadte wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB,
ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung i. S. des § 2 Abs. 4 BauGB und ohne Umweltbe-
richt i.S. des § 2a BauGB aufgestellt.

Die Anderung des Bebauungsplans wird aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan ent-
wickelt. Eine Anderung beziehungsweise Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege
der Berichtigung ist daher nicht erforderlich.

Die wesentlichen Grundgedanken und Leitbilder des urspriinglichen Bebauungsplans wer-
den durch diese Bebauungsplandnderung nicht in Frage gestellt. Die Planung dient einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Ortsbild

Die zuldssige Uberbaubare Grundstlicksflache wird mit der geanderten Planung im Sinne
einer innerdrtlichen Nachverdichtung zur Erweiterung des Betriebs erhoéht. Auch die seitli-
che Wandhohe wurde fiir den geplanten Neubau erhéht. Die Oberkante Dach entspricht
jedoch der Gebdudehdhe des angrenzenden Baubestands. Das ist stadtebaulich angemes-
sen und schont Grund und Boden.

Das Ortsbild wird sich durch das Vorhaben grundsatzlich verédndern. Die Bebauungs-
plandnderung orientiert sich jedoch am Baubestand. Durch begrenzende Festsetzungen
zur Héhenentwicklung und Vorgaben zur Ein- und Durchgriinung wird sich das Vorhaben
voraussichtlich gut in das Gewerbegebiet einbinden.

Schutzglter und Denkmale

Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung von Schutzglitern gem. § 50
Abs. 1 BImSchG. Potenzielle Natura 2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von die-
sem Bebauungsplan nicht betroffen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausflihrung von BaumaB-
nahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzge-
setztes (BayDSchG) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLfD
unverzuglich anzuzeigen sind. Eine Beeintrachtigung der umliegenden Denkmale im Um-
feld des Planungsgebiets ist aufgrund der Entfernung und der dazwischenliegenden bebau-
ten Bereiche nicht zu erwarten.

Abgesehen von temporaren Stérungen wahrend der Bauzeit werden keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf das Grundstlick selbst oder auf die umgebende Bebauung
erwartet. Naturrdumliche Empfindlichkeiten und Schutzgtter i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB sind von dieser Anderung nach derzeitiger Einschitzung nicht betroffen.

Gerauschimmissionen

Das Betriebsgelédnde befindet sich in einem Gewerbegebiet. Im Rahmen der 1. Anderung
des benachbarten Bebauungsplans ,Am Kroit II" erfolgte eine schalltechnische Vertraglich-
keitsprifung, um einerseits der bestehenden und zukinftigen gewerblichen Nutzung ein
ausreichend hohes Larmemissionsvermdgen zur Verfigung zu stellen und zum anderen
den Schutzanspruch der angrenzenden Wohnbebauung sicherzustellen.

Im Zuge der vorliegenden Bebauungsplanaderung wurde eine weitere schalltechnische Be-
urteilung durchgefihrt. Da der bislang maBgebliche Immissionsort nicht mehr existiert und
nun deutlich weiter entfernt liegt, sind in Abstimmung mit dem Landratsamt auf Ebene des
Bebauungsplans keine MaBnahmen erforderlich. Im Rahmen von Genehmigungsverfahren
bzw. Nutzungsanderungen innerhalb des Gewerbegebiets ist gegebenenfalls die schalltech-
nische Vertraglichkeit entsprechend den Anforderungen der TA Larm nachzuweisen. Die
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Erforderlichkeit entsprechender schalltechnischer Untersuchungen ist im Einzelfall mit der
Unteren Immissionsschutzbehérde im Landratsamt zu kléren. Der Bebauungsplan enthalt
einen entsprechenden Hinweis.

Nahbereich von FlieBgewdssern

Das Anderungsgebiet befindet sich im Nahbereich des Ameranger Dorfbaches. Im Rahmen
der Baugenehmigung ist zu prifen, ob fir Vorhaben innerhalb des 60 m-Bereichs von
FlieBgewassern eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen ist. Der Bebauungsplan
enthalt einen entsprechenden Hinweis.

6.0 Eingriffsbilanzierung

Mit der Bebauungsplananderung liegt aufgrund der verdnderten Uberbaubaren Grund-
stlicksflache grundsatzlich ein Eingriff in Natur und Landschaft vor.

Da es sich bei dem lGberplanten Grundstiick um eine gewerblich genutzte Fldche mit hohem
Versiegelungsgrad handelt, sind die geplanten Eingriffe als gering einzustufen. Zudem han-
delt es sich beim Bauvorhaben um eine MaBnahme zur Nachverdichtung, wodurch die Be-
bauungsplananderung im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird. Eine Ausgleichs-
pflicht ist somit nicht gegeben.

7.0 Artenschutzrecht

GemadB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung).

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2) wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die Erstellung eines Umweltberichts ist im Verfahren nach § 13a BauGB gesetzlich nicht
erforderlich. Die Belange des Artenschutzes wurden dennoch ermittelt, bewertet und haben
in die Planung Eingang gefunden.

Innerhalb des Planungsgebiets liegen keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete im Sinne
von § 32 BNatSchG. Biotope oder Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 Bay-
NatSchG bleiben von der Planung unberihrt. In Waldfldchen wird nicht eingegriffen.

Eine direkte Beeintrachtigung der umliegenden Schutzgebiete kénnen aufgrund der Lage
und des Abstands zum Planungsgebiet ausgeschlossen werden. Erhebliche indirekte Be-
eintrachtigungen Gber moégliche Wirkungspfade wie Luft (Ldrm, Immissionen) oder visuelle
Wirkungen sind unter Berlicksichtigung der geplanten Nutzung und der bereits bestehen-
den Bebauung nicht zu erwarten.

Um Verbotstatbestédnde auszuschlieBen, wurde der Geltungsbereich vom Planungsbiro
ONUBE GmbH hinsichtlich des Artenschutzes untersucht. In dieser Vorprifung mit Rele-
vanzabschatzung in der Fassung vom 14.10.2023 kommt der zustandige Gutachter zu fol-
gendem Ergebnis:
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»~Das Planungsgebiet im Bereich des geplanten Neubaus ist fiir saP-relevante Tier-
arten ohne nennenswerte Bedeutung. Vereinzelte Brutvorkommen saP-relevanter
Vogelarten im ndheren Umfeld des Eingriffsbereichs kénnen nicht ausgeschlossen
werden. Es ist durch das Vorhaben - nach aktuellem Kenntnisstand - jedoch von
keiner erheblichen Beeintréchtigung dieser Arten, keinem Nistplatzverlust saP-re-
levanter Arten oder einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Popula-
tionen auszugehen. Dies gilt auch fir die Sicherung der bereits bestehenden und
bisher geduldeten Nebenanlage am Bachlauf.

Durch das Bauvorhaben kommt es zu keiner nennenswerten Beeintréchtigung und
es ist keine spezielle artenschutzrechtliche Prifung nétig, sofern:

o die Fristen geméB §39 Abs. 5 (BNatSchG) fir notwendige Féllungs-, Rodungs-
und R&umungsarbeiten (Verbot vom 1. Mé&rz bis 30. September) eingehalten
werden,

o fiir den Geb&udeabriss ein Termin auBerhalb der Vogelbrutzeit gewéhit wird
(d.h. kein Abriss von 1. Mé&rz bis 30. September),

o Glasfldchen/transparente Bereiche des Neubaus vogelfreundlich gestaltet
werden bzw. SchutzmaBnahmen gegen Vogelschlag beriicksichtigt werden.

Der westlich verlaufende Ameranger Dorfbach bietet dagegen potenzielle Fort-
pflanzungs- und Lebensstétten fiir saP-relevante Arten, weshalb dieser Bereich
frei von Eingriffen bleiben muss. Ist dies im Zuge der geplanten BaumaBnahmen
nicht méglich, muss im Vorfeld eine Untersuchung zur speziellen artenschutzrecht-
lichen Priifung durchgefiihrt werden und es sind voraussichtlich Vermeidungs- und
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen nétig."

Die Rodungs- und Abrisszeitrdume sowie Vorgaben zum Schutz vor Vogelschlag sind im
Bebauungsplan festgesetzt. Auf eine insektenfreundliche Beleuchtung wird verwiesen. In
den Gewdsserstreifen-wird im Zuge der Bebauungsplanénderung nicht eingegriffen, sodass
zu diesem Zeitpunkt keine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erforderlich ist. Unter
Beriicksichtigung der im Gutachten angeflihrten VermeidungsmaBnahmen kommt es durch
die Bebauungsplananderung zu keiner nennenswerten Beeintrdchtigung.

Dem stédtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsétzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen. Auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP) kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehd&rde (2008) verzich-
tet werden.
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Anlage

Artenschutzrechtliche Vorprifung mit Relevanzabschatzung, Planungsbiro ONUBE GmbH,
Bruckmuhl, 14.10.2023.
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