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Klaranlage

PRAAMBEL

Die Gemeinde Amerang erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 sowie §§ 8, 9, 10, 13 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bay-
erischen Bauordnung (BayBO), des Gesetzes liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG), des Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz, die
Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutz-
gesetz BayNatSchG) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
(GO) diese Bebauungsplandnderung als Satzung.

A  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
o Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
----’
2. MaB der baulichen Nutzung
WH18,00 Zulassige Wandhéhe [m] als HochstmalB, z.B. 18 m

OK.FFB.EG Hohenbezug fiir OK.FFB.EG [m (.NHN] als HochstmaB,
524,00 z.B. 524,00 m G.NHN

‘/'_’—‘—‘ Abgrenzung unterschiedliches MaB der Nutzung

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Baugrenze
U Baugrenze fiir unterirdische Betriebsstatten
i;;:::! Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
:;t:___::: Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
4. Verkehrsflachen

/ StraBenbegrenzungslinie gegeniber 6ffentlicher Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache - StraBe

5. Griinordnung

Umgrenzung von Flachen fiir die Bepflanzung und Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

‘ Laub- / Obstbaum Bestand, zu erhalten

PLANUNGSGRUNDLAGEN
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HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Ha“upt- 824/1 Flurnummer,
B und Nebengebaude z.B. 824/1

Bestehende Baubestand zur

Grundstiicksgrenze Disposition

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO.

Die Ausnahmen gemaB § 8 Abs. 3 Ziff. 3 werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird mit 0,55 festgesetzt.
Die zulassige Grundflache darf durch die nach § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurech-
nenden Flachen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 erh6ht werden.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl in der 3. Anderung des Bebauungsplans
(Ziff. 3) wird aufgehoben.

Bezugspunkte fir die seitliche Wandhohe sind die Oberkante FertigfuBboden
Erdgeschoss (OK.FFB.EG) und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante
Dachhaut. Fir Flachdacher ist der obere Bezugspunkt die Oberkante Attika.
Absturzsicherungen oberhalb der Attika bleiben hierbei unberiicksichtigt.

Eine Uberschreitung der Wandhéhe fiir technische Aufbauten, Lichthéfe und
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist bis zu einer Héhe von 1,00 m
zulassig.

Gestalterische Festsetzungen

Kollektoren zur Energiegewinnung sind innerhalb der Baugrenzen an und vor
Fassaden zulassig.

Die Befestigung nicht Uberdachter Stellplatze ist wasserdurchlassig auszufiihren
(z. B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge 0.3.).

Festsetzungen zur Griinordnung
PflanzmaBnamen allgemein

Die Freifldchen sind zu begriinen und mit standortgerechten und klima-
vertragliche Badumen und Strauchern zu bepflanzen.

Begriinung baulicher Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (unterirdische Betriebsstéatten)
sind auBerhalb von Gebauden, Terrassen, Zuwegungen und notwendigen tech-
nischen Aufbauten zu Gberdecken und dauerhaft zu begriinen.

Die Flachen sind mit geeigneten Substraten und einem fachgerechten Bodenauf-

bau mit einer durchwurzelbaren Schichtdicke von mindestens 60 cm zu Uberdecken.

Baumpflanzungen
Je 500 m?2 Grundstiicksflache ist mindestens 1 heimischer Laub- oder Klimabaum
zu pflanzen oder zu erhalten und bei Ausfall in gleicher Qualitat zu ersetzen.

4.4 PflanzgroBen
Fir alle Neupflanzungen werden nachfolgende PflanzgréBen festgesetzt. Es

sind standort- und klimagerechte, bevorzugt heimische Geholze mit folgenden
Mindestqualitdten zu verwenden:

Laubbaume
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm
Mindestwurzelraum: 12,0 m3

Obstbaume
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm
Mindestwurzelraum: 12,0 m3

Straucher
Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 4 - 5 Triebe, 60 - 100 cm

4.5 Dachbegriinung
Bei Neu- und Ersatzbauten sind Flachdacher vollstédndig extensiv zu begriinen.
Terrassenflachen, Vordacher sowie notwendige technische Aufbauten und An-
lagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind davon ausgenommen.
Die durchwurzelbare Substratstarke der Dachbegriinung muss mind. 10 cm be-
tragen. Es ist Saat- und Pflanzgut des Vegetationsspektrums Sedum-Moos-Kraut
zu verwenden.

5. Festsetzungen zum Artenschutz

5.1 Die Fristen § 39 Abs. 5 BNatSchG fir notwendige Fallungs-, Rodungs- und Rau-
mungsarbeiten sind einzuhalten. Demnach ist die Entfernung von Gehdlzen aus-
schlieBlich von 1. Oktober bis Ende Februar zulassig.

5.2 Der Abbruch von Gebduden und Gebaudeteilen darf nur im Zeitraum vom 01. Ok-
tober bis Ende Februar erfolgen. AuBerhalb dieses Zeitraums ist der Abriss nur nach
vorhergehender Untersuchung durchzufihren.

5.3 Glasflachen ab einer GroBe von 2 m2 bzw. gréBere zusammenhangende Glasfla-
chen und -fassaden sind vogelschlagsicher auszubilden. Abstande, Deckungsgrad,
Kontrast und Reflexionsgrad missen dem jeweils geltenden Stand der Technik
entsprechen. In diesem Zusammenhang wird auf den Leitfaden "Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht" (Réssler et al. 2022) verwiesen.

Mogliche MaBnahmen sind:

- Verwendung von reflexionsarmem Glas mit einem AuBenreflexionsgrad von
maximal 15 %,

- Verwendung alternativer, lichtdurchlassiger, nicht transparenter Materialien
wie z. B. Milchglas, Glasbausteine, halbtransparente, mattierte, eingefarbte,
bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke,
farbige Folien etc.),

- Sichtbarmachung von Glas mittels hoch wirksamer Markierungen oder fester
vorgelagerte Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil
(feststehender Sonnenschutz); Vogelsilhouetten-Aufkleber sind ungeeignet;

- Vermeidung von Glasflachen, durch die die Landschaft, der Himmel oder
Geholze sichtbar sind (vgl. ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden® (LfU 2019)).

D HINWEISE DURCH TEXT

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskréftig Bebauungsplans "Am Kroit I" ein-
schlieBlich betroffener Anderungen mit Ausnahme der Festsetzung durch Text Ziff. 2.2
der 3. Anderung des Bebauungsplans vom 25.09.2014.

Stellplatzbedarf
Es qgilt die Satzung liber die Anzahl, die Ablése und die Gestaltung von Stellplatzen (Stell-

platzsatzung - StS) der Gemeinde Amerang in der zum Zeitpunkt der Entscheidung (ber
den Bauantrag giiltigen Fassung.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

Wasserrecht

Das Vorhaben befinden sich im Nahbereich des Ameranger Dorfbaches. Bei der Errichtung
von baulichen Anlagen innerhalb des 60 m-Bereichs des Ameranger Dorfbaches ist zu pri-
fen, ob eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet
Wasserrecht eingeholt werden muss.

Versickerung von Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sind,
soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.
Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte Bodenzone anzustreben.

Die Behandlung des Niederschlagswassers ist durch einen detaillierten Entwésserungsplan
mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Gefahren durch Wasser

Gebéude sind konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieBender Starkregen nicht
eindringen kann. Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise
ausgefiihrt werden (wasserdicht und ggf. auftriebssicher). Offnungen an Geb&uden (Keller-
o6ffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installationsdurchfiihrungen etc.) sind ausreichend
hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf. auftriebssicher auszufiihren.

Es dirfen keine Geldandeveranderungen vorgenommen werden, die wild abflieBendes Was-
ser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Beleuchtung
Bei Beleuchtungsanalgen sind die Vorgaben des Art. 11a BayNatSchG zu bericksichtigen.

Immissionen

Im Rahmen von Genehmigungsverfahren fir Bauvorhaben bzw. Nutzungséanderungen
innerhalb des Gewerbegebietes ist gegebenenfalls die schalltechnische Vertraglichkeit
entsprechend den Anforderungen der TA Larm nachzuweisen. Die Erforderlichkeit ent-
sprechender schalltechnischer Untersuchungen hierzu ist im Einzelfall mit der Unteren
Immissionsschutzbehorde im Landratsamt Rosenheim zu klaren.

DIN- und sonstige Vorschriften
Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstige Vorschriften sowie Regelwerke
nimmt, kénnen diesezu den ortsliblichen Offnungszeiten im Bauamt eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.05.2023 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
4. Anderung des Bebauungsplans "Am Kroit I" beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 09.10.2023 ortsliblich bekanntgemacht.

2. Die Offentlichkeit hatte gem&B § 3 Abs. 1 BauGB vom 10.10.2023 bis 10.11.2023
die Moglichkeit, sich zum Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung
vom 05.10.2023 zu auBern.

S Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Bebauungsplanénderung in der Fas-
sung vom 05.10.2023 hat in der Zeit vom 12.10.2023 bis 08.11.2023 stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf der Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom 06.08.2024
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 14.08.2024 bis 18.09.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 06.08.2024 wurde
mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.08.2024 bis
18.09.2024 im Internet verdffentlicht. Zusatzlich erfolgte eine 6ffentliche
Auslegung in der Gemeindeverwaltung.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.09.2024 die Bebau-
ungsplandnderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.09.2024 als
Satzung beschlossen.

Gemeinde Amerang, den 23.10.2024 / /
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................. l...‘...j‘.’....-.--.'....--\;.........
/ i
Konrad Linner
(Erster Burgérmeister)

7. Ausgefertigt

Gemeinde Amerang, den 23.10.2024

(Erster Biirgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am 25, NOV. 2024
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiliblich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
88§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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‘ Konrad Linner :

(ErWermeister)

GEMEINDE AMERANG
LANDKREIS ROSENHEIM

4. Anderung des Bebauungsplans
mit integriertem Grinordnungsplan

"Am Kroit I"

im Verfahren nach § 13a BauGB
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