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SATZUNG

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 5 BauGB sowie des § 9 Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO), mit Verweis
auf die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) und des Gesetzes Uber den Schutz,
die Pflege der Landschaft und die Erholung (BayNatSchG) erldsst der Gemeinderat folgen-
de Einbeziehungssatzung.

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

MaBgebend fir den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Lageplan im MaBstab
1 : 1.000 und die nachfolgenden Festsetzungen.

§ 2 ZULASSIGKEIT VON VORHABEN

Innerhalb des Geltungsbereichs richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vor-
haben i.S.v. § 29 nach § 34 BauGB.

§ 3 FESTSETZUNGEN

— g Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Baugrenze gem. § 23 BauNVO
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1. Nahere Bestimmungen

1.1 Terrassen dlrfen die Baugrenze insgesamt um max. 25 m2 Uberschreiten.

1.2 Flr Hauptgebaude sind nur gleichschenklige Satteldacher mit mittigem First zu-
lassig.

1.3 Doppelhauser und Hausgruppen sind profilgleich zu errichten. Die Gestaltung ist

aneinander anzugleichen.

1.4 An Gebduden ist das klinftige Gelande bis mind. 0,7 m unter Oberkante Fertig-
fuBboden Erdgeschoss aufzuftillen.

1.5 Nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig auszufiihren
(z.B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge).

1.6 Die Entfernung von Gehdélzen und Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum vom 01.
Oktober bis 28. Februar zuladssig.

1.7 Innerhalb der festgesetzten Fléche flir den Erhalt und das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mindestens 1 standort- und klima-
gerechtes, heimisches Laub- oder Obstgehdlze der Qualitdt Hochstamm zu pflanzen.
Die vorhandenen Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind
durch eine gleichwertige Bepflanzung zu ersetzen.

2. Flachen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

2.1 Durch den Eingriff auf einer Flache von 1.370 m2 besteht ein Ausgleichsbedarf von
2.143 Wertpunkten.

2.2 Der Ausgleich erfolgt durch Abbuchung aus dem Okokonto der Gemeinde auf dem
Grundstlck Flur Nr. 642, Gemarkung Unterratting, Gemeinde Amerang, gemaB
Lageplan als Anlage in der Begriindung. Geplant sind MaBnahmen zur Griinland-
extensivierung ggf. mit Verndassung nach Grabenverschluss und Entwicklung ar-
tenreicher Hochstaudensdume.

§ 4 INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Amerang, den 03.03.2025
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Kanrad Linner
(Erster Blirgermeister)

HINWEISE

i i O zu erhalten
Grundstiicksgrenze
100/8 Flurnummer Standortsvorschlag flr
Baumpflanzung
Hohenlinie Bestand mit
Hoéhenangabe [m G.NHN], s g Wasserhauptleitung mit
z.B. 547 m 4.NHN et 2 m Schutzstreifen
Abstandsflachen

Fir die Berechnung der Abstandsflachen gilt die zum Zeitpunkt der Entscheidung Uber den
Bauantrag glltige Satzung Uber abweichende MaBe der Abstandsflachentiefe der Gemeinde
Amerang.

Zahl der Stellplatze
Es gilt die Satzung Uber die Anzahl, Ablése und die Gestaltung von Stellplatzen (Stellplatz-
satzung) der Gemeinde Amerang.

Versickerung von Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sind,
soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.
Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
sind einzuhalten.

Werden die Anforderungen nicht erfillt, ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit ent-
sprechenden Unterlagen beim Landratsamt zu beantragen. Bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind die Anforderungen der ATV-
Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Gefahren durch Wasser

Aufgrund der Hangneigung ist bei Starkregen mit wild abflieBendem Wasser zu rechnen,
das auch in Geb&ude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu flachiger Uberflutung
von StraBen und Privatgrundstliicken kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen.

Eine wassersensible Gebaudeplanung wird empfohlen. Die RohfuBbodenoberkante des
Erdgeschosses soll mindestens 25 cm Uber der héchsten Geléndeoberkante unmittelbar
am Bauvorhaben liegen. Gebdude, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden,
sind bis 25 cm Uber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann. Die Gebaude sind bis zu dieser
Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur
Kelleré6ffnungen, Lichtschachte, Zugéange, Installationsdurchfiihrungen etc.). Sollten Licht-
graben flr héherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so
zu konstruieren, dass weder Grund- noch Oberfldchenwasser zutreten kann.

Auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken wird ausdriicklich hingewiesen. Der Ab-
schluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Bei der Entwasserung des Plangebietes ist auch der Abfluss und wild ablaufendes Wasser
von auBerhalb (z.B. Wiesen, Acker) zu beriicksichtigen, eine getrennte Ableitung ist anzu-
streben. Je nach GroBe und Lage der neuen Baukdrper bzw. BaumaBnahmen kann der Ab-
fluss des flachenhaft abflieBenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so
verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen flr Ober- bzw. Unterlieger fi-
hren kann. § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist entsprechend zu bericksichtigen.

Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrdachtigungen (insbe-
sondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kul-
turfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdich-
tung zu schitzen und einer maéglichst hochwertigen Nutzung zuzufihren.

Bodendenkmadler
Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten, unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG und sind unverzliglich anzuzeigen.

Immissionen aus der Landwirtschaft

Durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Fldchen ist im Planungs-
gebiet mit temporédren Beeintrachtigungen insbesondere durch Geruch, Larm, Staub und
Erschitterungen zu rechnen, auch an Sonn- und Feiertagen und zur Nachtzeit, insbeson-
dere wahrend der Erntezeit. Diese sind zu dulden.

Baumschutz

Bestehende, entsprechend Planzeichen dargestellte Laubbdume und Obstgehélze sind zu
erhalten und dirfen nicht beschédigt werden. Die Bdume sind vor allem wéhrend der Bau-
zeit besonders zu sichern. Im gesamten Wurzelbereich der Kronentraufe zzgl. 1,50 m dUr-
fen keine Abgrabungen und keine Aufschittungen vorgenommen werden bzw. sind ent-
sprechende Sicherungs- und SchutzmaBnahmen gemaB DIN 18920:2014-07 "Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaBnahmen", Ausgabe Juli 2014, zu veranlassen. Es gilt zudem die Richtlinie
zum Schutz von Badumen und Vegetationsbestédnden bei BaumaBnahmen R SBB, Ausgabe
2023 der Forschungsgesellschaft flr StraBen- und Verkehrswesen FGSV.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand Januar 2024, Daten des Bayer. Landes-
amts flr Vermessung und Geoinformation (LVG): Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
(www.geodaten.bayern.de). Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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GEMEINDE AMERANG
LANDKREIS ROSENHEIM

Der Gemeinderat hat am 07.02.2024 die Aufstellung der Einbeziehungs-
satzung "Obinger StraBe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
25.10.2024 ortslblich bekanntgegeben und im Internet vertffentlicht.

Die Offentlichkeit hatte gem&B § 3 Abs. 1 BauGB vom 25.10.2024 bis ein-
schlieBlich 25.11.2024 die Mdéglichkeit, sich zum Vorentwurf der Satzung
in der Fassung vom 25.09.2024 zu auBern.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Satzung in der Fassung
vom 25.09.2024 hat in der Zeit vom 25.10.2024 bis 25.11.2024
stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom 18.12.2024 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 21.01.2025 bis 20.02.2025 beteiligt.

Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 18.12.2024 wurde mit der Be-
griindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.01.2025 bis 20.02.2025
im Internet verdffentlicht. Zusatzlich erfolgt eine Auslegung in der Gemeinde-
verwaltung.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.02.2025 die
Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.02.2025 als
Satzung beschlossen.

Amerang, den 03.03.2025
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Konfad Linner
(Erster Blirgermeister)
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Konrad-Linner
(Erster*Blirgermeister)
Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung wurde am 05, MRZ. 2075

gem. § 10 Abs. 3 Halbs. 2 BauGB ortstliblich bekannt gemacht. Die Satzung mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Amerang, den _ (1§, _MR] 075

(Erster Blrgermeister
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