ENTWURF
Gemeinde Amerang Stand: 18.09.2025

n LANDKREIS ROSENHEIM

14. Anderung des Flichennutzungsplans

im Parallelverfahren mit der Aufstellung der 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans ,Am Kroit II“ nach § 8 Abs. 3 BauGB

Die Gemeinde Amerang hat aufgrund § 5 in Verbindung mit §§ 1, 1a, 2, 3 und 4 des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diese 14. Anderung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan erlassen,

Die Anderungen zum Stand des VORENTWURF vom 21.05.2025 sind rot markiert.

in der Fassung vom .........cccceeeuuee

Gemeinde
Amerang

Wasserburger Strafte 11
83123 Amerang

Tel. 080759197 -0
info@amerang.de
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A Begriindung
A.1 Anlass der Planung

A.2

Im Gewerbegebiet ,,Am Kroit” beabsichtigt die ansdssige Firma Auer ihre bestehenden
Betriebsflachen durch weitere Gebaude aufgrund geanderter Auftrags- und Absatzverhaltnisse
zu erweitern. Die im und um das Gewerbegebiet gelegenen Flachen sind bereits ausgeschopft.
Somit ist eine notwendige Betriebserweiterung auf den heute unbebauten, nérdlich an das
bestehende Betriebsgelande angrenzenden Flachen erforderlich, um dem Betreib am Standort
weitere angemessene Entwicklungsmoglichkeiten zu bieten. Anderweitige Flachen fiir eine
angemessene  Erweiterung  scheiden aufgrund der umliegenden, bestehenden
Gewerbenutzungen sowie der topographischen Gegebenheiten innerhalb der Waldflachen aus.

Im Rahmen der parallel aufgestellten 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
»Am Kroit [I“ wird beabsichtigt, die angestrebte Betriebserweiterung im Rahmen einer neuen
Produktionshalle mit Lagergebdude sowie eines neuen Kommissionierungsgebaudes unter
Beriicksichtigung der bestehenden Bebauung des Gewerbestandortes sowie der angrenzenden
Bebauung, dem Verlauf des Ameranger Dorfbachs und der Lage am Ortsrand vorzubereiten. Auf
heute weitestgehend unbebauten Wiesenflaichen mit einigen Grinstrukturen sind weitere
Gewerbeflachen vorgesehen.

Dartiber hinaus werden die Flachen entlang der GemeindestralRe ,,Am Kroit” entsprechend den
langfristigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde sowie der bestehenden Nutzung Uberplant.

Die Gemeinde Amerang verfligt iber einen Flachennutzungsplan, welcher aber nicht fir alle
Bereiche des Gemeindegebietes entsprechende Festlegungen trifft. Fiir die Flachen um den
Gewerbestandort zwischen dem Hauptort Amerang und dem Ortsteil Kammer sind vornehmlich
Flachen als Gewerbegebiet dargestellt. Die im Norden angrenzenden Flachen des Ortsteils
Kammer sind im Stiden als Mischgebietsflachen dargestellt. Fir die dazwischenliegenden Flachen
des gegenstidndlichen Anderungsbereiches sind keine Festlegungen getroffen.

In der parallel aufgestellten Bebauungsplandanderung wird fir die Baugrundstiicke
Gewerbegebiet festgesetzt werden. Somit ist die Gebietskategorie fir die heute unbebauten
Grundstiicke zu andern. Dariliber hinaus sind die Flachen entlang der Gemeindestralle
entsprechend der zukiinftigen und bestehenden Nutzungen darzustellen. Somit erfolgt ebenfalls
ein Zusammenschluss der einzelnen Flachendarstellungen des Ortsteils Kammer sowie des
Gewerbegebietes.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,,Am Kroit II“ zu schaffen, hat der Gemeinderat Amerang am 28.02.2024 die
Durchfiihrung der 14. Anderung des Flichennutzungsplans beschlossen.

Die 14. Anderung wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung der 3.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Am Kroit [1“ durchgefiihrt.

Bedarfsnachweis

Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflichen ist vor dem Hintergrund des Vorrangs der
Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
(§ 1a Abs. 2 BauGB) zu priifen, ob fiir diese hinreichender Bedarf besteht. Dabei sind vorhandene
Innenentwicklungspotenziale mitzuberiicksichtigen. Dies ist ebenfalls im Rahmen der Ziele des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) verankert.
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Gemeinde Amerang Begriindung

A3

Fiir die Gemeinde Amerang besteht aktuell keine Gewerbeflaichenbedarfsanalyse. Lediglich
besteht hinsichtlich des bestehenden Wohnraumbedarfs eine Wohnbauflachenbedarfs-
ermittlung und Potentialflachenanalyse. Im Rahmen der Wohnbauflachenbedarfsermittlung
konnte ein entsprechender Bedarf an Wohnbauflachen nachgewiesen werden, welcher mit der
stetig wachsenden Einwohnerzahl der Gemeinde Amerang einhergeht. Fiir das berechnete
Zieljahr 2036 ist von einer Einwohnerzahl von 4.010 auszugehen, was einem Zuwachs von 377
Einwohnern gegeniliber dem Zensus-Stand per 15.05.2022 entspricht.

Die Vorausberechnungen stiitzen sich dabei ebenfalls auf die die deutliche Zunahme der Zahl der
Beschaftigten am Arbeitsort in den letzten zehn Jahren. So gab es einen Zuwachs der
Arbeitsplatzanzahl am Beschaftigungsort im Zeitraum 30.06.2021 bis 30.06.2022 von 1.510 auf
1.577 Beschéftigte. Die positive Entwicklung der Arbeitsplatzzahlen am Arbeitsort in Amerang
zeugen von einer intakten und entwicklungsfahigen Gewerbestruktur.

Zur Weiterentwicklung der lokalen Wirtschaft und vor allem des bestehenden Gewerbebetriebes
sowie dessen Sicherung am bestehenden Standort ist eine Ausweisung von weiteren
Gewerbeflachen im Anschluss an die bestehenden Betriebsflachen im Gemeindegebiet Amerang
notwendig, da die bestehenden Gewerbegebietsflachen bereits vollstandig Giberbaut oder eine
Entwicklung aufgrund der mangelnden Flachenverfiigbarkeit (Uberwiegend Entwicklungsflachen
von bereits ansassigen Betrieben) nicht moglich ist. Auch sind im gltigen Flachennutzungsplan
keine weiteren Gewerbegebietsflaichen dargestellt. Eine Betrachtung anderer Alternativ-
standorte entfallt bei der gegenstandlichen Planung, da es sich um eine betriebliche Erweiterung
am umfanglich bestehenden Betriebsstandort handelt. Alternativ ware lediglich eine
Betriebsumsiedelung im Gesamten, was jedoch mit umfanglichen Inanspruchnahmen heute
unbebauter, grol¥flachig zusammenhangender Landwirtschaftsflachen einhergehen wiirde.

Durch die in § 1a Abs. 2 BauGB aufgefiihrte Bodenschutzklausel soll dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen und die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen reduziert werden. Die Gemeinde Amerang kommt diesem Belang insofern
nach, indem die Ausweisung neuer Bauflachen bedarfsorientiert vorgenommen wird sowie diese
an einem bereits vollumfanglich erschlossenen Gewerbestandort erfolgt.

Mit der Ausweisung neuer Gewerbeflaichen wird u.a. den {ibergeordneten Zielen der
Landesentwicklungsplanung sowie der Regionalplanung Rechnung getragen, wie der
Bereitstellung und Sicherung von wohnortnahen Arbeitsplatzen, Schaffung von
Gewerbestandorten fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfahigen kleinen
und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe

Hinsichtlich der aufgefiihrten Grundsatze und Ziele der Gbergeordneten Planungen sowie dem
Umfang der Gewerbeflachenerweiterung liegt ein ausreichend begriindeter Bedarf fiir die
Realisierung der Planungen im Rahmen der 14. Anderung des Flichennutzungsplans sowie der
parallel durchgefiihrten 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Am Kroit [1“ und der
Ausweisung neuer Gewerbeflachen im Zuge einer Betriebserweiterung vor.

Innenentwicklung

Gemal § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB hat die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen
der Innenentwicklung zu erfolgen. Dies ist ebenfalls in den Grundsatzen und Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern und dem Regionalplan Stidostoberbayern verankert.

Bei der hier gegenstindlichen Anderung werden im Norden des Gewerbegebietes ,,Am Kroit*, im
Norden des Hauptortes Amerang, im Zuge einer beabsichtigten Betriebserweiterung neue
Gewerbeflachen im moderaten Umfang und entsprechend des tatsachlichen Bedarfs neu
ausgewiesen. Die im gegenstandlichen Umgriff befindlichen Flachen sind heute nicht baulich
genutzt. Wie bereits unter A.2 dargestellt, besteht in der Gemeinde Amerang eine intakte
Gewerbestruktur und -entwicklung.
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Jedoch sind in der Gemeinde fir eine gewerbliche Nutzung und deren zukiinftige Entwicklung
geeignete Flachen, aufgrund von Lage, GroRe oder deren direkter Umgebung, im Rahmen von
Brachen, Konversionsflaichen oder unbebauten Grundstiicken nicht vorhanden bzw. sind diese
nicht zuganglich. Auch sind die bestehenden Gewerbegebiete bereits weitestgehend ausgelastet.

Durch die neuen Gewerbeflichen im Norden des Gewerbegebietes ,,Am Kroit” wird dessen
Ausdehnung und mogliche Entwicklung in Richtung Norden entsprechend abgeschlossen,
aufgrund der angrenzenden Mischgebietsflaichen sowie der bestehenden topographischen
Gegebenheiten und Landschaftsraume.

Da es sich bei der gegenstandlichen Gewerbeflachenneuausweisung um Flachen im direkten
Anschluss an bestehende Betriebsflachen und es sich um eine direkte Betriebserweiterung am
Gewerbestandort handelt, ohne die Inanspruchnahme weiterer Boden fir ErschlieRung etc.
erscheint die gegenstandliche Neuausweisung unter Abwagung mit der Notwendigkeit der
geplanten Nutzung und der Bedeutung des Betriebes fiir die Gemeinde, dessen Umgriff und den
Belangen der Innentwicklung angemessen.

Nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Umwandlung von Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald
zu begriinden. Durch die gegenstidndliche Anderung sind keine Waldfldchen betroffen. Eingriffe
in die angrenzenden Waldflichen werden durch die Berlicksichtigung von Flachen fir
Ortsrandeingriinung und 6kologische MalRnahmen weitestgehend vermieden. Die grundsatzliche
Notwendigkeit der Baulandausweisung ist in den vorherigen Absdtzen begriindet. Eine
Uberplanung von heute landwirtschaftlichen Fldchen erfolgt lediglich in moderaten Umfang.



14. Anderung des Flichennutzungsplans Seite 7 von 66

Gemeinde Amerang Begriindung

A.4 Lage und GréRe der Anderung

N f~ -~ 3 ’ "> w S
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Abbildung 1: Lage des Anderungsbereiches (rot) im Gewerbegebiet ,,Am Kroit“ nérdlich von Amerang - ohne MaRstab

Der Anderungsbereich liegt im Norden des Gewerbegebietes ,Am Kroit“ ca. 1,15 km (Luftlinie)
nordlich des Ortszentrums von Amerang am Ortsrand, im Ubergang zum Ortsteil Kammer.
Hinsichtlich der Planungstiefe des Flachennutzungsplans wird auf eine parzellenscharfe
Darstellung der betroffenen Flurstiicke verzichtet. Mit Hinblick auf die Verortung sind bei der
gegenstandlichen Anderung vor allem die Flichen der Flurstiicks Nr. 827, 828, 836 (Gemarkung
Amerang) betroffen. Die Ausdehnung des Anderungsbereichs betrdgt im Mittel in Nord-Siid-
Richtung ca. 135 m und in Ost-West Richtung ca. 220 m und umfasst ca. 4,27 ha.

Es besteht eine vielfiltige Flichennutzung innerhalb des Anderungsumgriffs. So werden die
Freiflachen im Westen und Osten landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Im zentralen Bereich
bestehen heute ein grofRerer und zwei kleinere Teiche sowie wurden auf den Flachen stdlich der
Teiche im Rahmen vergangener baulicher Tatigkeiten Artenschutzmafnahmen (Zauneidechsen-
habitate) umgesetzt. Zudem verlauft zentral der Ameranger Dorfbach in einem abgebdschten
Bachbett. Im Osten bestehen neben der Griinlandnutzung intensivere Nutzungen durch Abstell-
und Lagerflachen des angrenzenden Gewerbebetriebes sowie ein dichter Gehélzsaum. Im Stiden
verlduft eine innerbetriebliche ZufahrtsstraBe. Im Norden und Westen wird der Planungsumgriff
durch uferbegleitende Geholzstrukturen und Waldflachen des Ameranger Dorfbachs begrenzt.
Im Nordosten befinden sich Wohnbebauungen des Ortsteils Kammer. Ostlich entlang des
Umgriffs verlauft die Strale ,Am Kroit” sowie befinden sich an dieser weitere
Gewerbenutzungen. Im Siden grenzen die Betriebsflachen der Firma Auer an.
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Planerische Vorgaben und rechtliche Ausgangslage

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) (Fortschreibung 2020) ist die Gemeinde Amerang
als allgemeiner landlicher Raum dargestellt. Die umgebenden Gemeinden sind ebenfalls als
allgemeiner landlicher Raum dargestellt.

Aus dem LEP sind fir die hier gegenstandliche Planung insbesondere folgende Ziele (Z) und
Grundsatze (G) von Belang:

(Die Entsprechung des Bebauungsplans zu den einzelnen Zielen ist in grau kursiv den einzelnen
Zielen nachgestellt.)

1.1.1(2)

1.1.1(G)

1.1.3(G)

1.4.1(G)

2.2.5(G)

3.1.1(G)

3.2(2)

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln.
-> Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen

Hierfur [gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen] sollen insbesondere die
Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von
Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden.

-> Sicherung ortlicher Arbeitsplétze sowie und Bereitstellung Entwicklungsfldchen fiir
ortsansdssigen bedeutenden Betrieb

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

-> Neuausweisung von Gewerbefldchen in Anbindung an den bestehenden
Gewerbestandort, anderweitige Fldchen stehen nicht zur Verfiigung

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher
Standortqualitdten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen
Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und
Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen,
infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.
-> Stdrkung und Weiterentwicklung des Gewerbestandorts, Schaffung der
Erweiterungsmaoglichkeit fiir ortsansdssigen Betrieb

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann, (...)

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann und (...).

-> Sicherung der értlichen Wirtschaftsstruktur und Schaffung von Entwicklungs-
mdglichkeiten flir einen ortsansdssigen Betrieb

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

-> Erweiterung bestehender Gewerbefliichen an bestehender ErschliefSung, unter
Beachtung der Bestandsbebauung

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

-> grofSere, fiir eine Gewerbeentwicklung geeignete Fléichen/Brachen im Sinne der
Innenentwicklung sind nicht vorhanden. Ausweisung neuer Gewerbegebietsfliichen
an bereits bestehender gewerblicher Struktur und ErschliefSung
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Gemeinde Amerang

5.1(G)

7.1.6 (G)

Begriindung

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.
-> Stdrkung und Weiterentwicklung des Gewerbestandorts, Schaffung von
Erweiterungsmaoglichkeiten fiir ortsansdissigen Betrieb

Lebensrdume fir wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert und
insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im Wasser und in der Luft sollen
erhalten und wiederhergestellt werden.

-> Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes unter Beachtung von Natur- und
Artenschutz.

Regionalplan 18 (RP 18)

Die Gemeinde Amerang ist gemall Regionalplan fir die Region Sidostoberbayern (18) als
allgemeiner landlicher Raum verzeichnet. Die umgebenden Gemeinden sind ebenfalls als
allgemeiner landlicher Raum dargestellt.

Aus dem giiltigen Regionalplan fiir die Region Siidostoberbayern sind insbesondere folgende Ziele
(Z) und Grundsatze (G) von Belang:

(Die Entsprechung des Bebauungsplans zu den einzelnen Zielen ist in Grau kursiv den einzelnen
Zielen nachgestellt.)

Al1(G)

Al12.2(G)

Al124(G)

All1.1(G)

BIl1(G)

Malstab der regionalen Entwicklung Sidostoberbayerns ist die nachhaltige
Raumentwicklung. In diesem Sinne soll die Region Siidostoberbayern so
weiterentwickelt werden, dass

- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fiir die Bevolkerung erhalten bleibt
(w.r)-

-> Sicherung des Arbeitsmarktes im Iédndlichen Raum durch Schaffung von
Erweiterungsfldchen eines anséissigen Gewerbebetriebes

Die natirlichen Lebensgrundlagen und die landschaftliche Eigenart der Region sollen
erhalten werden. Die Flacheninanspruchnahme soll durch eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung reduziert werden.

-> Erweiterung von Gewerbeflichen in Anbindung an den bestehenden
Gewerbestandort, unter Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Region soll in ihrer Eigenstandigkeit gestarkt werden. Die Wirtschaftskraft und
die Wettbewerbsfahigkeit in der Region sollen insgesamt gesichert und in einzelnen
Teilrdumen gestarkt sowie die Wirtschaftsstruktur in allen Regionsteilen weiter
diversifiziert werden. (...)

-> Ausweisung neuer Gewerbegebietsfldchen an bereits bestehendem Gewerbe und
Erschliefsung, Schaffung von Erweiterungsmdglichkeiten fiir anséssiges Gewerbe

Es soll angestrebt werden, die Wirtschaftskraft und das Arbeitsplatzangebot im
allgemeinen landlichen Raum zu erhalten und weiter zu starken sowie die
Informations- und Kommunikationstechnik zeitgemaR auszubauen. (...)

-> Ausweisung neuer Gewerbegebietsflichen an bereits bestehendem Gewerbe und
Erschliefsung, Schaffung von Erweiterungsméglichkeiten flir anséissiges Gewerbe

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und
unter Berlcksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen
ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,

- die Innenentwicklung bevorzugt werden und
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- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostengiinstig zu
realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

-> Erweiterung Gewerbefldchen an bestehendem Gewerbegebiet und bestehender
Erschliefsung, in angemessenem und bedarfsgerechtem Umfang

BV1(G) Die Wirtschaftskraft der Region Silidostoberbayern soll nachhaltig entwickelt,
ausgebaut und gestarkt werden. In allen Teilrdumen der Region soll eine
angemessene Steigerung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit ermoglicht werden.
(...) Die MalRnahmen zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur sollen
ausgewogene Lebens- und Arbeitsbedingungen in der gesamten Region schaffen.
-> Stdrkung und Ausbau der regionalen Wirtschaftsstruktur durch Schaffung von
Erweiterungsmdglichkeiten eines ortsansdssigen Gewerbebetriebes

Flachennutzungsplan

N ~ (©E)

Abbildung 2: Darstellung im giiltigen Flaichennutzungsplan - Anderungsbereich in blau - ohne MaRstab

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Amerang wurde im Bereich des Gewerbegebietes und
der Ausweisung von Gewerbeflichen mehrmals gedndert, ebenfalls fand eine Anderung und
Klarstellung der bestehenden Baustrukturen im Ortsteil Kammer im Rahmen der Aufstellung des
gleichnamigen Bebauungsplans statt.

Fir die hier gegenstidndlichen Flichen des Anderungsbereichs stellt der giiltige
Flachennutzungsplan zum GroRteil Flachen fir die Landwirtschaft dar. Im Stiden sind kleinere
Teilflichen aus einer vorangegangenen Anderung als Gewerbegebietsfliche sowie Flache fiir
Ortsrandeingriinung und 6kologische MaRnahmen dargestellt. Im Nordosten sind die Flachen mit
bereits bestehender Bebauung des Ortsteils Kammer als Mischgebietsflachen dargestellt.

Im Norden und Westen sind weitere Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt, neben den
Darstellungen des Ameranger Dorfbach und den begleitenden schmalen Waldflachen.
Angrenzend im Nordosten sind die Siedlungsflachen des Ortsteil Kammer als Mischgebietsflachen
und weiter nordlich als Wohnbauflachen dargestellt.
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A.6

A.6.1

Im Osten befinden sich angrenzend Gewerbeflichen und im Sidosten grolRere
zusammenhangende Darstellungen von Flachen fiir Wald. Im Siiden grenzen die entsprechend
der bestehenden baulichen Nutzung des Gewerbegebietes dargestellten Gewerbegebietsflachen
an. Die Flachen des Ameranger Dorfbachs sind umgeben von Flache fiir Ortsrandeingriinung und
Okologische MaRnahmen.

Im Rahmen der parallel aufgestellten 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
»Am Kroit II” ist als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO sowie
entsprechende EingriinungsmaBnahmen vorgesehen. Somit weichen die Darstellungen des
glltigen Flachennutzungsplanes gegeniiber der nun beabsichtigten Art der Nutzung der
Bebauungsplandanderung ab. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Nr.2 BauGB zu
geniigen, ist somit eine Anderung des Flichennutzungsplans notwendig.

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
mit der Aufstellung der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Am Kroit [1“
durchgefihrt.

Bestehendes Baurecht

Entlang des siidlichen Geltungsbereichs des Anderungsumgriffs kommt es zu Uberschneidungen
der gegenstindlichen Anderung mit dem Geltungsbereich der 6. Anderung des
Flaichennutzungsplans sowie den Geltungsbereichen der 1. und 2. Anderung des
Ur-Bebauungsplans ,,Am Kroit 11“. Die parallel aufgestellte 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,,Am Kroit 11 ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereichs den Ur-Bebauungsplan
sowie dessen 2. Anderung vollumfianglich.

Im Uberschneidungsbereich der bestehenden Anderungen sind vor allem die Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als
,Habitatflachen fir Zauneidechsen” (CEF-MaRnahme), der Ameranger Dorfbach sowie private
Grinflachen als ,Eingrinung” mit Einzelbaum- und Strauchpflanzungen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ,Private ErschlieBungsflaichen” betroffen.

Fir das landwirtschaftlich genutzte Griinland im Norden, links und rechts des Ameranger
Dorfbachs besteht aktuell kein Bebauungsplan. Die Bereiche sind als AulRenbereich nach
§ 35 BauGB zu bewerten.

Bestandsaufnahme und Bewertung des Anderungsbereichs
Stadtebau, Orts- und Landschaftsbild

Anderungsbereich

Die Flichen innerhalb des Anderungsbereichs unterliegen heute unterschiedlichen Nutzungen.
Im Siden/Studwesten verlduft die private, innerbetriebliche ErschlieRungsstralRe, welche das
Hochregallager sowie die Produktionshallen erschlieft. Zudem besteht im Sidosten die Zufahrt
auf die Gemeindeverbindungsstralle ,,Am Kroit“. Der Ostliche Bereich zwischen Stralle und
Ameranger Dorfbach wird zu einem groRen Teil heute als Lager- und Abstellfliche genutzt.
Teilweise sind die Flachen asphaltiert oder geschottert. Vormals war dieser Bereich als Griinland
bzw. als Garten eines Einzelanwesens genutzt. Das Einzelanwesen (Wohnbebauung) besteht
heute nicht mehr. Weiter befinden sich in diesem Bereich auch ein dichtes Feldgehdlz, auch mit
groReren Einzelbdumen, sowie ein Feldweg und Restflachen der Griinlandnutzung. Der Feldweg
fahrt im Siidwesten Uber eine kleine Briicke Gber den Ameranger Dorfbach zu den westlich
gelegenen landwirtschaftlich genutzten Griinflachen.
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Im zentralen Bereich des Anderungsumgriffs verlduft in Nord-Siid-Richtung der Ameranger
Dorfbach. Der abgebdschte Wasserlauf des Ameranger Dorfbach ist in Richtung Norden durch
uferbegleitende Geholze eingefasst. Westlich des Wasserlaufes bestehen Griinflachen sowie ein
groBerer und zwei kleinere Teiche, welche durch Straucher und weitere Gehélze umgeben sind.
Sudlich der Teiche und westlich des Ameranger Dorfbachs befinden sich Flachen, welche im
Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Kroit 11“ als AusgleichsmaRnahme fiir
Zauneidechsen-Habitate (CEF-MaRnahme) angelegt wurden. Hier bestehen heute einige Totholz-
und Steinhaufen. Zudem sind die Griin- und CEF-Flachen durch kleinere, unversiegelte
FuBwegeverbindungen durchzogen.

Im westlichen und nérdlichen Bereich bestehen heute landwirtschaftlich genutzte Griinflachen.
Im Rahmen einer Begehung konnte hier artenreiches Extensivgriinland ausgemacht werden. Die
Grinflaichen gehen in den Randbereichen Uber in Waldflaichen bzw. Begleitgehdlze des
Ameranger Dorfbachs.

Im Nordosten des Anderungsbereich befinden sich zwei Baugrundstiicke, welche durch
zweigeschossige Wohnhduser (iberbaut sind. Die Wohnbebauungen sind gegeniliber den
Gewerbeflachen durch dichtere Griinstrukturen und Einzelbdume getrennt.

Nordlich und westlich grenzt der biotopkartierte Gehdlzsaum am Ameranger Dorfbach an
(,,Franzosengraben”).

Das natiirliche Geldnde im Anderungsumgriff ist heterogen ausgepragt. Im 6stlichen Bereich fallt
das bestehende Geldnde aus Siidosten in Richtung Nordwesten/Westen zum Wasserlauf des
Ameranger Dorfbaches ab. Im Sidosten ist dabei eine groflere Boschung zum Wasserlauf hin
ausgepragt, mit einem Hohenunterschied, von bis zu 5,0 m. Im zentralen Bereich ist das
Natrliche Gelande relativ eben, mit einer mittleren Gelandehohe von ca. 519 m . NHN. Weiter
in Richtung Westen steigt das Gelande wieder an, auf bis zu 524 m . NHN. Hier bildet das
natirliche Gelande einen kleineren Buckel aus, welches in Richtung Norden und Westen wieder
abfillt. Der Geldndeverlauf wird zur Grenze des Geltungsbereichs der Anderung hin etwas steiler
und fallt bis auf ca. 516 m . NHN ab.

Umgebung

Im Osten wird der Anderungsbereich durch die Gemeindeverbindungsstrale ,Am Kroit“
begrenzt. Jenseits dieser befinden sich im Slidosten grofere zusammenhangende Waldflachen
und im Nordosten grenzen Gewerbeflachen mit groferen Baukorpern und Eingriinungsflachen.
Weiter nordéstlich sowie nordlich des Anderungsbereichs befinden sich die gemischt genutzten
Baustrukturen des Ortsteil Kammer.

Sudlich grenzen die Betriebsflachen der Firma Auer an. Die Flachen sind intensiv bauliche genutzt
durch gréBere Baukorper und Hallen (Produktion, Lager, Hochregallager, Verwaltung) sowie
untergeordnete oder ergdanzende bauliche Anlagen und Umfahrungen, Parkplatze, Rangier- und
Lagerflaichen. Die einzelnen Baukdrper oder Hallen sind teilweise Uber Verbindungsbauten
miteinander verbunden. Im zentralen Bereich verlduft zwischen den Betriebsgebduden der
Ameranger Dorfbach (Gewasser IIl. Ordnung). Der Bachlauf ist eingefasst durch Griinflachen mit
einzelnen grofReren Baumen und weiteren Geholzen.

Im Westen und Norden wird der Anderungsbereich durch Waldflichen begrenzt, welche sich in
einer Hanglage befinden. Das Gelande fallt hier um ca. 6,0 bis 7,0 m ab. An der
Boschungsunterkante verlauft der Ameranger Dorfbach, welcher eingefasst ist durch
uferbegleitende Straucher und Baumbestinde. An die Waldflichen im Norden und Westen
grenzen landwirtschaftlich genutzte Griinland- und Ackerflachen an.



14. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 13 von 66

Gemeinde Amerang Begriindung

A.6.2 ErschlieBung und Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieBung

Die Flichen des Anderungsbereichs liegen im Osten an der untergeordneten GemeindestraRe
»Am Kroit” an. Entsprechend der anliegenden Gewerbegebietsflaichen wurde diese mit einer
Breite von 6,5 m entsprechend leistungsfahig ausgebaut, auch in Hinblick auf den Lkw-Verkehr.
Parallel zur StrafSe verlauft auf der Ostseite ein FuR- und Radweg, welcher in das Ortszentrum von
Amerang fuhrt. Die Stralle ,,Am Kroit” flihrt nach Norden zum Ortsteil Kammer und zu weiteren
kleineren Weilern. In Richtung Sliden besteht Anschluss an das Ortszentrum von Amerang. In ca.
750 m Entfernung besteht Anschluss an die ,Wasserburger Strale” (KreisstraBe RO36). Im
Kreuzungsbereich, in Richtung Osten, verlauft eine neu gebaute Verbindungsstrale mit Anschluss
an die im Osten verlaufende StaatsstraRe St2360 (Frabertshamer Straf3e in Richtung Ortsmitte).
Die St2360 fiihrt in Richtung Norden nach Frabertsham, wo Anschluss an die B304 besteht, in
Richtung Stiden fiihrt diese nach Halfing und weiter nach Bad Endorf. Die KreisstraRe RO36 fiihrt
in Richtung Nordwesten nach Evenhausen und weiter nach Wasserburg a. Inn und in Richtung
Osten nach Obing, wo ebenfalls Anschluss an die B304 besteht. Insgesamt ist durch die
ausgebaute Gewerbegebietsstrale und den unmittelbaren Anschluss an die bestehenden
Ubergeordneten StraBen der St2360 und der RO36 eine angemessene Anbindung des
Gewerbestandortes das Gibergeordnete und liberregionale Verkehrsnetz gegeben.

Technische Infrastruktur

Die Flichen des Anderungsumgriffs sind heute nicht erschlossen. In den angrenzenden baulichen
Strukturen im Stiden und Osten, in der unmittelbaren Umgebung des Anderungsbereichs, liegen
jedoch die notwendigen technischen Infrastrukturen, wie Regen- und Abwasserkanal,
Frischwasserleitungen, Strom- oder Telekommunikationsleitungen an.

Brandbekdampfung

Die Flichen des Anderungsbereiches liegen iiberwiegend mehr als 50 m von der im Osten
anliegenden offentlichen StralRenverkehrsflachen entfernt. Somit sind nach Art. 5 Abs. 1 BayBO
weitere Zufahrten sowie Aufstellflachen fiir die Feuerwehr oder weitere ErschliefungsstralRen
notwendig. Fir die Betriebsflichen der Firma Auer erfolgt die Anfahrt fiir mogliche
Feuerwehreinsatze lber die StraBfe ,Am Kroit” sowie die bestehende innere, betriebliche
ErschlieRungsstrale. Dennoch sind im Rahmen der Anderung und der konkreten Planung zur
Einhaltung des Art. 5 Abs. 1 BayBO ggf. neue Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen auf den
Baugrundstticken erforderlich.

Aufgrund der Lage an einer bereits vorhandenen Bebauungsstruktur, ist eine entsprechende
Loschwasserversorgung grundsatzlich Gber das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt. Fir die
neuen Gewerbeflachen sind ggf. neue Leitungen und Hydranten vorzusehen, welche an das
vorhandene Netzt angeschlossen werden kdnnen. Dies ist voraussichtlich mit angemessenem
Aufwand moglich.
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A.6.3 Boden

Im Rahmen der Uberplanung der sidlich direkt angrenzenden Betriebsflichen wurde im Jahr
2015 ein Bodengutachten erstellt und mittels Bohrungen die vorliegenden Bodenschichten
erkundet.

Aufbau

Die Bodenerkundungen ergaben, dass eine sehr heterogene Zusammensetzung aus kiesigen und
sandigen Schluffen bis hin zu schluffigen Kiesen besteht. In der Nahe zum Bachlauf ist zudem mit
feinkornigen und z.T. organischen Auenablagerungen zu rechnen.

Wahrend die Auenablagerungen und die obersten Schichten der Mordanenbdden starker
zusammendriickbar sind, ist mit zunehmender Tiefe von einem glinstigeren Tragverhalten
auszugehen. Westlich und 6stlich des Bachlaufes konnten unterschiedliche Baugrundverhaltnisse
erkundet werden. So wurden westseitig unter dem Mutterboden zunachst dullerst heterogene
Baugrundverhaltnisse angetroffen, wobei hier schichtweise wechselnd bis in sehr
unterschiedliche Tiefen Schluffe und Sande, untergeordnet auch Kiese, vorgefunden wurden.
Hinsichtlich deren Charakteristik wurden die Béden als bedingt Tragfahigkeit beurteilt. Auf der
Ostseite wurden hingegen unter der Mutterbodenschicht durchgangig Kiese erbohrt, die sandig
und schwach schluffig oder schluffig waren. Ab groRBeren Tiefen ist auch mit Sanden zu rechnen.
Der Boden wurde als nur wenig zusammendriickbar und gut tragfahig beurteilt.

Seltene Boden kommen nicht vor. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Folgerungen fiir Uberbauung

Flr Grindungen groRerer Tragwerkslasten empfehlen sich die sandigen und schwach schluffigen
oder schluffigen Kiese. Diese wurden jedoch in duflerst unterschiedlichen Tiefen angetroffen.
Waihrend diese im nordwestlichen Bereich bereits ortlich ab Kote 519 m . NN anstehen, fallt die
Kiesoberflache in Bachndhe bis teilweise 514 m G. NN ab.

Unter Beachtung der topographischen Verhaltnisse ist mit einer Bebaubarkeit der Boden mit
angemessenem Aufwand zu rechnen, ggf. durch Bodenaustausch, Bodenverbesserungen oder
anderweitige bauliche MalBnahmen (Griindungen).

Die Beurteilungen aus der Baugrunduntersuchung aus dem Jahr 2015 konnen fir den
gegenstandlichen Planungsumgriff zur Orientierung herangezogen werden, da sich die
gegenstandlichen Flachen in unmittelbarer Ndahe zu den untersuchten Bereichen im Siden
befinden. Es bedarf hier nochmals genauerer Untersuchungen entsprechend der beabsichtigten
zuklinftigen Bebauung.

Grund- und Schichtwasser

Im Rahmen der Bohrungen zur Baugrunduntersuchung aus dem Jahr 2015 wurde im zentralen
Bereich, westlich des Bachlaufs, der Grundwasserspiegel bei ca. 518,0 m i. NN angetroffen. Somit
ist in den flacheren Bereichen von hohen Grundwasserstanden auszugehen, die im Extremfall bis
an die Geldandeoberflache heranreichen kénnen.

Bei Bohrungen an der Westseite, deren Ansatzpunkt bei ca. 525 m . NN lag, wurde bis in 10 m
Tiefe kein Grundwasser angetroffen. Zudem liegen siidwestlich in einer Entfernung von ca. 220 m
mehrere Kiesgruben. Auf Grund dessen besteht die Vermutung, dass die Grundwasseroberflache
entsprechend der H6henentwicklung in der weiteren Umgebung nach Westen hin abfallt.
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A.6.4

A.6.5

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten und des angetroffenen Bodenaufbaus kénnen
lokale Schichtwasserhorizonte oder aufgestautes Wasser nicht ausgeschlossen werden.
Schichtwasser ist unmittelbar durch lokale Niederschlagsereignisse beeinflusst und kann
jahreszeitlich bedingt unterschiedlich stark ausgebildet sein.

Sickerfahigkeit

Die Untersuchungen des Baugrundgutachtens stellen klar, dass die erkundeten oberen
Bodenschichten liberwiegend als schwach bis sehr schwach durchlassig zu bezeichnen sind. Eine
funktionale, dauerhafte Versickerung iber den Oberboden ist somit nicht moglich, auch aufgrund
des teilweise hochanstehenden Grundwassers. Fir eine Versickerung eignen sich ggf. die
angetroffenen Kiese Ostlich des Bachlaufes. Fiir eine genauere Bestimmung des
Durchlassigkeitsbeiwertes wird empfohlen, gezielte Sickerversuche durchzufihren.

Denkmalschutz

Nach Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand September 2025) ist
im Anderungsumgriff selbst und dessen niherer Umgebung kein Bau- oder Bodendenkmal sowie
geschitztes Ensemble, noch landschaftspragendes Denkmal verzeichnet.

Schutzgebiete und Schutzprogramme

Biotopflachen und Schutzgebiete

Nach Bayerischem Landesamt flir Umwelt (Stand September 2025) befinden sich im Norden und
Nordwesten des Anderungsumgriff kartierte Biotopflichen (Flachland) entlang des Ameranger
Dorfbaches. Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete, wie FFH-Gebiete, Natura 2000
Gebiete, Landschaftsschutzgebiete, nationale Schutzgebiete o0.a. sind innerhalb des
Anderungsbereichs und in dessen naherer Umgebung nicht vorhanden.

Bei den im Norden befindlichen Biotopflachen entlang des Ameranger Dorfbaches handelt es sich
um einen dicht bewachsenen Gehdlzsaum entlang des Wasserlaufs. Diese Flachen sind als
Biotopflache Nr. 7939-0258-001 ,,Geho6lzsaum am "Franzosengraben", SW-Kammer” kartiert.
Nach Biotopkartierung handelt es sich um Gewasser-Begleitgehdlze (linear (96%)) sowie
vegetationsfreie Wasserflache in nicht geschiitzten Gewassern (4%).

Nach dem Fachinformationsdienst des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt wird das Biotop
folgendermalien beschrieben (Stand September 2025): ,,Gehdlzsaum entlang des Baches von Ost
nach West; im Osten breiter Saum am Siidufer, 20 bis 30 m, dort relativ steile Uferbdschung, bis
5 m hoch, mit Linden, Hainbuchen, Esche, Bergahorn. In der Krautschicht Waldarten wie Giersch,
Goldnessel; in der Strauchschicht Haselnuss und Rote Heckenkirsche. Am Ufer dominiert Esche.
Am Nordufer nur llckiger Saum, meist Brennesselfluren; Ufer abschnittsweise mit Holzfaschinen
verbaut. Im Siiden z.T. Fichtengruppen.

Bach ist bis 5,0 m breit, wasserfiihrend, Bett steinig-kiesig bis sandig. Randlich Schaumkraut,
Bachbunge. Im Siiden grenzt abschnittsweise Fichtenforst an, danach dominieren Schwarzerlen
und Traubenkirschen beidseitig. Nach Westen zu am Sidufer ca. 1 m hoher Damm, geméaht, mit
Pappel-Hybriden; an den Uferbéschungen Weiden, Traubenkirsche, Holunder und junge Eschen.
Angrenzend im Westen flieBt Bach unter Stral3e. Danach fehlender Gehélzsaum.”

Weiterhin befinden sich im Geltungsbereich Flachen mit Biotopschutz nach § 30 BNatSchg,
welche nicht in der Biotopkartierung erfasst sind. Es handelt sich um einen zentral gelegenen und
einen an der Stralle gelegenen Bereich mit artenreichem Griinland G214, GU651E. Weiterhin ist
der Ameranger Dorfbach als maRig verandertes Fliessgewasser F14, FWOOBK eingestuft. Die
Einstufung in die Biotoptypen ist einer Kartierung von Markus Hoper zu entnehmen.
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A.6.6

Hinsichtlich einer Uberplanung der gegenstindlichen Flichen sind Beeintrichtigungen der
Biotopbereiche im Rahmen der spateren konkreten Umsetzung zu vermeiden. Aufgrund der Lage
im Hang bzw. in der Bdschung sind hier lediglich geringfligige Beeintrachtigungen moglich.
Kénnen Eingriffe in einzelne schiitzenswerte Flachen aufgrund deren Lage nicht vermeiden
werden, so sind diese entsprechend zu kompensieren.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Die Flichen des Anderungsbereichs befinden sich im Voralpinen Hiigel- und Moorland im
Naturraum 038 Inn-Chiemsee-Hiigelland. Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises
Rosenheim enthalt fliir den gegenstandlichen Umgriff und dessen nahere Umgebung keine
flachenbezogenen MaRRnahmen. Die allgemeinen Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramms
Rosenheim sind unbeschadet dessen zu beachten.

Okoflichenkataster

Innerhalb des Anderungsumgriffs befinden sich drei gewidmete Fldchen des Okoflachenkatasters,
welche als Ausgleichs- und Ersatzflachen typisiert sind. Es handelt sich dabei um die
Okokatasterflichen mit den Nummern: 184412, 184419, 184420. Diese sind im Rahmen der
vorangegangenen Bebauungsplandanderungen als Flachen flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als ,Habitatsflichen fiir Zauneidechsen” als
CEF-MalRnahme festgesetzt und entsprechend gesichert. Die CEF-MalRnahmen wurden im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Kroit [1“ aus dem Jahr 2015 ausgearbeitet und
anschliefend umgesetzt.

Artenschutz

Das Vorkommen von europdisch und national geschitzter Arten auf den Flachen der
gegenstindlichen Anderung wurde im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
mit Datum vom 31.10.2024 (erganzt am 02.02.2025) durch Dr. Christof Manhart - Umweltplanung
und zoologische Gutachten - untersucht. Die artenschutzrechtliche Priifung wurde im Zuge der
parallel aufgestellten 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Kroit 11 durchgefiihrt.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden im Anderungsumgriff verschiedene Fledermausarten
(Mopsfledermaus, Nordfledermaus, Brandtfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Wasser-
fledermaus, Fransenfledermaus, GroRer Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus,
WeilRrandfledermaus) festgestellt. Diese nutzen vor allem die Bereiche des Ameranger Dorfbachs,
der bestehenden Teiche/Tumpel sowie entlang des Gehdlzsaums am Franzosengraben als
Jagdhabitat. Dartber hinaus werden die gegenstandlichen Flachen, vor allem die Wiesenflachen
und Flachen entlang des Hochregallagers fiir Transferfllige genutzt. Auch kann eine Nutzung als
Fortpflanzungs- und Ruhestdtte in den angrenzenden Waldflachen durch waldbewohnende
Fledermausarten nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Im Zuge einer Brutvogelkartierung konnten 19 verschiedene Vogelarten (Amsel, Blaumeise,
Buchfink, Buntspecht, Goldammer, Haussperling, Kohlmeise, Kuckuck, Mausebussard,
Monchsgrasmiicke, Rabenkrdhe, Rotkehlchen, Star, Stieglitz, Stockente, Tannenmeise,
Teichhuhn, Turmfalke, Zilpzalp) nachgewiesen werden. Es handelt sich hierbei um
waldbewohnende Arten sowie Arten halboffener, mit Hecken und Einzelblischen bewachsenen
Landschaften.

Naturschutzfachlich bedeutsam sind die Arten Goldammer, Haussperling, Kuckuck, Star, Stieglitz
und Teichhuhn, welche in der Vorwarnliste der Roten Liste Bayerns bzw. Deutschlands gefiihrt
werden. Neben nahrungssuchenden Staren, die sich in der offenen Wiesenflache aufhielten,
stellen das Gewdsser (Teiche/Tumpel und Ameranger Dorfbach) mit dem angrenzenden
Geholzbestand Brutplatzbedingungen fiir das Teichhuhn und den Stieglitz dar.



14. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 17 von 66

Gemeinde Amerang Begriindung

A.6.7

Haussperlinge halten sich zur Nahrungssuche in den Geblschen am Teich auf. Goldammer und
Kuckuck konnten im Norden am Waldrand beobachtet werden. Brutplatze fiir diese halbhohlen-
und hohlenbritende Art liegen in der angrenzenden Siedlung auBerhalb des Geltungsbereichs.

Im Rahmen von Ortsbegehungen wurden in den angelegten Reptilienstrukturen (eingerichtete
Reptilienhabitate aus dem Jahr 2015) bzw. deren Umfeld die Zauneidechse nachgewiesen. In den
Waldrandbereichen oder dem Parkplatz sldostlich des Geltungsbereichs wurden weder
Zauneidechsen noch andere Reptilienarten beobachtet.

Im Zuge einer durchgefiihrten Amphibienkartierung konnten im Bereich um die Teiche/Timpel
die Arten von Seefrosch, Teichfrosch und Larven der Erdkrote nachgewiesen werden. Die Arten
sind laut Roter Liste Bayerns und Deutschlands ungefdahrdet und sind nicht Teil des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie.

Aufgrund fehlender geeigneter Standortbedingungen und Vegetationsstrukturen ist nicht mit
weiteren prifungsrelevanten Tierarten gemaR Anhang IV der FFH-Richtlinie (Amphibien-, Kafer-,
Weichtierarten) sowie Pflanzenarten zur rechnen bzw. konnten diese nicht beobachtet werden.

Weitere detailliertere Aussagen sind unter Punkt B.4 Artenschutzrechtliche Belange der
gegenstindlichen Begriindung sowie den Unterlagen der parallel aufgestellten 3. Anderung des
Bebauungsplans ,,Am Kroit II“ und dem Gutachten im Anhang zu entnehmen.

Oberflachengewasser und Niederschldge

Oberflaichengewasser und Hochwassergefahren

Innerhalb des Anderungsumgriffs verlduft der Ameranger Dorfbach, ein Gewisser Ill. Ordnung.
Der Ameranger Dorfbach verldauft in diesem Bereich als offener, etwa 1,0 bis 1,5 m breiter
Bachlauf. Der Wasserlauf liegt nur leicht tiefer gegenliber den angrenzenden Fluren im Westen.
Im Osten besteht eine kleinere Boschung, an der das Gelande um ca. 2,0 m ansteigt. Die
Ufervegetation ist innerhalb des Anderungsumgriffs liickig bewachsen mit Einzelstrauchern. In
Richtung Norden ist die Ufervegetation Uppiger bewachsen, mit Einzelbdumen und
Gebuschgruppen. Weiter in Richtung Norden wird das Uferbegleitgehdlz dichter.

Nach Bekanntmachung der Regierung von Oberbayern aus dem Marz 2014 wird auf Grundlage
des Art. 20 Abs. 2 BayWG eine Genehmigungspflicht fir die Errichtung oder wesentliche
Anderung von Anlagen nach § 36 WHG entlang des Wasserlaufs des Ameranger Dorfbachs im
Sinne des Art. 20 Abs. 1 BayWG angeordnet. Dem folgend ist fiir die Errichtung oder Anderung
aller baulicher Anlagen und Vorhaben, in einer Entfernung von bis zu 60 m zum Wasserlauf,
unabhangig eines Genehmigungsfreistellungsverfahrens, eine isolierte wasserrechtliche
Genehmigung durch das Landratsamt Rosenheim erforderlich.

Der Wasserlauf und die direkt angrenzenden Uferbereiche des Ameranger Dorfbachs sind als
wassersensibler Bereich gekennzeichnet. Eine Darstellung weiterer Bereiche im und um den
Anderungsbereich ist nicht gegeben. Wassersensible Bereiche kennzeichnen den natiirlichen
Einflussbereich des Wassers, in denen es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen
kann. Hier kann es zeitweise zu Beeintrachtigungen durch hohen Wasserabfluss oder hoch
anstehendes Grundwasser kommen. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die
Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Fldchen nicht angegeben
werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind.

Neben dem Ameranger Dorfbach befinden sich noch drei unterschiedlich groRe Teiche im
Umgriff.
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Nach dem Umweltinformationssystem des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt befindet sich
der Anderungsbereich weder in einem festgesetzten bzw. vorliufig festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet HQ100 noch innerhalb einer kartierten Hochwassergefahrenfliche
HQextrem (Stand September 2025).

Starkregenereignisse

Im voralpinen Bereich kbnnen Starkregenereignisse mit Gewitter, Hagel etc. besonders heftig
auftreten und werden durch die Klimadanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.
Dabei konnen Straflen und Baugrundstiicke flachig tiberflutet werden. In Anbetracht der teilweise
bewegten Topographie und der schlechten Wasserdurchldssigkeits-Eigenschaft der oberen
Bodenschichten kann es durch Starkregenereignisse zu lokalen, tempordren
Uberschwemmungen sowie wild abflieBendem Oberflichenwasser auf den gegenstindlichen
Flachen kommen.

Im Rahmen von extremen Starkregenereignissen kann es zu einem hoheren Wasserfluss im
angrenzenden Ameranger Dorfbaches kommen, was auch zu Uberschwemmungen auf den
anliegenden, unwesentlich héher liegenden Flachen fiihren kann. Dies wird auch durch die
Kategorisierung als wassersensibler Bereich nochmals gescharft.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten (erhéhte Lage) in den Bereichen im Westen und
Osten wiirden sich mégliche Uberschwemmungen jedoch lediglich auf die Bereiche des Grabens
des Ameranger Dorfbachs beschranken.

Kammer

Grunh

oeqgediet

»MaRiger Abflussbereich” ( ), »Erhohter Abflussbereich” (orange) und ,Starker Abflussbereich” (rot)
im Anderungsbereich (blau) — ohne MaRstab

Dies wird nochmals durch die Darstellungen des Kartendienst ,,Oberflachenabfluss und Sturzflut”
im Umweltatlas des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt veranschaulicht (Stand September
2025). So ist der Wasserlauf des Ameranger Dorfbachs als ,starker Abflussbereich”
gekennzeichnet, ebenso die Flachen um die bestehenden Teiche. Zudem sammeln sich im Osten
im Bereich der StralRenverkehrsflaiche anfallende Niederschlagswasser aus den angrenzenden
Flachen und flieRen dann in Richtung Westen (iber die Flichen des Anderungsbereiches ab, in
den Ameranger Dorfbach. Ebenfalls ist ein ,starker Abflussbereich” im Nordosten kartiert,
welcher sich aufgrund der topographischen Verhaltnisse und dem , Franzosengraben” ergibt.
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Die Gefahr durch kurzzeitige Uberschwemmungen bzw. des Oberfldchenabflusses etc. sollte bei
der zukinftigen baulichen Ausfihrung (hochwasserangepassten Bauweise) Beriicksichtigung
finden.

Erholung

Aufgrund der aktuellen intensiven gewerblichen Nutzung im Slidosten und der
landwirtschaftlichen Nutzung der Griinflichen im Westen sowie fehlender, o6ffentlicher
Wegebeziehungen weist die Flachen, fir sich gesehen, heute keine besondere Erholungseignung
auf. Die Flachen besitzen lediglich eine untergeordnete Erholungseignung fiir Angestellte des
ansdassigen Betriebes, welche die Flaichen um die Teiche entsprechend nutzen kénnen.

Vorbelastungen

Altlasten

Im Anderungsbereich sind aktuell keine Altlasten bekannt. Aufgrund der bisherigen Nutzung der
Flachen als landwirtschaftliches Griinland sowie Extensivgriinland, ist nicht von einer besonderen
Wahrscheinlichkeit des Auftretens groRflachiger Altlasten auszugehen.

Immissionen

Die gesamte Immissions- bzw. Emissionssituation wurde im Rahmen der parallel aufgestellten 3.
Anderung des Bebauungsplans ,Am Kroit 1I“ im Zuge einer einer schalltechnischen
Voruntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbegerdusche, Berichte Nr. 224001/2 vom
16.12.2024 sowie Nr. 224001 / 3 vom 17.12.2024) sowie abschlieRend in einer schalltechnischen
Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbegerdusche, Emissionskontingente)
(Bericht Nr. 224001 / 4 vom 09.09.2025) durch das Ingenieurbiro Greiner - Beratende Ingenieure
PartG mbB untersucht und beurteilt.

Da die untersuchten Bereiche ebenfalls einen GroRteil des gegenstandlichen Anderungsbereiches
umfassen, kénnen die Ergebnisse auch auf Ebene der gegenstdandlichen Flachennutzungs-
plananderung bericksichtigt werden. Die Untersuchungen liegen als Anlage der
gegenstdndlichen 14. Anderung des Flichennutzungsplans bei.

Dariiber hinaus wurden fiir die siidlich angrenzenden Betriebsflichen im Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplans ,,Am Kroit [I“ Emissionskontingente gemaR der DIN 45691 in Hohe von 63
bzw. 60 dB(A) / m? tags sowie 48 bzw. 45 dB(A) / m? nachts und entsprechende Auflagen zum
Immissionsschutz festgelegt. (Quelle: Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, Bericht Nr.
215040 / 2 vom 11.11.2015, Ingenieurbliro Greiner)

Verkehrsgerdusche

Die Flichen des Anderungsbereichs, vor allem die 6stlichen Teilbereiche, sind von méglichen
Verkehrsgerdauschbelastung durch die angrenzende Gemeindestrafle ,,Am Kroit“ betroffen.
Aufgrund deren untergeordneten Charakter und dem bestehenden Verkehrsaufkommen aus
dem ortlichen Ortsteil Kammer sowie den angrenzenden gewerblich genutzten Flachen ist jedoch
nur mit geringen Beeintrachtigungen auf die gegenstandlichen Flachen zu rechnen.
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Gewerbegerdusche

Aufgrund der Lage in einem Gewerbegebiet und benachbarten Betrieben ist mit mdglichem
Anlagenlarm zu rechnen. Diese sind jedoch zu vernachldssigen, da es sich bei der
gegenstdndlichen Anderung um die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine Betriebserweiterung handelt. Bereits heute unterliegen die sudlich angrenzenden
Gewerbeflachen der Einhaltung gewisser Emissionskontingente.

Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zu
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen kommen. Entsprechende
Emissionen sind auch wahrend der Ruhezeiten, an Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit
moglich.

Emissionen

Die nachsten schutzbediirftigen Immissionsorte befinden sich direkt nérdlich angrenzend im
Rahmen von Wohnbebauungen des Ortsteils Kammer. Heute sind bereits im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Am Kroit II“ entsprechende Emissionskontingente festgelegt,
sodass an den nachstgelegenen schutzbedirftigen Wohnbebauungen des Ortsteil Kammer im
Norden die zuldssigen Immissionskontingente unterschritten bzw. eingehalten werden.
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Planungsbericht - Ziele der Planung und Auswirkungen

B.1

B.2

B.2.1

Ziele der Planung

Ziel der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung der parallel aufgestellten 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,,Am Kroit II“. Flr die heute als ,,Flachen fiir die Landwirtschaft” dargestellten
Flaichen ist zukiinftig eine Uberplanung im Rahmen von Gewerbegebietsflichen nach
§ 1 Abs. 2 BauNVO vorgesehen. Auf den zukiinftig dargestellten Flachen als Gewerbegebiet ist
eine Erweiterung der Betriebsflachen des ansassigen Betriebes vorgesehen. Die bestehenden
Betriebsfldchen (stidlich und 6stlich des Anderungsbereichs) sind bereits ausgeschépft, weitere
unbebaute Gewerbegebietsflichen in der Umgebung sind nicht vorhanden. Somit hat die
notwendige Betriebserweiterung auf den nordlich an das bestehende Betriebsgeldande
angrenzenden unbebauten Grundstiicken zu erfolgen, um den Standort eines wichtigen
Wirtschaftsbetriebes der Gemeinde sicherzustellen.

Bei der Erweiterung der Flachen als Gewerbegebiet sind vor allem die sensible Lage hinsichtlich
der nordlich angrenzenden Wald- und Biotopflachen sowie der Bestand von Bachlauf des
Ameranger Dorfbach, Teichen, artenreichen Griinlandflichen sowie Geholzbestanden zu
beriicksichtigen. Zum Schutz der wertvollen Griinstrukturen sind Flachen fir eine qualitatvolle
und naturnahe, landschaftsgerechte Ortsrandeingriinung und Okologische MaRnahmen
vorgesehen.

Dariiber hinaus erfolgt in Zuge der beabsichtigten Anderung des Flichennutzungsplans eine
Anpassung bzw. Klarstellung einzelner Flachendarstellungen im derzeit giltigen Flachen-
nutzungsplan im Bereich des Gewerbegebietes. Aufgrund der heutigen tatsachlichen
gewerblichen Nutzung sind die Flachendarstellungen im slidostlichen Bereich entsprechend
anzupassen.

Planungskonzept

Stadtebauliches Konzept

Im Zuge der beabsichtigten Anderung werden die bestehenden Gewerbeflichen des
Gewerbegebietes ,Am Kroit” in Richtung Norden erweitert und abschlieBend zum Bestand neue
Gewerbeflachen etabliert. Mit der Entwicklung neuer Gewerbeflachen wird wie eingangs bereits
erwahnt einem ortsansassigen Unternehmen die Erweiterung der bestehenden Betriebsflachen
am Standort ermoglicht. Eine Erweiterung ist lediglich auf den bestehenden Flachen moglich, da
direkt angrenzend bereits bestehende Produktionshallen und ein Hochregallager bestehen,
woran die neuen zukinftigen Gebdudekomplexe angebaut bzw. angebunden werden. Zudem
sind die bestehenden Betriebsflachen, angrenzend im Siiden sowie im Osten (Teilflaichen 6stlich
der GemeindestralRe), ausgeschopft und lassen keinerlei Betriebserweiterung zu. Um das
Unternehmen und dessen Betriebs- und Produktionsflaichen am aktuellen Standort auch
langfristig sicherzustellen, ist die geplante Erweiterung notwendig.

Durch die Erweiterung der Gewerbeflachen in Richtung Norden erfolgt eine abschliefende
Entwicklung des Gewerbegebietes im Norden. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten,
dem Wasserlauf des Ameranger Dorfbachs, verschiedener Griinstrukturen und Schutzgebiete
sowie der bestehenden Baustrukturen des Ortsteil Kammer ist eine weitere bauliche Entwicklung
weiter nordlich nicht moéglich. Zudem erfolgt durch die beabsichtigte Nutzungsanderung der
heutigen Landwirtschaftsflichen ein Liickenschluss zwischen den Gewerbeflaichen des
Gewerbegebiets ,,Am Kroit” im Siden und den nordlich gelegenen Mischgebiets- und
Wohnbauflachen des Ortsteils Kammer.
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Um ein Einflgen der neuen Gewerbeflachen in das Orts- und Landschaftsbild im Norden,
hinsichtlich der vorhandenen Wohnbebauung und der bestehenden Grinstrukturen
sicherzustellen, sind im Norden und entlang des Bachlaufs die Entwicklung qualitativer
Grinflachen als Ortsrandeingriinung und fiir 6kologische MaRnahmen vorgesehen. Somit werden
vor allem die sensiblen Flachen mit Bachlauf, Teichen, artenreichen Griinlandflachen und
Gehdlzbestidnden geschiitzt und erhalten sowie wird ein naturnaher, natiirlicher Ubergang und
Puffer zu den bestehenden Wald- und Biotopflachen geschaffen.

Im Zuge der beabsichtigen Klarstellung fiir den stdostlichen Teilbereich ist die derzeitige
Flachendarstellungen entsprechend der heutigen Nutzung anzupassen. Die Flachen werden
heute weitestgehend intensiv baulich im Rahmen der Betriebsflaichen durch eine
Produktionshalle mit vorgelagerten Silos sowie Zufahrtsbereichen genutzt. Zur StralSe hin besteht
als Abgrenzung ein Grinstreifen mit kleineren Einzelbaumpflanzungen. Somit werden die
Flachendarstellungen entsprechend der heute liberwiegenden gewerblichen Nutzung geandert.

ErschlieBungskonzept

Die Flichen des Anderungsbereiches liegen im Osten an der GemeindestralRe ,,Am Kroit“ an. Uber
die StraBe ,Am Kroit” sind die Flachen des gleichnamigen Gewerbegebietes erschlossen. Die
ErschlieBung der westlich gelegenen, geplanten Gewerbegebietsflachen erfolgt liber eine bereits
bestehende innerbetriebliche Zufahrtsstrae, welche im Siidosten des Anderungsbereichs auf die
StraRe ,,Am Kroit” einmiindet. Die weiteren zukiinftig als Bauflachen dargestellten Flachen liegen
direkt an der GemeindestraRe an.

Die Gemeindestrale ,Am Kroit” ist entsprechend der ErschlieBungsfunktion fir das
Gewerbegebiet ausgebaut, mit einer angemessenen StralRenbreite. Hinsichtlich der geplanten
Betriebserweiterung im Rahmen der zukiinftigen Gewerbegebietsflachen ist von einer Erhohung
des Verkehrsaufkommens im Bereich des Gewerbegebietes auszugehen, welche jedoch durch die
bestehenden StraBenverkehrsflichen aufgenommen werden kann.

Die GemeindestraBe ,,Am Kroit“ fiihrt in Richtung Stiden zum Ortszentrum von Amerang und hat
in ca. 750 m Entfernung Anschluss an die ,,Wasserburger StraRe“ (KreisstraRe RO36) sowie an die
Verbindungsstralle, welche nach Osten hin Anschluss an die StaatsstraRBe St2360 (Frabertshamer
StraRe in Richtung Ortsmitte) hat. Durch die ausgebaute Gewerbegebietsstrale und den
unmittelbaren Anschluss an die bestehenden libergeordneten Straflen der St2360 und der RO36
ist eine angemessene Anbindung des Gewerbestandortes an das (ibergeordnete und
Uberregionale Verkehrsnetz gegeben.

Die notwendigen technischen Infrastrukturen wie Leitungen von Strom, Frischwasser, Abwasser
und Telekommunikation liegen aufgrund der bestehenden Umgebungsbebauung vor. Ein
entsprechender Anschluss an die notwendigen Medien ist mit vertretbarem Aufwand fir die
gegenstdndlichen Flachen moglich.

Beabsichtigte Darstellung im Flachennutzungsplan

Den Zielen der Flachennutzungsplandnderung und dem beabsichtigten stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Konzept folgend werden die Flichen innerhalb des Anderungsumgriffs
entsprechend ihrer beabsichtigten zukinftigen Nutzung dargestellt. Somit werden die heute
dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft, angrenzend an die bereits dargestellten
Gewerbegebietsflachen, zuklinftig als Gewerbegebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO dargestellt.
Die Darstellung von Flachen als Gewerbegebiet entspricht dem Ziel der parallel aufgestellten 3.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Am Kroit1l“, der Erweiterung der
Gewerbegebietsflaichen ,,Am Kroit” im Rahmen einer Betriebserweiterung.
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Die Flachen im Nordosten werden entsprechend der bereits bestehenden Bebauung und der
heutigen Darstellung im Flichennutzungsplan (11. Anderung) weiterhin als Mischgebiet
dargestellt. Zudem werden siidlich angrenzende Teilbereiche ebenfalls zukiinftig als Mischgebiet
im Zuge eines Liickenschlusses dargestellt.

Nordlich der geplanten Gewerbegebietserweiterung befinden sich Wohnbebauungen des Ortsteil
Kammer sowie sensible Griinstrukturen. Um eine gewisse Eingriinung sicherzustellen sowie die
bestehenden  Griinstrukturen (Bachlauf Ameranger Dorfbach, Teiche, artenreiche
Grinlandflachen und Gehdlzbestande, Waldflachen mit Biotopstrukturen) zu erhalten, werden
die Flachen zukilnftig als Flachen flir Ortsrandeingriinung und fiir 6kologische MaRnahmen
dargestellt. Durch die Flachendarstellungen fiir Ortsrandeingriinung wird zudem ein natdrlicher
Puffer zu den Wald- und Geholzflichen sichergestellt und ein moglicher Eingriff durch
heranriickende Bebauungen vermieden.

Hinsichtlich der Richtigstellung der Darstellungen im Flachennutzungsplan bzgl. der tatsachlichen,
aktuellen Nutzung im Klarstellungsbereich sind entsprechende Darstellungsdanderungen
notwendig. So werden die im Rahmen der 6. Anderung des Flichennutzungsplans dargestellten
Flachen flr Ortsrandeingriinung und fiir 6kologische MaRnahmen entsprechend der heute
weitestgehend intensiven gewerblichen Nutzung nun als Gewerbegebietsflaichen dargestellt. Der
bestehende schmale Eingriinungsstreifen hat lediglich eine untergeordnete Funktion als
Eingrinung bzw. Abstandsgriin, weshalb hier auf eine weitere Darstellung von Flachen fir
Ortsrandeingriinung und fiir 6kologische MaRnahmen verzichtet werden kann.

Durch die geanderten Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan ist eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Gewerbegebiet “Am Kroit” sowie den angrenzenden Bereichen
sichergestellt.

Immissionsschutz

Im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Am Kroit 11 wurde fiir einen GroRteil des gegenstandlichen Anderungsbereichs
eine schalltechnische Voruntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbegerdusche) (Bericht Nr.
224001 / 2 vom 16.12.2024 und Bericht Nr. 224001/3 vom 17.12.2024) sowie abschlieRend eine
schalltechnische  Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbegerausche,
Emissionskontingente) (Bericht Nr. 224001 / 4 vom 09.09.2025) durch das Ingenieurbiro Greiner
- Beratende Ingenieure PartG mbB erstellt. Dabei sollte der Nachweis erbracht werden, dass
durch die Gerauschkontingentierung der Erweiterungsflaiche unter Berlicksichtigung der
angrenzenden Gewerbeflachen die einschlagigen Immissionsrichtwerte der TA Larm an der
nordlich gelegenen schutzbedirftigen Wohnbebauung eingehalten werden koénnen. Die
Ergebnisse dieser Voruntersuchungen kénnen qualitativ auch fiir die Anderung des
Flachennutzungsplans herangezogen werden. Die Untersuchungen liegen den Unterlagen als
Anlage bei.

III

Fir das bestehende Bebauungsplangebiet ,Am Kroit [I“ wurden bereits Emissionskontingente
gemald der DIN 45691 fiir die Tages- und Nachtzeit festgesetzt. Diese Gerduschkontingentierung
ist fir die geplante Erweiterungsflache fortzufihren.

Fir die geplante Erweiterungsflaiche GE 3 wurden Emissionskontingente Lex gemald DIN 45691 in
Hohe von 59 dB tags sowie 46 dB nachts ermittelt. Die Einhaltung der Werte wird im Rahmen der
parallel aufgestellten 3. Anderung des Bebauungsplans festgesetzt. Somit miissen alle Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) die festgesetzten Emissionskontingente einhalten.

Bei Gesamtbetrachtung aller bestehenden und geplanten Gewerbeflachen bzw. der angesetzten
Emissionskontingente konnen die Immissionsrichtwerte der TALirm an den gewahlten
malgeblichen Immissionsorten der nachstgelegenen Wohnbebauungen im Norden um
mindestens 3 dB (A) unterschritten und somit eingehalten werden.
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Darliber hinaus ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mittels einer detaillierten
schalltechnischen Untersuchung der Nachweis zu erbringen, dass durch den geplanten Betrieb
auf der Erweiterungsflache die festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden kénnen.
In diesem Zuge sind auch mogliche erforderliche bauliche, technische oder organisatorische
SchallschutzmalRnahmen fir den jeweiligen Betrieb festzulegen.

Unter Beachtung der festgesetzten Emissionskontingente und der Beriicksichtigung moglicher
MaBnahmen, welche im Rahmen einer detaillierten schalltechnischen Untersuchung auf das
konkrete Vorhaben festgelegt werden kdnnen, ist der geplante Betrieb in Bezug auf die
Anforderungen des Bebauungsplanes als vertraglich einzustufen.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Belange des speziellen Artenschutzes wurden im Rahmen einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung mit Datum vom 31.10.2024 (Ergdnzungen 02.02.2025) durch Dr.
Christof Manhart - Umweltplanung und zoologische Gutachten - zur parallel in Aufstellung
befindlichen 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Am Kroit II“ untersucht. Dieses
Gutachten kann aufgrund des nahezu identischen Geltungsbereichs auch fiir die hier
gegenstandliche Flachennutzungsplananderung herangezogenen werden. Die Untersuchung liegt
der Planung als Anlage bei.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Standortfaktoren
sowie bestehenden Strukturen im und um den Anderungsumgriff ein Vorkommen von
prifungsrelevanten Arten aus den Gruppen Pflanzen, sonstige Sdugetiere, Fische, Amphibien,
Libellen, Falter und Weichtiere ausgeschlossen werden kénnen.

Im Rahmen der Untersuchungen konnte im Anderungsumgriff das Vorkommen verschiedener
Fledermausarten festgestellt werden. Diese nutzen vor allem die Bereiche des Ameranger
Dorfbachs sowie der bestehenden Teiche und die Strukturen entlang des Gehdlzsaums am
Franzosengraben als Jagdhabitat. Darliber hinaus werden die gegenstdndlichen Flachen fir
Transferfliige genutzt. Auch kann eine Nutzung als Fortpflanzungs- und Ruhestdtte in den
angrenzenden Waldflaichen durch waldbewohnende Fledermausarten nicht géanzlich
ausgeschlossen werden.

Im Zuge einer Brutvogelkartierung konnten verschiedene Vogelarten, waldbewohnende Arten
sowie Arten halboffener, mit Hecken und Einzelbischen bewachsenen Landschaften,
nachgewiesen werden. Dabei konnten auch naturschutzfachlich bedeutsame Arten der
Vorwarnliste der Roten Liste Bayerns bzw. Deutschlands beobachtet bzw. nachgewiesen werden.
Die angetroffenen Vogelarten nutzen die gegenstandlichen Flachen vornehmlich als
Nahrungshabitat. Auch stellen fir einige Arten die bestehenden Strukturen innerhalb und
angrenzend an den Anderungsbereich geeignete Brutplatzbedingungen dar.

Ebenfalls konnten im Rahmen der durchgefiihrten Ortsbegehungen und Begutachtungen der
angelegten Reptilienstrukturen (eingerichtete Reptilienhabitate als CEF-MalRnahme aus dem Jahr
2015) sowie deren Umfeld Zauneidechsen nachgewiesen. In den Waldrandbereichen oder dem
Parkplatz stidostlich des Geltungsbereichs wurden weder Zauneidechsen noch andere
Reptilienarten beobachtet.

Flr die Gruppe der Fledermause kann eine Betroffenheit durch mégliche Bauvorhaben nicht véllig
ausgeschlossen werden. Der Eingriff in das im Norden bestehende Biotop ,,Am Franzosengraben”
fihrt zur Zerschneidung linearer Leitstrukturen. Einschriankungen in Bezug auf wichtige
Nahrungshabitate sind auch im Bereich der Timpel gegeben sowie ist mit Stérungen durch
Lichtanlagen fir lichtmeidende Arten zu rechnen.

Fir die beobachteten Vogelarten konnen mogliche Beeintrachtigungen weitestgehend
ausgeschlossen werden, da in den Bereichen um die Teiche sowie des Ameranger Dorfbachs mit
seinem dichten Uferbegleitgeh6lz nur Eingriffe im moderaten Umfang zu erwarten sind.
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Im Eingriffsbereich werden moglicherweise Geholze entfernt, die allerdings keine Hohlen oder
anderweitig von halbhohlen- oder hohlenbriitenden Vogelarten als Fortpflanzung- und
Ruhestatten geeignet sind. Fir Vogel mit saisonalen Brutplatzen gehen zwar mit der
Geholzentnahme im Bereich der zukiinftigen Gewerbegebietsflichen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten verloren, im raumlichen Zusammenhang stellen die méglichen Gehélzentnahmen
keinen essentiellen Lebensraumverlust dar, da im Umgriff weitere Gehdlzbestande in gleicher
Qualitat als Fortpflanzungs- und Ruhestdtte vorhanden sind. Das Gewdsser bleibt als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte erhalten. In Bezug auf potenzielle Nahrungsgaste stellt der
Geltungsbereich kein essentielles Nahrungshabitat dar.

Die Planung betrifft Lebensstitten der Zauneidechse. Diese wurden im Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,,Am Kroit 1I” als ,,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft” als , Habitatflichen fir Zauneidechsen” als CEF und
FCS-Malinahmen festgesetzt und entsprechend gesichert. Der heute bestehende Lebensraum der
Zauneidechsen, mit angelegten und neu gestalteten Habitatsflachen, kann durch die Erweiterung
der Gewerbegebietsflachen und der weiteren intensiven Nutzung nicht erhalten werden. Somit
missen die Zauneidechsen umgesetzt und an anderer geeigneter Stelle ein neuer Lebensraum
geschaffen werden. Mit Umsetzung der parallel aufgestellten 3. Anderung des Bebauungsplanes
»Am Kroit 1I“ werden Verbotstatbestande nach dem Artenschutzrecht gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG erfillt. Fur die Umsetzung der MaRnahme und die Umsiedelung der Zauneidechsen ist
eine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-
RL erforderlich. Die Antragstellung erfolgt im Rahmen der parallel aufgestellten 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans “Am Kroit I1”.

Unter Einhaltung gewisser Bedingungen bzw. konfliktvermeidender MaRnahmen, welche im
Rahmen des konkreten Bebauungsplans festgeschrieben und berlicksichtigt werden kénnen bzw.
durch das BNatSchG allgemein vorgeschrieben sind, kdnnen VerstoRRe gegen Verbotstatbestinde
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 BNatSchG) sind
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante Darstellung des
Flachennutzungsplanes zu beurteilen. Die Ermittlung des naturschutz-rechtlichen Ausgleichs
erfolgt gemal Leitfaden ,Eingriffsplanung in der Bauleitplanung” des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr (Bay. StWBV 2021). Im Rahmen des
Flachennutzungsplanes kann nur eine liberschlagige Eingriffs- und Ausgleichsermittlung erfolgen.
Eine detaillierte Behandlung mit Aussagen zu moglichen VermeidungsmalRnahmen erfolgt in der
parallel aufgestellten 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Am Kroit I1“.

Bei der Darstellung der hier gegenstandlichen 14. Anderung des Flichennutzungsplanes flieRen
die Belange von Natur und Landschaft als integraler Bestandteil mit ein. Der Eingriff erfolgt
innerhalb des Geltungsbereiches der 14. Anderung, durch die Darstellung von Flichen als
Mischgebiet, Gewerbegebiet und Flachen fiir Ortsrandeingriinung und 6kologische MalRnahmen
auf vormaligen Flachen fiir die Landwirtschaft sowie Misch- und Gewerbegebietsflachen (kleinere
Teilflichen aus vormaligen Anderungen). Fiir diese Flichenidnderungen wird der liberschlagige
notwendige Ausgleichsbedarf ermittelt.

Mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 BNatSchG) sind
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante Darstellung des
Flachennutzungsplanes zu beurteilen sowie Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zu
Ausgleichsmallnahmen zu entwickeln.
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Bestandserfassung/-bewertung

t @l Ao NN - o e
Abbildung 4: Darstellung Bestand — erstellt Schelle Heyse Behr Landschaftsarchitektur - ohne MaRstab

Ein groBer Teil im Westen wird als G212 maRig extensives artenreiches Griinland genutzt. In
Teilflachen ist das Griinland als G214 Artenreiches Extensivgriinland zu bewerten. Im 6stlichen
Bereich befinden sich zwei kleinere Teiche (S131) und ein gréBerer Teich (S132). Zudem wurde
hier im Rahmen der 2. Anderung BP Am Kroit Il das Ersatzhabitat fiir Zauneidechsen angelegt. Die
Eidechsen-Habitatflachen (CEF-Flachen) werden als maRig artenreiche Sdume und Staudenfluren
(K123) mit Anteil an Aufschiittungsbereichen mit naturnaher Entwicklung (0622) bezeichnet. Im
Bereich der Teiche befinden sich zudem Gehdlzgruppen (B112 mesophiles Gebiisch sowie B213
Feldgeholz). Die Boschung wird zum Teil von K11 artenarmen Sdumen eingenommen. Der zum
Teil biotopkartierte Gehélzsaum entlang des Franzosengrabens wird als L63 standortgerechter
Laubwald bezeichnet. Der Bereich zwischen StraRe und Ameranger Dorfbach wird zu einem
groflRen Teil als Parkplatz von der ortsansassigen Firma Auer genutzt. Vormals war dieser Bereich
als Grinland bzw. als Garten eines Einzelanwesens genutzt. Hier befindet sich auch ein
Feldgeholz, ein Feldweg sowie maRig extensives artenreiches Griinland.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen wird jedoch vom Zustand des Planungsgebietes vor 2018
ausgegangen, da die Errichtung der Parkplatze nicht genehmigt wurde. Hier befand sich ein
Einzelanwesen mit mehreren Kleingebauden (X132) sowie strukturreichem Privatgarten (P22).
Entlang des Ameranger Dorfbaches besteht eine wasserdurchlassige, befestigte Zufahrt (V12).
Die Uferbereiche sind mit K123 Uferflur, maRig artenreichen Sdumen und Staudenfluren
bestanden. Eine Bdschung ist mit B313 Baumgruppen mit Uberwiegend einheimischen
standortgerechten Arte, alte Auspragung bestanden. Die Ostliche Wiese wird als G212 maRig
extensiv genutztes artenreiches Griinland eingeschatzt.

Entlang der Zufahrt der Firma Auer bestehen aufgrund der Uberlagerung mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes zudem Festsetzungen als Griinflichen, welche in V51 Grinflaichen und
Geholzbestande junger bis mittlerer Auspragung entlang von Verkehrsflachen eingestuft werden.
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Die Benennung der Biotop- und Nutzungstypen wurde gemaR BayKompV vorgenommen. Die
Bestandsbewertung erfolgt gemalR Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”. Der
Biotopwert hoch, mittel bzw. gering wird je nach Wertpunkten des Bestandes laut Biotopwertliste
angegeben.

Eingriffsschwere

Die Schwere der Beeintrdachtigungen auf Natur und Landschaft wird aus dem MaR der
dargestellten baulichen Nutzung abgeleitet. Diese wird bei einem Gewerbegebiet mit einer GRZ
= 0,80 angenommen.

Planungsfaktor

VermeidungsmaBnahmen, welche die Berlicksichtigung eines Planungsfaktors rechtfertigen,
werden erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung moglich. Ein Abschlag vom ermittelten
Ausgleichsbedarf wird deshalb nicht vorgenommen.

Eingriffsermittlung

Mi Mi
d 11. Anderung FNP : -
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Abbildung 5: Eingriffsermittlung 14. Flachennutzungsplananderung,
erstellt Schelle Heyse Behr Landschaftsarchitektur — ohne MafRstab

Im Bereich GE west ist der Bestand hauptsachlich G212 maRig extensiv genutztes artenreiches
Grinland und somit mit durchschnittlich 8 WP bilanziert. Dies gilt auch fiir die Bereiche GE
nordost und Ml neu (Mischgebiet).

Bei der Eingriffsermittlung wird vom Urzustand des Planungsgebietes vor 2018 ausgegangen, da
die Errichtung der Parkplatze bisher nicht genehmigt wurde. Somit muss der Wegfall des
Grinlandes, der Gebaude, des strukturreichen Gartens, des Feldweges und des Feldgehdlzes in
der Eingriffsermittlung mit bilanziert werden. Im Durchschnitt wird der Bereich GE ost mit 7 WP
bilanziert.
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Flachen fir Wald sowie Ortsrandeingriinung und okologische MalRnahmen, insbesondere der
Bereich Bachverlegung werden nicht als eingriffsrelevant betrachtet und daher in der
Eingriffsermittlung nicht mit bilanziert. Der Biotopersatz fiir die Bachverlegung wird genauer
unter C.6.5 erldutert.

Nutzung Flaiche | Bestand WP im Voraussichtl. voraussichtl.
Durchschnitt GRz Kompensations-

erfordernis

GE west 11.300 gm 8 WP 0,8 72.320 WP
GE ost 9.700 gm 7 WP 0,8 54.320 WP
GE nordost 760 gm 8 WP 0,8 4.864 WP
Mi neu 600 gm 8 WP 0,4 1.920 WP
Klarstellung 2.600 gm - - -
Summe 22.360 gm 133.424 WP

Es wurde insgesamt ein Kompensationsumfang von voraussichtlich 133.424 WP ermittelt.

Die genauen Beurteilungen, Berechnungen sowie Lage, Umfang und die genaue Ausgestaltung
der AusgleichsmaRnahmen fiir die Flichen des gegenstdndlichen Anderungsbereichs werden
konkret auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dargestellt.

Es ist zudem nach § 30 BNatSchG ein gleichartiger und flachengleicher Ausgleich entfallender
Biotoptypen erforderlich. Dies wird genauer unter C.6.3 erlautert.

Der ermittelte Kompensationsbedarf wird voraussichtlich im Rahmen der parallel aufgestellten
gemaR 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Kroit“ auf Flichen des Okokontos der Gemeinde
Amerang erbracht werden. Ebenso wird auf Teilflachen der naturschutzrechtliche Ausgleich der
nach § 30 BNatSchG geschiitzten G214 GU651E artenreiches Extensivgriinland-Flachen sowie fir
die Umsetzung von CEF-Malnahmen fir Flederméause (Gehoélzgruppen als Nahrungshabitat) und
FCS-Malnahmen (Zauneidechsenhabitat) erbracht.

B.6 Klimaschutz und Klimaadaption

MaRnahmen die dem Klimawandel Rechnung tragen

Durch den Erhalt und die Entwicklung von Griinflaichen im zentralen und nordlichen Bereich, ist
mit der Entwicklung von umfanglichen Gehdlzstrukturen zu rechnen. Dies kann zu einer
Klimadampfenden Wirkung durch Verschattung Verdunstung etc. fihren.

Weitere Mallnahmen sind auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht getroffen.

MaBnahmen die dem Klimawandel entgegenwirken

Durch die Entwicklung der Flache als Lickenschluss an bestehender ErschlieBung sowie der
Erweiterung bestehender Gewerbegebietsflichen sind gute Rahmenbedingungen fiir eine
flacheneffiziente Entwicklung gegeben.

Wechselwirkungen mit dem Bundes-Klimaschutzgesetz

GemaR §13 Abs. 1 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) missen die Trager 6ffentlicher Aufgaben und
somit auch die Gemeinde Amerang bei ihren Planungen und Entscheidungen den Schutz vor
Auswirkungen des weltweiten Klimawandels, die Erflllung der nationalen Klimaschutzziele sowie
die Einhaltung der europaischen Zielvorgaben (vgl. § 1 KSG) bericksichtigen. Um diese Ziele zu
erreichen sind im KSG die Reduktionsziele bzw. absolute Ziele fiir den AusstofR von
Treibhausgasen flr unterschiedliche Bereiche festgesetzt (vgl. §3 und §3a KSG).
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Im Rahmen der Bauleitplanung ist daher diese Fragestellung naher zu beleuchten, ob und
inwieweit die Planung Einfluss auf die Treibhausgasemissionen hat und die Erreichung der
Klimaziele gefahrden kann. Aufgrund des vergleichsweise kleinen Planungsumgriffs ist eine
direkte Auswirkung auf die bundesweiten Ziele des KSG als marginal zu betrachten. Auch ist auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung selbst bei qualitativen Aussagen eine sehr geringe
Prognosegenauigkeit zu unterstellen.

Durch den Neubau von Gebduden, Verkehrs- und Betriebsflichen sowie den zukiinftigen
Nutzungen im Rahmen einer Gewerbenutzung kann es zu zusatzlichen Emissionen kommen.
Aufgrund der GroRe und des Umfangs der Planung ist hier jedoch mit geringen Auswirkungen auf
die einzelnen Sektoren und deren Ziele zu rechnen. Insgesamt kann somit die Planung unter
Abwdagung der generellen Planungserfordernis auch vor dem Hintergrund der Ziele des KSG
umgesetzt werden.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Zusammenfassend kénnen die Auswirkungen der Planung des eigentlichen Anderungsbereiches
wie folgt beschrieben werden:

= Glltige Darstellungen im Flachennutzungsplan: Flachen fir die Landwirtschaft von ca. 3,20 ha,
Gewerbegebiet von ca. 0,17 ha, Mischgebiet von ca. 0,18 ha, Flachen als Ortsrandeingriinung
und 6kologische MaBRnahmen von ca. 0,07 ha

» Darstellungen im Rahmen der 14. Anderung des Flichennutzungsplans: Gewerbegebiet von ca.
2,18 ha, Mischgebiet von ca. 0,25 ha, Flachen als Ortsrandeingriinung und o6kologische
MalRknahmen von ca. 1,19 ha

Die Auswirkung der Anpassungen der Flachendarstellungen im Rahmen des Klarstellungs-
bereichs lasst sich wie folgt beschreiben:

= Darstellung von ca. 0,26 ha Gewerbegebiet auf vormalig ca. 0,26 ha Flachen als
Ortsrandeingriinung und 6kologische MaRRnahmen
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C.1.1 Einleitung

C.1.2

Im Gewerbegebiet ,,Am Kroit” beabsichtigt die ansdssige Firma Auer ihre bestehenden
Betriebsflachen durch weitere Gebaude aufgrund geanderter Auftrags- und Absatzverhaltnisse
zu erweitern. Die im und um das Gewerbegebiet gelegenen Flachen sind bereits ausgeschopft.
Somit ist eine notwendige Betriebserweiterung auf den heute unbebauten, nérdlich an das
bestehende Betriebsgelande angrenzenden Flachen erforderlich, um dem Betreib am Standort
weitere angemessene Entwicklungsmoglichkeiten zu bieten.

In der parallel aufgestellten Bebauungsplandnderung wird fir die Baugrundstiicke
Gewerbegebiet festgesetzt werden. Somit ist die Gebietskategorie fiir die heute unbebauten
Grundsticke zu andern. Dariber hinaus sind die Flachen entlang der GemeindestralRe
entsprechend der zukiinftigen und bestehenden Nutzungen darzustellen. Somit erfolgt ebenfalls
ein Zusammenschluss der einzelnen Flachendarstellungen des Ortsteils Kammer sowie des
Gewerbegebietes.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,,Am Kroit II“ zu schaffen, hat der Gemeinderat Amerang am 28.02.2024 die
Durchfiihrung der 14. Anderung des Flichennutzungsplans beschlossen.

Die 14. Anderung wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung der 3.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Am Kroit [1“ durchgefiihrt.

Die Klarstellungsbereiche finden im Rahmen des Umweltberichtes keine Berlicksichtigung, da
entweder kein Eingriff auf den Teilflachen erfolgt bzw. auf den weitern Flachen bereits ein
baulicher Eingriff im Rahmen der Erweiterung der landwirtschaftlichen Hofstellen und des
Gewerbebetriebes erfolgt ist.

Inhalt und wichtigste Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Lage und Nutzung

Das Planungsgebiet liegt im Voralpinen Higel- und Moorland im Naturraum 038 Inn-Chiemsee-
Higelland. Es liegt im Norden des Ortes Amerang, westlich der Gemeindeverbindungsstralde nach
Kammer, anschliefend an das bestehende Gewerbegebiet "Am Kroit".

Die Flachen selbst werden bisher landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Im 6stlichen Bereich
befinden sich ein groflerer und zwei kleinere Teiche. Zudem wurde hier im Rahmen der 2.
Anderung des BP Am Kroit Il das Ersatzhabitat fiir Zauneidechsen angelegt.

Durch das Planungsgebiet flieRt der Ameranger Dorfbach. Der Bereich zwischen Stralle und
Ameranger Dorfbach wird zu einem groBen Teil als Lager- und Abstellflaichen genutzt. Vormals
war dieser Bereich als Griinland bzw. als Garten eines Einzelanwesens genutzt. Hier befindet sich
auch ein Feldgehdlz, ein Feldweg sowie Restflachen der Grinlandnutzung. Im Stiden grenzen die
Betriebsflachen der Firma Auer an.

Nordlich und westlich grenzt der biotopkartierte Gehdlzsaum am Ameranger Dorfbach an
(,,Franzosengraben”).

Im Nordosten befinden sich einige Wohnbebauungen des Ortsteils Kammer.

Im Osten schlieRen die GemeindeverbindungsstraBe, weitere Gewerbenutzungen und ein
Waldstiick an.
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Aus der 2. Anderung des BP Am Kroit bestehen Festsetzungen fiir den Bereich nérdlich der Zufahrt
zum bestehenden Gewerbegebiet als Eingriinungsflache sowie ein Teil als CEF-Flache.

Das Geldande fallt nach Norden hin von ca. 524 mUNN bis zum Bach auf 519 muNN ab.

Gultiger Flachennutzungsplan

.
\'F-’r[i;)&

— X '!*‘5‘ A ‘/;
o

Darstellungen innerhalb des Anderungsbereichs

m Geltungsbereich der Anderung

Mischgebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

Gewerbegebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen far Ortsrandeingrinung und 6kologische MaRnahmen

- Flachen far Wald
—

Wasserlauf Ameranger Dorfbach

Nachrichtliche Ubernahme
[:j Kartierte Biotopflache (Flachland) Nr. 7939-0258-001

Darstellungen auBerhalb des Anderungsbereichs

V '7 . :
" /‘ Aligemeines Wohngebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

D Ausgleichsflachen

m Flachen fir Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen

Darstellung der Flachen fir Wald als Hinweis

Abbildung 1: Ausschnitt giiltiger FNP und 14. Anderung des Flichennutzungsplans, Stand 21.05.205
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Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Ziel der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung der parallel aufgestellten 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,,Am Kroit II“. Flr die heute als ,,Flachen fiir die Landwirtschaft” dargestellten
Flaichen ist zukiinftig eine Uberplanung im Rahmen von Gewerbegebietsflichen nach
§ 1 Abs. 2 BauNVO vorgesehen. Auf den zukiinftig dargestellten Flachen als Gewerbegebiet ist
eine Erweiterung der Betriebsflachen des ansadssigen Betriebes vorgesehen. Die bestehenden
Betriebsfliachen (stidlich und 6stlich des Anderungsbereichs) sind bereits ausgeschépft, weitere
unbebaute Gewerbegebietsflaichen in der Umgebung sind nicht vorhanden. Somit hat die
notwendige Betriebserweiterung auf den nordlich an das bestehende Betriebsgeldnde
angrenzenden unbebauten Grundstiicken zu erfolgen, um den Standort eines wichtigen
Wirtschaftsbetriebes der Gemeinde sicherzustellen.

Bei der Erweiterung der Flachen als Gewerbegebiet sind vor allem die sensible Lage hinsichtlich
der nordlich angrenzenden Wald- und Biotopflaichen sowie der Bestand von Bachlauf des
Ameranger Dorfbach, Teichen, artenreichen Grinlandflichen sowie Geholzbestinden zu
bericksichtigen. Zum Schutz der wertvollen Griinstrukturen sind Flachen fir eine qualitatvolle
und naturnahe, landschaftsgerechte Ortsrandeingriinung und Okologische MalRnahmen
vorgesehen.

Dariiber hinaus erfolgt in Zuge der beabsichtigten Anderung des Flichennutzungsplans eine
Anpassung bzw. Klarstellung einzelner Flachendarstellungen im derzeit glltigen Flachen-
nutzungsplan im Bereich des Gewerbegebietes. Aufgrund der heutigen tatsachlichen
gewerblichen Nutzung sind die Flachendarstellungen im sidostlichen Bereich entsprechend
anzupassen.

Planungskonzept

Im Zuge der beabsichtigten Anderung werden die bestehenden Gewerbeflichen des
Gewerbegebietes ,Am Kroit” in Richtung Norden erweitert und abschlieBend zum Bestand neue
Gewerbeflachen etabliert. Mit der Entwicklung neuer Gewerbeflachen wird wie eingangs bereits
erwahnt einem ortsansassigen Unternehmen die Erweiterung der bestehenden Betriebsflachen
am Standort ermoglicht. Eine Erweiterung ist lediglich auf den bestehenden Flachen moglich, da
direkt angrenzend bereits bestehende Produktionshallen und ein Hochregallager bestehen,
woran die neuen zukinftigen Gebaudekomplexe angebaut bzw. angebunden werden. Zudem
sind die bestehenden Betriebsflachen, angrenzend im Siiden sowie im Osten (Teilflaichen 6stlich
der GemeindestralRe), ausgeschopft und lassen keinerlei Betriebserweiterung zu. Um das
Unternehmen und des Betriebs- und Produktionsflichen am aktuellen Standort auch langfristig
sicherzustellen, ist die geplante Erweiterung notwendig.

Durch die Erweiterung der Gewerbeflachen in Richtung Norden erfolgt eine abschliefende
Entwicklung des Gewerbegebietes im Norden. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten,
dem Wasserlauf des Ameranger Dorfbachs, verschiedener Griinstrukturen und Schutzgebiete
sowie der bestehenden Baustrukturen des Ortsteil Kammer ist eine weitere bauliche Entwicklung
weiter nordlich nicht moglich. Zudem erfolgt durch die beabsichtigte Nutzungsanderung der
heutigen Landwirtschaftsflichen ein Lickenschluss zwischen den Gewerbeflachen des
Gewerbegebiets ,Am Kroit“ im Siden und den nordlich gelegenen Mischgebiets- und
Wohnbauflachen des Ortsteils Kammer.

Um ein Einflgen der neuen Gewerbeflachen in das Orts- und Landschaftsbild im Norden,
hinsichtlich der vorhandenen Wohnbebauung und der bestehenden Grinstrukturen
sicherzustellen, sind im Norden und entlang des Bachlaufs die Entwicklung qualitativer
Grinflachen als Ortsrandeingriinung und fiir 6kologische MaRnahmen vorgesehen.
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Somit werden vor allem die sensiblen Flachen mit Bachlauf, Teichen, artenreichen
Grinlandflachen und Gehdlzbestanden geschitzt und erhalten sowie wird ein naturnaher,
natiirlicher Ubergang und Puffer zu den bestehenden Wald- und Biotopflachen geschaffen.

Im Zuge der beabsichtigen Klarstellung fiir den stdostlichen Teilbereich ist die derzeitige
Flachendarstellungen entsprechend der heutigen Nutzung anzupassen. Die Flachen werden
heute weitestgehend intensiv baulich im Rahmen der Betriebsflichen durch eine
Produktionshalle mit vorgelagerten Silos sowie Zufahrtsbereichen genutzt. Zur StralSe hin besteht
als Abgrenzung ein Griinstreifen mit kleineren Einzelbaumpflanzungen. Somit werden die
Flachendarstellungen entsprechend der heute liberwiegenden gewerblichen Nutzung gedndert.

Stddtebauliche und griinordnerische Ziele

= Schaffung einer strukturreichen Eingriinung im Norden und Nordwesten mit Funktion eines
Puffers zum bestehenden Waldrand sowie als Fledermausflugkorridor

= Erhalt des durchgangigen Waldrandes am Franzosengraben (kartiertes Biotop)

= Eingrinung der neuen Gewerbehallen aus 6stlicher und nordéstlicher Richtung zur Wahrung
des Ortsbildes

= Erhalt und Wiederherstellung des Ameranger Dorfbaches als strukturreiches FlieSgewasser mit
Funktion als Lebensraum sowie verbindender Griinstruktur im Rahmen der Bachverlegung

= Erhalt und Entwicklung von bestehenden Griinflichen einschlieflich naturnaher
Gewasserstrukturen (Ameranger Dorfbach)

= Erhalt bestehender Stillgewasser

= Schaffung von Ausgleichsflachen fiir den Eingriff durch das geplante Bauvorhaben aulierhalb
des Geltungsbereiches auf Okokontofldchen der Gemeinde Amerang.

= Sicherung von Nahrungshabitaten der Artengruppe Fledermause durch Pflanzung von
Geholzen (CEF-MaRnahme)

= Sicherung des Lebensraumes der Zauneidechse durch Anlage eines Zauneidechsenhabitats auf
Okokontofldchen der Gemeinde Amerang als FCS-MaRnahme

C.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Die Ausdehnung des Anderungsbereichs betragt im Mittel in Nord-Siid-Richtung ca. 135 m und in
Ost-West Richtung ca. 220 m und umfasst ca. 4,27 ha.

Es werden Flachennutzungen in folgendem Umfang dargestellt:

Nutzung Flache
GE west 1,13 ha
GE ost 0,97 ha
GE nordost 0,08 ha
Mi neu 0,06 ha
Mi Bestand 0,19 ha
Bereich Klarstellung (GE) 0,26 ha
Wald 0,54 ha
Flachen fir Ortsrandeingriinung und 6kologische MaRnahmen 1,04 ha
(einschl. Ameranger Dorfbach und Stillgewasser) und Flachen fur Wald

Summe 4,27 ha
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C.1.4 Relevante gesetzliche Grundlagen und beriicksichtigte Fachpldane

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) (Fortschreibung 2020) ist die Gemeinde Amerang
als allgemeiner landlicher Raum dargestellt. Die umgebenden Gemeinden sind ebenfalls als
allgemeiner landlicher Raum dargestellt.

Aus dem LEP sind fir die hier gegenstandliche Planung insbesondere folgende Ziele (Z) und
Grundsétze (G) von Belang:

(Die Entsprechung des Bebauungsplans zu den einzelnen Zielen ist in grau kursiv den einzelnen
Zielen nachgestellt.)

1.1.1(2)

1.1.1(G)

1.1.3(G)

1.4.1(G)

2.2.5(G)

3.1.1(G)

3.2(2)

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln.
-> Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen

Hierflr [gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen] sollen insbesondere die
Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von
Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden.

-> Sicherung értlicher Arbeitsplétze sowie und Bereitstellung Entwicklungsfldchen fiir
ortsansdssigen bedeutenden Betrieb

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

-> Neuausweisung von Gewerbefldchen in Anbindung an den bestehenden
Gewerbestandort, anderweitige Fldchen stehen nicht zur Verfiigung

Die raumliche Wettbewerbsfiahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher
Standortqualitdten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen
Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und
Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen,
infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.
-> Stdrkung und Weiterentwicklung des Gewerbestandorts, Schaffung der
Erweiterungsmaoglichkeit fiir ortsansdssigen Betrieb

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann, (...)

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann und (...).

-> Sicherung der értlichen Wirtschaftsstruktur und Schaffung von Entwicklungs-
mdglichkeiten flir einen ortsansdssigen Betrieb

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Bericksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

-> Erweiterung bestehender Gewerbefliichen an bestehender ErschliefSung, unter
Beachtung der Bestandsbebauung

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

-> grofSere, fiir eine Gewerbeentwicklung geeignete Fléichen/Brachen im Sinne der
Innenentwicklung sind nicht vorhanden. Ausweisung neuer Gewerbegebietsfliichen
an bereits bestehender gewerblicher Struktur und ErschliefSung
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Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.
-> Stdrkung und Weiterentwicklung des Gewerbestandorts, Schaffung von
Erweiterungsmaoglichkeiten fiir ortsansdissigen Betrieb

Lebensrdume fir wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert und
insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im Wasser und in der Luft sollen
erhalten und wiederhergestellt werden.

-> Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes unter Beachtung von Natur- und
Artenschutz.

Regionalplan 18 (RP 18)

Die Gemeinde Amerang ist gemall Regionalplan fir die Region Sidostoberbayern (18) als
allgemeiner landlicher Raum verzeichnet. Die umgebenden Gemeinden sind ebenfalls als
allgemeiner landlicher Raum dargestellt.

Aus dem giiltigen Regionalplan fiir die Region Siidostoberbayern sind insbesondere folgende Ziele
(Z) und Grundsatze (G) von Belang:

(Die Entsprechung des Bebauungsplans zu den einzelnen Zielen ist in Grau kursiv den einzelnen
Zielen nachgestellt.)

Al1(G)

Al12.2(G)

Al124(G)

All1.1(G)

BIl1(G)

Malstab der regionalen Entwicklung Sidostoberbayerns ist die nachhaltige
Raumentwicklung. In diesem Sinne soll die Region Siidostoberbayern so
weiterentwickelt werden, dass

- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fiir die Bevolkerung erhalten bleibt
(w.r)-

-> Sicherung des Arbeitsmarktes im Iédndlichen Raum durch Schaffung von
Erweiterungsfldchen eines anséissigen Gewerbebetriebes

Die natirlichen Lebensgrundlagen und die landschaftliche Eigenart der Region sollen
erhalten werden. Die Flacheninanspruchnahme soll durch eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung reduziert werden.

-> Erweiterung von Gewerbeflichen in Anbindung an den bestehenden
Gewerbestandort, unter Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Region soll in ihrer Eigenstandigkeit gestarkt werden. Die Wirtschaftskraft und
die Wettbewerbsfahigkeit in der Region sollen insgesamt gesichert und in einzelnen
Teilrdumen gestarkt sowie die Wirtschaftsstruktur in allen Regionsteilen weiter
diversifiziert werden. (...)

-> Ausweisung neuer Gewerbegebietsfldchen an bereits bestehendem Gewerbe und
Erschliefsung, Schaffung von Erweiterungsmdglichkeiten fiir anséssiges Gewerbe

Es soll angestrebt werden, die Wirtschaftskraft und das Arbeitsplatzangebot im
allgemeinen landlichen Raum zu erhalten und weiter zu starken sowie die
Informations- und Kommunikationstechnik zeitgemaR auszubauen. (...)

-> Ausweisung neuer Gewerbegebietsflichen an bereits bestehendem Gewerbe und
Erschliefsung, Schaffung von Erweiterungsméglichkeiten flir anséissiges Gewerbe

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und
unter Berlcksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen
ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,

- die Innenentwicklung bevorzugt werden und
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- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostengiinstig zu
realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

-> Erweiterung Gewerbefldchen an bestehendem Gewerbegebiet und bestehender
Erschliefsung, in angemessenem und bedarfsgerechtem Umfang

BV1(G) Die Wirtschaftskraft der Region Sidostoberbayern soll nachhaltig entwickelt,
ausgebaut und gestarkt werden. In allen Teilrdumen der Region soll eine
angemessene Steigerung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit ermoglicht werden.
(...) Die MalRnahmen zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur sollen
ausgewogene Lebens- und Arbeitsbedingungen in der gesamten Region schaffen.
-> Stédrkung und Ausbau der regionalen Wirtschaftsstruktur durch Schaffung von
Erweiterungsmaoglichkeiten eines ortsansdssigen Gewerbebetriebes

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Amerang wurde im Bereich des Gewerbegebietes und
der Ausweisung von Gewerbeflichen mehrmals geédndert, ebenfalls fand eine Anderung und
Klarstellung der bestehenden Baustrukturen im Ortsteil Kammer im Rahmen der Aufstellung des
gleichnamigen Bebauungsplans statt.

Fir die hier gegenstindlichen Flichen des Anderungsbereichs stellt der giiltige
Flachennutzungsplan zum GroRteil Flachen fir die Landwirtschaft dar. Im Stiden sind kleinere
Teilflichen aus einer vorangegangenen Anderung als Gewerbegebietsfliche sowie Flache fiir
Ortsrandeingriinung und 6kologische MaRRnahmen dargestellt. Im Nordosten sind die Flachen mit
bereits bestehender Bebauung des Ortsteils Kammer als Mischgebietsflachen dargestellt.

Im Norden und Westen sind weitere Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt, neben den
Darstellungen des Ameranger Dorfbach und den begleitenden schmalen Waldflachen.
Angrenzend im Nordosten sind die Siedlungsflachen des Ortsteil Kammer als Mischgebietsflachen
und weiter nordlich als Wohnbauflachen dargestellt. Im Osten befinden sich angrenzend
Gewerbeflachen und im Sidosten groflere zusammenhangende Darstellungen von Flachen fir
Wald. Im Siden grenzen die entsprechend der bestehenden baulichen Nutzung des
Gewerbegebietes dargestellten Gewerbegebietsflichen an. Die Flachen des Ameranger
Dorfbachs sind umgeben von Flache fir Ortsrandeingriinung und 6kologische MaBnahmen.

Im Rahmen der parallel aufgestellten 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
»Am Kroit II” ist als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO sowie
entsprechende Eingriinungsmalinahmen vorgesehen. Somit weichen die Darstellungen des
gliltigen Flachennutzungsplanes gegeniiber der nun beabsichtigten Art der Nutzung der
Bebauungsplandanderung ab. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Nr.2 BauGB zu
geniigen, ist somit eine Anderung des Flachennutzungsplans notwendig.

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans wird gem3aR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
mit der Aufstellung der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Am Kroit [1“
durchgefihrt.

Bestehendes Baurecht

Entlang des siidlichen Geltungsbereichs des Planungsumgriffs kommt es zu Uberschneidungen
der gegenstindlichen Anderung und Erweiterung mit den Geltungsbereichen des
Ur-Bebauungsplans ,,Am Kroit |1“ sowie dessen 2. Anderung. Die 3. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans ,Am Kroit [I“ ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereichs den Ur-
Bebauungsplan sowie dessen 2. Anderung vollumfinglich.

Flr die Wiesenflachen im Norden, links und rechts des Ameranger Dorfbachs besteht dagegen
aktuell kein Bebauungsplan. Die Bereiche sind als AuRenbereich nach § 35 BauGB zu bewerten.
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Im Uberschneidungsbereich sind vor allem die Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als ,Habitatflichen fiir Zauneidechsen” (CEF-
Malnahme), der Ameranger Dorfbach sowie private Grinflaichen als ,Eingrinung” mit
Einzelbaum- und Strauchpflanzungen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
,Private ErschlieBungsflachen” betroffen.

Die Inhalte der Bebauungsplaninderungen sind in den Planungsunterlagen zur 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,,Am Kroit I1“ genauer dargestellt.

Schutzgebiete

Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete (FFH-Gebiete,
Natura 2000 Gebiete etc.) festgesetzt.

Das Biotop 7939-0258-001 ,,Franzosengraben” befindet sich entlang des Ameranger Dorfbaches
zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches (bachbegleitender Gehdlzsaum mit Linde, Hainbuche,
Esche und Bergahorn). Nach dem Fachinformationsdienst des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt wird das Biotop folgendermallen beschrieben (Stand September 2025): ,,Gehdlzsaum
entlang des Baches von Ost nach West; im Osten breiter Saum am Sudufer, 20 bis 30 m, dort
relativ steile Uferbdschung, bis 5 m hoch, mit Linden, Hainbuchen, Esche, Bergahorn. In der
Krautschicht Waldarten wie Giersch, Goldnessel; in der Strauchschicht Haselnuss und Rote
Heckenkirsche. Am Ufer dominiert Esche. Am Nordufer nur liickiger Saum, meist
Brennesselfluren; Ufer abschnittsweise mit Holzfaschinen verbaut. Im Stiden z.T. Fichtengruppen.
Bach ist bis 5 m breit, wasserflihrend, Bett steinig-kiesig bis sandig. Randlich Schaumkraut,
Bachbunge. Im Siden grenzt abschnittsweise Fichtenforst an, danach dominieren Schwarzerlen
und Traubenkirschen beidseitig. Nach Westen zu am Stidufer ca. 1 m hoher Damm, gemaht, mit
Pappel-Hybriden; an den Uferbdschungen Weiden, Traubenkirsche, Holunder und junge Eschen.
Angrenzend im Westen fliefSt Bach unter StraRe. Danach fehlender Geh6lzsaum.”

Der Abstand der dargestellten Gewerbeflache vom Waldrand betragt 10 m und mehr.

Weiterhin befinden sich im Geltungsbereich Flachen mit Biotopschutz nach § 30 BNatSchg,
welche nicht in der Biotopkartierung erfasst sind. Es handelt sich um einen zentral gelegenen und
einen an der StraRe gelegenen Bereich mit artenreichem Griinland G214, GU651E. Weiterhin ist
der Ameranger Dorfbach als maRig verandertes FlieRgewdsser F14, FWOOBK eingestuft. Die
Einstufung in die Biotoptypen wurde im Rahmen der Vegetationskartierung von Markus Hoper
vorgenommen.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Der Planungsumgriff befindet sich im Voralpinen Hiigel- und Moorland im Naturraum 038 Inn-
Chiemsee-Hugelland. Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim enthalt
fir das Planungsgebiet und dessen ndahere Umgebung keine flichenbezogenen MalRnahmen. Die
allgemeinen Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramms Rosenheim sind unbeschadet dessen
zu beachten.

Okoflichenkataster

Innerhalb des Planungsumgriff befinden sich drei gewidmete Flichen des Okoflachenkatasters,
welche als Ausgleichs- und Ersatzflachen typisiert sind. Diese sind im Rahmen der
vorangegangenen Bebauungsplandanderungen als Flachen flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als ,Habitatflachen fir Zauneidechsen” als
CEF-MaRnahme festgesetzt und entsprechend gesichert. Die MaRnahmen sind heute umgesetzt.
(siehe C.6.4.3) Es handelt sich dabei um die Okokatasterflichen mit den Nummern: 184412,
184419, 184420.
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C.2

c.21

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Arten und Lebensrdaume / Biologische Vielfalt / Artenschutz

Bestand

Abbildung 2: Darstellung Bestand, ohne MaRstab

Ein groBer Teil im Westen wird als G212 maRig extensives artenreiches Griinland genutzt. In
Teilflachen ist das Griinland als G214 Artenreiches Extensivgriinland zu bewerten.

Im Ostlichen Bereich befinden sich zwei kleinere Teiche (S131) und ein groRerer Teich (S132).
Zudem wurde hier im Rahmen der 2. Anderung BP Am Kroit Il das Ersatzhabitat fiir Zauneidechsen
angelegt. Die Eidechsen-Habitatflachen (CEF-Flachen) werden als maRig artenreiche Sdume und
Staudenfluren (K123) mit Anteil an Aufschiittungsbereichen mit naturnaher Entwicklung (0622)
bezeichnet.

Im Bereich der Teiche befinden sich zudem Gehdlzgruppen (B112 mesophiles Geblisch sowie
B213 Feldgehdlz). Die Boschung wird zum Teil von K11 artenarmen Sdumen eingenommen. Der
zum Teil biotopkartierte Gehdlzsaum entlang des Franzosengrabens wird als L63
standortgerechter Laubwald bezeichnet.

Der Bereich zwischen StralRe und Ameranger Dorfbach wird zu einem grofRen Teil als Parkplatz
von der Fa. Auer genutzt. Vormals war dieser Bereich als Grinland bzw. als Garten eines
Einzelanwesens genutzt. Hier befindet sich auch ein Feldgehdlz, ein Feldweg sowie maRig
extensives artenreiches Griinland.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen wird jedoch vom Zustand des Planungsgebietes vor 2018
ausgegangen, da die Errichtung der Parkplatze nicht genehmigt wurde. Hier befand sich ein
Einzelanwesen mit mehreren Kleingebauden (X132) sowie strukturreichem Privatgarten (P22).
Entlang des Ameranger Dorfbaches besteht eine wasserdurchlassig befestigte Zufahrt (V12).
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Die Uferbereiche sind mit K123 Uferflur, maRig artenreichen Saumen und Staudenfluren
bestanden. Eine BoOschung ist mit B313 Baumgruppen mit Uberwiegend einheimischen
standortgerechten Arte, alte Auspragung bestanden. Die Ostliche Wiese wird als G212 maRig
extensiv genutztes artenreiches Griinland eingeschatzt.

Entlang der Zufahrt der Fa. Auer bestehen aufgrund der Uberlagerung mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes zudem Festsetzungen als Griinflaichen, welche in V51 Grinflichen und
Geholzbestande junger bis mittlerer Auspragung entlang von Verkehrsflachen eingestuft werden.

Die Benennung der Biotop- und Nutzungstypen wurde gemaR BayKompV vorgenommen.

Neben eigenen Bestandsaufnahmen wurde im Rahmen der 3. Bebauungsplanianderung zur
genauen Definition der Vegetation eine Vegetationskartierung durch Markus Hoper am
21.05.2024 durchgefiihrt.

Fur den slidostlichen Bereich wurde die Bestandssituation von vor 2018 dokumentiert, da die
bisherigen Veranderungen der Nutzung ohne Genehmigung vorgenommen wurden.

Umgebung

Im Osten wird der Anderungsbereich durch die Gemeindeverbindungsstrale ,Am Kroit“
begrenzt. Jenseits dieser befinden sich im Sidosten Waldflachen. Im Nordosten grenzen
Gewerbeflachen an. Hier besteht auch bereits eine Lagerhalle der Firma Auer. Weiter befinden
sich im Nordosten Wohnbebauungen (vorwiegend Einfamilienhduser) des Ortsteil Kammer.

Sudlich grenzen die Betriebsflachen der Firma Auer an. Dabei befinden sich ostlich des Baches
drei groRere Hallenbauten.

Im Westen und Norden wird der Anderungsbereich durch teilweise biotopkartierte Waldflachen
begrenzt, welche sich in einer Hanglage befinden. Das Gelande fallt hier um ca. 5,0 m ab. An der
Boschungsunterkante verlauft der Ameranger Dorfbach, welcher eingesdumt ist durch Straucher
und Baumbestdnde. An die Waldflachen im Norden und Westen grenzen landwirtschaftlich
genutzte Griinland- und Ackerflachen an.

Fldchen mit Biotopschutz nach § 30 BNatSchG

Im Planungsbereich befinden sich Flachen, welche nach § 30 BNatSchG geschiitzt sind. Es handelt
sich um einen zentral gelegenen und einen an der Stralle gelegenen Bereich mit artenreichem
Grinland G214, GU651E. Weiterhin ist der Ameranger Dorfbach als maRig veradndertes
FlieRgewdsser F14, FWOOBK eingestuft. Die Bewertung der Lebensraumtypen mit Einschatzung,
ob ein Schutz nach § 30 BNatSchG vorliegt, wurde im Rahmen der Vegetationsaufnahme
vorgenommen.

Der als Biotop kartierte, baumgesaumte Bachlauf des Ameranger Dorfbaches begrenzt den
Geltungsbereich. Es handelt sich um das Biotop Nr. 7939-0258-001 Gehdlzsaum
"Franzosengraben", SW-Kammer, welches nach Art. 13d BayNatSchG geschiitzt ist. Es handelt
sich um einen bachbegleitenden Gehdlzsaum mit Linde, Hainbuche, Esche und Bergahorn. Der
Abstand von der geplanten Gebdudekante zum Biotop betragt 13-35 m.

Das Gelande fallt nach Norden hin von ca. 524 m . NN bis zum Bach auf 519 m . NN ab.

Es bestehen keine weiteren Schutzgebiete wie FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete (SPA, special
protectet Aerea).

Die Potentielle Natirliche Vegetation ware ein Waldmeister-Tannen-Buchenwald; z.T. mit
Komplex mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald; ortlich mit Rundblattlabkraut-Tannenwald.
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Artenschutzrechtliche Belange

Erlduterungen zu den artenschutzrechtlichen Belangen sind unter Punkt C.6.4
Artenschutzrechtliche Belange / FCS- und CEF-MaRnahmen dargestellt.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen am Waldrand (Wurzelbereich und Kronen) durch Bautatigkeiten oder Aushub
der Baugrube sind nicht zu erwarten, da ein ausreichender Abstand des Baufensters zum
Waldrand besteht (9,6 m an der engsten Stelle). Zudem sind Vorkehrungen zum Schutz des
Baumbestandes in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Baubedingt kommt es zu zeitlich begrenzten Larm- und Staubimmissionen mit entsprechenden
Scheucheffekten: Larmentwicklungen v.a. durch Transportbewegungen, Erschitterungen v.a.
durch Transportbewegungen z.B. durch das Befahren des Gelandes mit schweren
Transportfahrzeugen, optische Stérungen durch Transportfahrzeuge (Stér- und Scheucheffekte).
Diese Stoérungen kommen i.d.R. nur tagsiiber zum Tragen. Weiterhin kommt es zu zeitlich und
raumlich begrenzten diffusen Staubemissionen und ggf. Eintrage z.B. durch Erdarbeiten und An-
bzw. Abfuhr von Bodenmaterial, Abgase durch Baumaschinen und Transportfahrzeuge,
tempordre Stoérung von potentiellen Ruhe- und Fortpflanzungsstatten, Nahrungssuchgebieten
oder Verbundhabitaten fiir stérungssensible Tierarten v.a. der Saumstandorte und der
Waldrander. Zudem kdénnte es zu baubedingten Tétungen/Verletzungen von Individuen bzw.
Entwicklungsformen z.B. im Rahmen der Gehoélzentnahme, Baufeldraumung bzw. Stockrodung.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, FSC- und CEF-MalRnahmen wirken diesen
Auswirkungen entgegen.

Die bestehenden drei Teiche liegen nicht im Bereich der baulichen Eingriffe und sind demnach
nicht unmittelbar von dem Bauvorhaben betroffen.

Der groRere Teich liegt nahe an der Griindungssohle des nordlichen Baufensters, so dass der
Erhalt des Gewadssers durch geeignete Schutzmalinahmen sichergestellt werden muss. In den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ist der Erhalt der bestehenden Teiche festgesetzt.

Wahrend der Bauzeit sind dementsprechend Schutzmallnahmen zur Erhaltung des
Wasserstandes erforderlich.

Fiir die Flachen fir Baustelleneinrichtung aulRerhalb des Baugebietes werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen erwartet. Sie liegen innerhalb des Gewerbegebietes Griinhofer Feld und sind
innerhalb kurzer Zeit wiederherstellbar.

Eine Bewertung des Bestandes ist dem Kapitel C.6.2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
dargestellt.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Die Flachen bzw. Lebensrdume werden mit Betriebshallen sowie Verkehrsflachen tberbaut und
versiegelt. Es kommt zu einer Flichenumwandlung durch Uberbauung von Griinland sowie zu
einem Wegfall von Geholzbestanden.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zum Wegfall des maRiig extensiven artenreichen
Griinlandes im westlichen sowie im 6stlichen Planungsgebiet sowie zu dauerhaftem Verlust bzw.
Funktionsminderung von potentiellen Ruhe- und Fortpflanzungsstatten, Nahrungssuchgebieten
oder Verbundhabitaten fir Tierarten.

Die maRig artenreichen Sdume und Staudenfluren bzw. Zauneidechsenhabitate werden entfallen.
Entweder werden diese Flachen direkt durch Gebdude oder Verkehrsflachen tberbaut oder sie
werden zumindest als Griinflichen in den AufRenanlagen in anderer Form hergestellt.
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C.2.2

Bei der Beurteilung der Auswirkungen wird vom Urzustand des Planungsgebietes ausgegangen,
da die Errichtung der Parkplatze nicht genehmigt wurde. Somit muss der Wegfall des Griinlandes,
der Gebaude, des strukturreichen Gartens, des Feldweges und des Feldgehodlzes als Auswirkung
betrachtet werden.

Da der bestehende Bach im Bereich der neu geplanten Produktionshalle liegt, wird dieser auf
einer Lange von etwa 110 m um ca. 20 m nach Norden zwischen die zwei neuen Gebaude verlegt.

Zusammengefasst sind folgende fachspezifische Genehmigungsunterlagen zu erstellen und zur
Genehmigung einzureichen:

= Ausnahme von naturschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemaR § 30 Abs. 4 Satz 1
BNatSchaG (siehe Kapitel C.6.3.)

= Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL fiir die
Zauneidechse (siehe Kapitel C.6.4.3.).

= Die Bachverlegung stellt einen Gewasserausbau im Sinne des § 67 WHG dar und ist nach
§ 68 WHG genehmigungspflichtig (siehe Kapitel C.6.5.).

* Wasserrechtliche Genehmigung gem. Art. 20 BayWG fiir die Errichtung oder Anderung aller
baulicher Anlagen und Vorhaben, in einer Entfernung von bis zu 60 m zum Wasserlauf,
unabhangig eines Genehmigungsfreistellungsverfahrens (siehe Kapitel C.2.4).

Um Beeintrachtigungen des noérdlich angrenzenden Biotopflache zu vermeiden, werden im
Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kroit“ Festsetzungen zu deren Schutz
getroffen. Innerhalb des als Biotop kartierten Geholzsaumes ist bei notwendigen Baumfallungen
das stehende Stammholz mit einer Mindesthéhe von 10 m innerhalb der Flache zu belassen.
Hinsichtlich des Erhalts der Geholzstrukturen von Wald- und Gehdlzflachen sowie der
Vermeidung baulicher Eingriffe in die kartierten Biotopflachen, werden im Norden Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung
"Waldsaum" festgesetzt. Innerhalb der Flache ist die Entwicklung eines Waldsaums aus
Laubgehdlzen und Strauchgruppen vorgesehen. Die Flache dient neben der Pufferbildung zu den
wertvollen Geholzstrukturen auch dem Erhalt wichtiger Leitstrukturen fiir waldbewohnenden
Vogel- und Fledermausarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist mit erhdhter optischer und akustischer Belastung unmittelbar angrenzender Waldbereiche
und Gewasser durch den allgemeinen Firmenbetrieb wie Transportbewegungen, Beleuchtung
usw. zu rechnen.

Ergebnis

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz sind insgesamt aufgrund
der GroRe und der 6kologischen Wertigkeit des Bestandes Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
zu erwarten.

Schutzgut Flache

Bestand

Der Geltungsbereich der Anderung und Erweiterung umfasst ca. 4,03 ha. Die Ausdehnung der
Planung betragt im Mittel in Nord-Siid-Richtung ca. 150 m und in Ost-West Richtung ca. 225 m.

Die bisherige Nutzung der Fldchen ist unter C.2.1 Schutzgut Lebensrdume /Arten beschrieben.
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Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

AuBerhalb des Baugebietes ist voraussichtlich eine zusatzliche Flache fiir Baustelleneinrichtung
(Zufahrten, Lagerung) mit etwa 1.340 m? erforderlich. Sie liegt gegeniiber der StraRe im Bereich
des Gewerbegebietes Griinhofer Feld.

Anlagenbedingte Auswirkungen

In der Flachennutzungsplandnderung werden folgende Flachennutzungen dargestellt.:

Nutzung Flache
GE west 1,13 ha
GE ost 0,97 ha
GE nordost 0,08 ha
Mi neu 0,06 ha
Mi Bestand 0,19 ha
Bereich Klarstellung (GE) 0,26 ha
Wald 0,54 ha
Flachen fir Ortsrandeingriinung und 6kologische MaRnahmen 1,04 ha
(einschl. Ameranger Dorfbach und Stillgewasser) und Flachen fur Wald

Summe 4,27 ha

Es werden 2,18 ha Gewerbeflaichen mit einem hohen Versiegelungsgrad U(iberbaut. Im
Mischgebiet ist ein Teilbereich als Bestand (0,19 ha) gemaR der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes und ein Teilbereich von 0,06 ha als neu Giberbaubare Flache dargestellt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb ist mit keinen Uber die Flachen des Bebauungsplans hinausgehenden
Flacheninanspruchnahmen zu rechnen (Stralenausbauten, externe Stellplatze etc.).

Ergebnis

Flr das Schutzgut Flache sind aufgrund der umfangreichen Flacheninanspruchnahme und des
hohen Versiegelungsgrades insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

C.2.3 Schutzgut Boden

Bestand

Im Rahmen der Uberplanung der sidlich direkt angrenzenden Betriebsflichen wurde im Jahr
2015 ein Bodengutachten erstellt und mittels Bohrungen die vorliegenden Bodenschichten
erkundet.

Die Bodenerkundungen ergaben, dass eine sehr heterogene Zusammensetzung aus kiesigen und
sandigen Schluffen bis hin zu schluffigen Kiesen besteht. In der Ndhe zum Bachlauf ist zudem mit
feinkornigen und z.T. organischen Auenablagerungen zu rechnen.

Wahrend die Auenablagerungen und die obersten Schichten der Mordanenbdden starker
zusammendriickbar sind, ist mit zunehmender Tiefe von einem glinstigeren Tragverhalten
auszugehen. Westlich und 6stlich des Bachlaufes konnten unterschiedliche Baugrundverhaltnisse
erkundet werden.
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So wurden westseitig unter dem Mutterboden zundchst dullerst heterogene
Baugrundverhaltnisse angetroffen, wobei hier schichtweise wechselnd bis in sehr
unterschiedliche Tiefen Schluffe und Sande, untergeordnet auch Kiese, vorgefunden wurden.
Hinsichtlich deren Charakteristik wurden die Béden als bedingt Tragfahigkeit beurteilt. Auf der
Ostseite wurden hingegen unter der Mutterbodenschicht durchgangig Kiese erbohrt, die sandig
und schwach schluffig oder schluffig waren. Ab groRBeren Tiefen ist auch mit Sanden zu rechnen.
Der Boden wurde als nur wenig zusammendriickbar und gut tragfahig beurteilt.

Seltene Boden kommen nicht vor. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass eine Versickerung im Planungsgebiet gut
moglich ist.

Seltene Boden kommen nicht vor. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Im Anderungsbereich sind aktuell keine Altlasten bekannt. Durch die relativ junge bestehende
Nutzung als Gewerbegebiet und die Vornutzung als landwirtschaftliche Flache ist mit keiner
besonderen Wahrscheinlichkeit von Kontamination auszugehen. Treten wahrend der Bauphase
abweichende Bodenauffilligkeiten auf, welche auf mogliche Altlasten hinweisen, sind diese dem
Landratsamt Rosenheim mitzuteilen.

Angaben zu Grund- und Schichtwasser sowie Sickerfahigkeit sind dem Kapitel C.2.4 Schutzgut
Grundwasser und Oberflachenwasser zu entnehmen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Die Beurteilungen aus der Baugrunduntersuchung aus dem Jahr 2015 konnen fir den
gegenstandlichen Planungsumgriff zur Orientierung herangezogen werden, da sich die
gegenstandlichen Flachen in unmittelbarer Ndahe zu den untersuchten Bereichen im Siden
befinden. Es bedarf hier nochmals genauerer Untersuchungen entsprechend der beabsichtigten
zuklnftigen Bebauung.

Fiir Griindungen groRerer Tragwerkslasten empfehlen sich die sandigen und schwach schluffigen
oder schluffigen Kiese. Diese wurden jedoch in duflerst unterschiedlichen Tiefen angetroffen.
Wahrend diese im nordwestlichen Bereich bereits ortlich ab Kote 519 m . NN anstehen, fallt die
Kiesoberflache in Bachndhe bis teilweise 514 m G. NN ab.

Unter Beachtung der topographischen Verhaltnisse ist mit einer Bebaubarkeit der Boden mit
angemessenem Aufwand zu rechnen, ggf. durch Bodenaustausch, Bodenverbesserungen oder
anderweitige bauliche MalBnahmen (Griindungen).

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung gehen ca. 2ha Boden als landwirtschaftliche
Produktionsgrundlage bzw. verloren.

Der nordliche Bereich mit den Teichen ist nicht von den Baumalnahmen bzw.
Bodenveranderungen betroffen.

Die Funktionen Standort fiir Vegetation, Lebensraum fiir Bodenorganismen, Retentionsvermoégen
fir Niederschlagswasser werden z.T. auf neu geplanten Griinflichen wiederhergestellt bzw. in als
zu erhalten festgesetzten Griinflaichen weiterhin bestehen bleiben.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Potenziell bodengefiahrdende Nutzungen sind durch die geplante Art der Nutzung nicht
vorauszusehen.
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c.24

Ergebnis

Flr das Schutzgut Boden sind aufgrund des umfangreichen Aushubes insgesamt Auswirkungen
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser

Bestand

Der Anderungsbereich wird von Siiden nach Norden vom Ameranger Dorfbach durchflossen. Es
handelt es sich um einen in diesem Teil offenen, etwa 1,0 bis 1,5 m breiten Bachlauf. Der
Wasserlauf liegt nur leicht tiefer gegeniliber den angrenzenden Fluren im Westen. Im Osten
besteht eine kleinere Boschung, an der das Gelande um ca. 2,0 m ansteigt. Die Ufervegetation ist
innerhalb des Planungsumgriffs liickig mit Einzelstrauchern bewachsen. In Richtung Norden ist
die Ufervegetation lippiger mit Einzelbdumen und Gebiischgruppen bewachsen.

Der Ameranger Dorfbach ist ein Gewasser dritter Ordnung. Es ist gemadR des Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt als Wildbach (Nr. 413048) verzeichnet (Stand April 2024).

Im nordlichen Planungsgebiet befinden sich zwei kleinere Teiche und ein grofRerer Teich.
Im Bestandsplan (siehe C.2.1) sind die bestehenden Gewadsser dargestellt.

Der Bereich ist nicht als Uberschwemmungsgebiet HQ100 festgesetzt oder als
Uberschwemmungsgebiet HQextrem (geoportal.bayern.de, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt)
kartiert. Die Zone beidseits des Baches ist als Wassersensibler Bereich dargestellt. Hier ist mit
besonderem Einfluss des Wassers zu rechnen. Es kann lokal zu Uberschwemmungen, besonders
in Zusammenhang mit Starkregenereignissen kommen. Hier sollten besondere bauliche
Vorkehrungen an den Gebduden beriicksichtigt werden (siehe Starkregenereignisse).

Im Rahmen der Bohrungen zur Baugrunduntersuchung aus dem Jahr 2015 wurde im zentralen
Bereich, westlich des Bachlaufs, der Grundwasserspiegel bei ca. 518,0 m i. NN angetroffen. Somit
ist in den flacheren Bereichen von hohen Grundwasserstanden auszugehen, die im Extremfall bis
an die Gelandeoberflache heranreichen kénnen.

Bei Bohrungen an der Westseite, deren Ansatzpunkt bei ca. 525 m i. NN lag, wurde bis in 10 m
Tiefe kein Grundwasser angetroffen. Zudem liegen stidwestlich in einer Entfernung von ca. 220 m
mehrere Kiesgruben. Auf Grund dessen besteht die Vermutung, dass die Grundwasseroberflache
entsprechend der H6henentwicklung in der weiteren Umgebung nach Westen hin abfallt.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten und des angetroffenen Bodenaufbaus kénnen
lokale Schichtwasserhorizonte oder aufgestautes Wasser nicht ausgeschlossen werden.
Schichtwasser ist unmittelbar durch lokale Niederschlagsereignisse beeinflusst und kann
jahreszeitlich bedingt unterschiedlich stark ausgebildet sein.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Der bestehende Bach wird auf einer Lange von etwa 110 m um ca. 20 m nach Norden zwischen
die zwei neuen Gebdude verlegt. Dies stellt einen Gewadsserausbau im Sinne des § 67 WHG dar
und ist nach §68 WHG genehmigungspflichtig. Im Rahmen des wasserrechtlichen
Genehmigungsantrages ist auch ein Landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen. Dabei ist
die gewasserdkologische Funktion des Ameranger Dorfbaches zu erhalten bzw. zu entwickeln.
Eine wasserrechtliche Genehmigung wird parallel zum Bauleitplanverfahren erarbeitet.
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Entsprechende Festsetzungen als Flachen mit besonderen EntwicklungsmaBnahmen fir Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung "strukturreiches FlieBgewdsser in naturnaher
Ausbildung mit artenreichen Uferbdschungen” werden im vorliegenden parallel aufgestellten
Bebauungsplan festgesetzt.

Dem Art. 20 BayWG folgend ist fiir die Errichtung oder Anderung aller baulicher Anlagen und
Vorhaben, in einer Entfernung von bis zu 60m zum Wasserlauf, unabhdngig eines
Genehmigungsfreistellungsverfahrens, eine isolierte wasserrechtliche Genehmigung durch das
Landratsamt Rosenheim erforderlich.

Die Bachverlegung stellt einen Gewadsserausbau im Sinne des § 67 WHG dar und ist nach
§ 68 WHG genehmigungspflichtig (siehe Kapitel C.6.5.).

Durch die Bachverlegung werden Verbotstatbestande nach dem Artenschutzrecht (§ 44 Abs. 1
BNatSchG) erfillt. Es ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG erforderlich (siehe
Kapitel C.6.4.1.).

Zudem ist die Ausnahme von naturschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemals § 30 Abs. 4
Satz 1 BNatSchG erforderlich (siehe Kapitel C.6.3.)

Durch die tberbauten Flachen kommt es zur Versiegelung von sickerfahigen Flachen und damit
zur Verminderung der Sicker- bzw. Filterleistung im Planungsbereich.

Die bestehenden Teiche liegen nicht im Bereich der baulichen Eingriffe und sind demnach nicht
unmittelbar von dem Bauvorhaben betroffen.

Der groRere Teich liegt nahe an der Griindungssohle des nordlichen Baufensters, so dass der
Erhalt des Gewadssers durch geeignete Schutzmalinahmen sichergestellt werden muss. In den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ist der Erhalt der bestehenden Teiche festgesetzt.

Wahrend der Bauzeit sind dementsprechend Schutzmallnahmen zur Erhaltung des
Wasserstandes erforderlich.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Sickerfahigkeit

Die Untersuchungen des Baugrundgutachtens stellen klar, dass die erkundeten oberen
Bodenschichten tberwiegend als schwach bis sehr schwach durchlassig zu bezeichnen sind. Eine
funktionale, dauerhafte Versickerung Giber den Oberboden ist somit nicht méglich, auch aufgrund
des teilweise hochanstehenden Grundwassers. Fiir eine Versickerung eignen sich ggf. die
angetroffenen Kiese Ostlich des Bachlaufes. Fir eine genauere Bestimmung des
Durchlassigkeitsbeiwertes wird empfohlen, gezielte Sickerversuche durchzufiihren.

Starkregenereignisse

Im voralpinen Bereich konnen Starkregenereignisse (Gewitter, Hagel etc.) besonders heftig
auftreten und werden durch die Klimadanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.
Dabei kénnen Straflen und Privatgrundstiicke flachig tiberflutet werden. Zusatzlich kann es bei
Starkregenereignissen zum Ansteigen des Grund- sowie Schichtwassers kommen, was zu
Uberflutungen des Anderungsbereiches fiihren kann. Dies sollte bei der baulichen Ausfiihrung
entsprechend bericksichtigt werden (Hinweise siehe Satzungstext). Da der Planungsbereich
entlang des Ameranger Dorfbaches auch im Abflussbereich umliegender Flachen (z.B. Kroitholz)
liegt und sehr groRe versiegelte Flachen bzw. Gebaude bestehen werden die Gefahren hier noch
verstarkt.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten (erhéhte Lage) in den Bereichen im Westen und
Osten ist mit keinen besonderen Gefahren durch ldnger anhaltende Uberschwemmungen zu
rechnen.
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C.2.5

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Rahmen der geplanten Nutzung als Gewerbe mit Kunststoffverarbeitung ist der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (Ole, Kraftstoffe, Chemikalien etc.) nicht auszuschlieBen. Es wird
davon ausgegangen, dass die Anforderungen nach den anerkannten Regeln der Technik bei
Planung und Betrieb des Bauvorhabens eingehalten werden und somit hier negative
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ausgeschlossen werden kénnen.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser insgesamt Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand

In Amerang ist das Klima gemaRigt warm. Die Temperatur liegt im Jahresdurchschnitt bei 8.9°C.
Uber das Jahr fallt 1.151 mm Niederschlag. (Quelle: https://de.climate-data.org)

Die Grinlandflachen im Geltungsbereich fungieren als Frischluftproduktionsflachen. Jedoch ist
die Leistungsfahigkeit des Gebietes durch das bestehende Gewerbegebiet mit versiegelten
Flachen und Gebauden bereits eingeschrankt.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit kann es zu Staub- und Schadstoffemissionen durch die Bautatigkeit
kommen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die neuen Gebadude und versiegelten Flachen kdénnen sich die Bereiche intensiver
aufheizen. Weiter ist durch die Uberbauung von freien Flichen im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplans mit einer Verringerung der kleinklimatischen Frischluftentstehung zu rechnen.
Die festgesetzte Durchgriinung und Eingriinung durch Griinflaichen und Baumpflanzungen tragen
zur Abkihlung bei und verbessert das Mikroklima.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die intensivere Nutzung des Gewerbegebietes ist mit einer Zunahme von Emissionen durch
den Lieferverkehr zu rechnen.

Ergebnis

Fur das Schutzgut Klima/Luft sind insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
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C.2.6

C.2.7

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Bestand

Durch das stdlich bestehende Gewerbegebiet ist eine Vorbelastung des Landschaftsbildes
vorhanden. Aufgrund der umgebenden Wald- und Geholzflachen ist die Einsehbarkeit aus der
Ferne relativ gut geschiitzt. Jedoch sind die bestehenden Gewerbehallen aufgrund ihrer Hohe v.a.
aus nordlicher Richtung wahrnehmbar.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt ist durch Baukrdane, Baubetrieb etc. temporar mit einer Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes zu rechnen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Eine einschlagige Fernwirkung entsteht durch die Erweiterung des Gewebegebietes nicht. Jedoch
werden die groBRen Dimensionen der Produktionshallen und zugehorigen ErschlieBungen das
Planungsgebiet nachhaltig pragen. Vornehmlich aus nérdlicher Richtung werden die zusatzlichen
Gewerbehallen das Ortsbild prdagen. Die bereits durchgefiihrten Gehoélzenthahmen am
Franzosengraben reduzieren die Wirksamkeit der Eingriinung aus nordlicher Richtung. Mit den
im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen zur Eingriinung des Geholzrandes wird dem
entgegengewirkt. Vor allem im Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung wird eine
Eingriinung zur Wahrung des Ortsbildes durch die dargestellten Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
einschliellich festgesetzter Gehdlzpflanzungen gesichert.

Betriebsbedingte Auswirkungen

keine

Ergebnis

Flr das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild sind insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
zu erwarten.

Schutzgut Mensch (Gesundheit, Lirm und Erholungseignung)

Bestand

Erholung: Das Planungsgebiet liegt zwar in einer fiir den Tourismus bedeutenden Region, jedoch
hat der Geltungsbereich an sich keine Bedeutung fiir die Erholung bzw. keinen besonderen
Charakter bzgl. der Erholungseignung. Auf der Gemeindeverbindungsstralie verlauft ein Radweg.

Im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Am Kroit 11 wurde fiir einen GroRteil des gegenstandlichen Anderungsbereichs
eine schalltechnische Voruntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbegerdusche) (Bericht Nr.
224001 / 2 vom 16.12.2024 und Bericht Nr. 224001/3 vom 17.12.2024) sowie abschlieRend eine
schalltechnische  Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbegerausche,
Emissionskontingente) (Bericht Nr. 224001 / 4 vom 09.09.2025) durch das Ingenieurbiiro Greiner
- Beratende Ingenieure PartG mbB erstellt.
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Im Rahmen der Untersuchung sollte der Nachweis erbracht werden, dass durch die
Gerduschkontingentierung der Erweiterungsflaiche unter Bericksichtigung der angrenzenden
Gewerbeflachen die einschlagigen Immissionsrichtwerte der TA Larm an der nérdlich gelegenen
schutzbediirftigen Wohnbebauung eingehalten werden kdénnen.

Die Ergebnisse dieser Voruntersuchungen kdénnen qualitativ auch fiir die Anderung des
Flachennutzungsplans herangezogen werden. Die Untersuchungen liegen den Unterlagen als
Anlage bei.

IM

Fiir das bestehende Bebauungsplangebiet ,,Am Kroit II“ wurden bereits Emissionskontingente
gemal der DIN 45691 fiir die Tages- und Nachtzeit festgesetzt. Diese Gerduschkontingentierung
ist fur die geplante Erweiterungsflache fortzufiihren.

Bei Gesamtbetrachtung aller bestehenden und geplanten Gewerbeflachen bzw. der angesetzten
Emissionskontingente konnen die Immissionsrichtwerte der TALirm an den gewahlten
malgeblichen Immissionsorten der nachstgelegenen Wohnbebauungen im Norden um
mindestens 3 dB (A) unterschritten und somit eingehalten werden.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist darlber hinaus mittels einer detaillierten
schalltechnischen Untersuchung der Nachweis zu erbringen, dass durch den geplanten Betrieb
auf der Erweiterungsflache GE 3 die festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden
kénnen. In diesem Zuge sind dann auch die hierzu erforderlichen baulichen, technischen und
organisatorischen SchallschutzmalRnahmen fir den jeweiligen Betrieb festzulegen.

Unter Beachtung der Festsetzungen auf Ebene des konkreten Bebauungsplans ist der geplante
Betrieb in Bezug auf die Anforderungen des Bebauungsplanes als vertraglich einzustufen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Bautatigkeit werden zeitlich begrenzt Belastungen durch Larm, Staub,
Baustellenverkehr entstehen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

keine

Betriebsbedingte Auswirkungen

Hinsichtlich Immissionen ist durch die bestehende Gewerbenutzung bereits eine Vorbelastung
vorhanden.

Der geplante Betrieb ist in Bezug auf die Anforderungen des Bebauungsplanes als vertraglich
einzustufen, insofern im Rahmen der geplanten Betriebserweiterung schalltechnische
Mallnahmen beachtet werden. Diese werden im Rahmen der konkreten Bauleitplanung
entsprechend aufgefihrt.

Verkehrsgerdausche

Die Flichen des Anderungsbereichs, vor allem die 6stlichen Teilbereiche, sind von méglichen
Verkehrsgerdauschbelastung durch die angrenzende Gemeindestrafle ,,Am Kroit“ betroffen.
Aufgrund deren untergeordneten Charakter und dem bestehenden Verkehrsaufkommen aus
dem ortlichen Ortsteil Kammer sowie den angrenzenden gewerblich genutzten Flachen ist jedoch
mit keinen Beeintrachtigungen auf die gegenstandlichen Flachen zu rechnen.
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C.2.8

Gewerbegerdusche

Aufgrund der Lage in einem Gewerbegebiet und benachbarten Betrieben ist mit moglichem
Anlagenlarm zu rechnen. Diese sind jedoch zu vernachlassigen, da es sich bei der
gegenstindlichen Anderung um die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine Betriebserweiterung handelt. Bereits heute unterliegen die silidlich angrenzenden
Gewerbeflachen der Einhaltung gewisser Emissionskontingente.

Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zu
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen kommen. Entsprechende
Emissionen sind auch wahrend der Ruhezeiten, an Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit
moglich.

Emissionen

Die nachsten schutzbedirftigen Immissionsorte befinden sich direkt nérdlich angrenzend im
Rahmen von Wohnbebauungen des Ortsteils Kammer. An allen maBgeblichen Immissionsorten
der nachstgelegenen schutzbediirftigen Wohnbebauung aullerhalb des Bebauungsplangebietes
werden die zuldssigen Immissionskontingente unterschritten bzw. eingehalten (Einhaltung
gewisser SchallschutzmaRnahmen bzw. allgemeiner MalRnahmen).

Landwirtschaft (Lérm und Geruch)

Durch die Bewirtschaftung der in der Umgebung befindlichen landwirtschaftlichen Flachen kann
es zu Immissionen, insbesondere Geruch, Ldarm, Staub und Erschiitterungen kommen. Weiter
befinden sich in der direkten Umgebung keine landwirtschaftlichen Hofstellen oder Anlagen.

Ergebnis

Flr das Schutzgut Mensch (Gesundheit, Lirm und Erholungseignung) sind unter Beachtung der
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Im Anderungsbereich und dessen ndherer Umgebung sind keine Kultur- und Sachgiiter sowie laut
Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand: April 2024) keine Bau-
oder Bodendenkmaler oder geschiitzte Ensemble verzeichnet.

Auswirkungen

Es bestehen keine baubedingten, anlagenbedingten, betriebsbedingten Auswirkungen.

Ergebnis

Flr das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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C3

c4

c4.1

C4.2

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen, geht es um die Wirkungen, die durch gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Es ist nicht davon auszugehen, dass diese
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern zu erheblichen zusatzlichen Belastungen fiihren
werden.

Wechselwirkung Tiere — Habitate — Pflanzen - Schutzzweck Natura 2000-Gebiete

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des
Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen
Vogelschutzgebiete in Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vor.

Durch den Verlust des Lebensraumes Griinland und dem Wegfall der Zauneidechsenhabitate
gehen Standorte flir Pflanzenarten sowie vielfaltige Lebensraume fiir weitere Tierarten verloren.

Wechselwirkung Boden — Wasser — Pflanzen

Die Versiegelung von Flachen im Geltungsbereich fiihrt neben dem Verlust von Boden und
landwirtschaftlichen Flachen auch mittelbar zum Verlust der Vegetation sowie der Flache fir die
Versickerung und Speicherung von Niederschlagswasser.

Wechselwirkung Boden — Vegetation — Klima

Durch den Verlust des Bodens und der bestehenden Vegetation (Griinland) geht die Funktion fir
Frischluftentstehung verloren.

Rahmenbedingungen in Hinblick auf den Klimawandel

Die hier enthaltenen Ausflihrungen zum Thema Klimawandel ergdnzen die Ausfihrungen zum
Schutzgut Klima / Luft thematisch.

Auswirkungen des Vorhabens auf den Klimawandel

Durch die neuen Gebadude und versiegelten Flachen konnen sich die Bereiche intensiver
aufheizen. Insgesamt ist durch den Verbrauch an Ressourcen fiir Herstellung und Betrieb der
Gebdude sowie der geplanten Nutzung langfristig mit einer Erhéhung von Treibhausgasen in der
Atmosphare zu rechnen.

Im Rahmen der 3. Anderung wird auch weiterhin ein groRziigiger Korridor entlang des Baches von
Bebauung freigehalten. Somit wird auch bei zunehmend zu erwartenden Starkregenereignissen
die Wahrscheinlichkeit von Gberschwemmungsinduzierten Schiaden an Gebauden reduziert.
Umfangliche Baumpflanzungen, vor allem im Zusammenhang mit den Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung und den Stellplatzflichen sorgen fir eine Verschattung der
befestigten Flachen. Dies hat eine klimapuffernde Wirkung im Rahmen von zunehmend zu
erwartenden Hitzeereignissen.

Anfilligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

Es bestehen keine relevanten Anfilligkeiten des Bauvorhabens gegeniber Folgen des
Klimawandels wie z.B. Uberschwemmungen, Hochwasser, Stiirme, Trockenheit, Hitze usw.
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c4.3

C.5

C.6

C.6.1

Auswirkungen der Planung auf die Ziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes

Insgesamt kann die Planung unter Abwagung der generellen Planungserfordernis auch vor dem
Hintergrund der Ziele des KSG umgesetzt werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Frage in den Blick zu nehmen, ob und inwieweit dies Einfluss
auf die Treibhausgasemissionen hat und die Erreichung der Klimaziele gefahrden kann.

Eine Ermittlung der Auswirkungen kann, da es sich um einen Bebauungsplan handelt und somit
nur ein baulicher Rahmen vorgegeben wird, nicht quantitativ, sondern nur qualitativ erfolgen. Die
genaue quantitative Bezifferung des Treibhausgasaufkommens kann erst auf Ebene des
tatsachlichen Bauvollzuges und Betriebes erfolgen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des rechtswirksamen Flidchennutzungsplans wiirde in den nichsten Jahren in
diesem Bereich kein Bebauungsplan zur Schaffung von Baurecht fiir die Gewerbeflachen
aufgestellt werden kénnen. Die Flachennutzungen wiirden in ihrem heutigen Bestand bestehen
bleiben. Auch wiirde es nicht zu einer Umsiedlung von Zauneidechsen kommen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

VermeidungsmaBBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind neben den Gewerbe- und Mischgebietsflachen
umfangreiche Flachen fiir Ortsrandeingriinung und 6kologische MaBnahmen und Flachen fir
Wald dargestellt. Diese konnen als Vermeidungs- und Verringerungsmalinahmen angesehen
werden.

Weiterhin sind Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen auf Ebene der 3. Anderung des
Bebauungsplans erarbeitet worden, welche hier dargestellt sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Artenschutz

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist sicherzustellen, dass durch die Bauvorhaben, weder bei deren
Errichtung noch deren spateren Bestand oder Betrieb den Regelungen des § 44 BNatSchG
(Vermeidung von Verbotstatbestdanden) zuwidergehandelt wird.

Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Beriicksichtigung folgender MaBnahmen zur Vermeidung:

Entnahme von Gehélzen und Staudenfluren

Zur Vermeidung von Verlusten von Gelegen und Individuen gemeinschaftsrechtlich geschitzter
Vogelarten sind die Gehdlze, die aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens zu roden
sind, nur auBerhalb der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG zu fillen bzw. zu entfernen. Dabei sind
Befahren und der Einsatz von schwerem Ricke- und Fallgeradt, insbesondere Harvestern,
innerhalb der Geholzflachen, soweit wie moglich, zu minimieren.

Bachverlequng

Die Bachverlegung ist auRerhalb der Schonzeit der vorkommenden Fischarten durchzufihren,
d.h. nach dem 30. Mai und vor dem 01. Oktober. Die Bachverlegung ist so durchzufiihren, dass
der Bach unter keinen Umstanden, auch nicht voriibergehend trockenfallt.
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Beleuchtung

Bei den Beleuchtungsanlagen sind grundsatzlich die Vorgaben des Artikel 11a, Bayerisches
Naturschutzgesetz zu beriicksichtigen:

Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtung im AuRenbereich sind zu vermeiden.
Himmelstrahler und Einrichtungen mit ahnlicher Wirkung sind unzulassig.

Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im AulRenbereich miissen die Auswirkungen auf die
Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und Schadigung, Gberpriift und die Ziele des
Artenschutzes bericksichtigt werden.

Beleuchtungen in unmittelbarer Nahe von geschiitzten Landschaftsbestandteilen und Biotopen
sind nur in Ausnahmefillen von der zustindigen Behorde oder mit deren Einvernehmen zu
genehmigen.

Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung von Flugrouten und Teiljagdgebieten in Bezug auf
lichtmeidende Fledermausarten sind sowohl bei der Produktionshalle als auch der
Kommissionierung auf eine néachtliche Beleuchtung ab 21:00 Uhr in den Monaten zwischen
Anfang Marz und Anfang November zu verzichten.

Sicherung von Flugkorridoren fiir Fledermduse

Zur Sicherung des Flugkorridors zwischen dem Gebaude der Kommissionierung und dem westlich
gelegenen Biotop Gehdlzsaum am ,Franzosengraben” ist ein Abstand von 10 m zwischen
Gebdude und Geholzgiirtel sicherzustellen.

Vorbereitende MafSnahme zur Umsiedelung der Zauneidechsen

Die Umsiedelung der Zauneidechsen mittels Becherfallen erfordert eine Minimierung des
Raumwiderstands durch die vorhandene Vegetation, insbesondere um die Reptilienhabitate. Es
erfolgt daher rechtzeitig vor Umsiedelung ein Rickschnitt der Vegetation im gesamten Bereich
der Reptilienhabitate sowie die Entfernung der obersten Steinschiittung bei den Reptilienburgen.

Umsiedelung Zauneidechse

Durch das Vorhaben wird der Lebensraum fiir die Zauneidechsen soweit eingeschrankt, dass eine
dauerhafte Population innerhalb des Geltungsbereichs nicht gewahrleistet ist. Aus diesem Grund
ist eine Umsetzung der Zauneidechsen vorgesehen. Fiir die Umsetzung ist eine Fangperiode je
nach Witterung ab Mitte April/Anfang Mai fur die Dauer von 10-14 Tagen vorgesehen, was von
der Witterung und der Anzahl vorhandener Zauneidechsen abhangt. Aufgrund des
Ubersichtlichen und abgeschlossenen Gelandes kann im Rahmen einer intensiven Fangaktion von
einer hohen Erfolgsquote ausgegangen werden.

Zeitraum: Absammeln lber zwei Fangperioden

Erste Fangperiode: 3. Aprildekade bis Mitte Mai

Zweite Fangperiode: 3. Augustdekade bis Anfang September

Dauer der Fangperiode: jeweils 14 Tage mittels Handfang und Becherfallen.

Fir die Umsiedelung werden 100 bis 120 Becherfallen eingegraben. Bei ungiinstiger Witterung
wahrend einer Fangperiode werden die Becher ebenfalls verschlossen und bei Wetterbesserung
fortgefuhrt.

Die Becherfallen (0,5 - 1 L, Offnung ca. 10 - 20cm) werden mit Léchern am Boden versehen, so
das Regenwasser ablaufen kann. Die Fallen werden 1mal taglich kontrolliert, bei hohen
Temperaturen (>30°C) 2mal taglich. Die gefangenen Eidechsen werden fiir die Umsiedlung
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einzeln in Stoffbeuteln aufbewahrt. Die Umsiedlung in die Ausgleichsflache erfolgt am gleichen
Fangtag ohne Zwischenhalterung.

Die Handaufsammlungen erfolgen in den Vormittagsstunden. Die Umsetzung wird dokumentiert
(z.B. Alter, Geschlecht, Erfassungsmethode, Fangdatum Fotodokumentation). Nach jeder
Fangperiode werden die Ergebnisse der Hoheren bzw. Unteren Naturschutzbehorde als
schriftliches Protokoll mitgeteilt.

Weiterhin wurden Flachen mit besonderen EntwicklungsmaRnahmen fiir Natur und Landschaft
mit der Zweckbestimmung "Waldsaum" dargestellt, was die Sicherung des Flugkorridores fir
Fledermause und eine Eingriinung aus nordwestlicher Richtung sicherstellt. Zudem bildet diese
Grinflache einen gewissen Puffer zum bestehenden Waldrand.

3@ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
2000  mit der Zweckbestimmung "Waldsaum".

Innerhalb der Flache nach § 8 (4) mit der Nummer 1 ist ein Waldsaum aus Laubgehdlzen und
Strauchgruppen zu entwickeln.

HerstellungsmaRnahmen

- Pflanzung von mind. 35 Laubbdumen gem. der festgesetzten Mindestqualitat nach § 8 (1)

- Pflanzung von 50 Strauchgruppen zu je 3 Strauchern gem. der festgesetzten Mindestqualitat
nach § 8 (2)

- Entwicklung der nicht durch Straucher oder Baume Uberstandenen Flachen als offene,
extensive Wiesenflachen aus autochthonem Saatgut (Herkunft: Region 17 sudliches
Voralpenland), alternativ. Mahdgutubertragung von geeigneten Spenderflachen

Schutzgut Flache, Boden und Wasser, Landschaftsbild

Die Erhaltung der bestehenden Stillgewasser wird (iber die Darstellung von Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gesichert.

Innerhalb dieser Flachen sind auch bauliche Anlagen sowie weitere Flachenversiegelung nicht
zuldssig, sodass damit auch die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Flache vermindert
werden:

m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bédumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern. Die bestehenden B&aume,
Grunstrukturen und Gewasserstrukturen sind zu erhalten. Innerhalb der Fléache nach § 8 (7)
sind die bestehenden Stillgewasser zu erhalten. Die Uferflachen sind als artenreiche Sdume
und Staudenfluren zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausféllen von Baumen sind
diese durch Ersatzpflanzungen gem. der festgesetzten Mindestqualitat nach § 8 (1) zu
ersetzen. Ergéanzend zum Bestand sind mind. 10 Laubbdume und 10 Strauchgruppen zu je
3 Strduchern gem. der festgesetzten Mindestqualitadten nach § 8 (1) und (2) zu pflanzen.
Festgesetzte Baumpflanzungen nach § 8 (1) kénnen darauf angerechnet werden.

Innerhalb der Flachen nach § 8 (4) bis (7) sind bauliche Anlagen sowie jegliche weitere Arten
von Flachenversiegelungen, Einfriedungen und weitere intensive Nutzungen nicht zuléssig.

Weiterhin wurden Flachen mit besonderen EntwicklungsmaRnahmen fiir Natur und Landschaft
mit der Zweckbestimmung "strukturreiches FlieBgewasser in naturnaher Ausbildung mit
artenreichen Uferbdschungen" dargestellt, was die Wiederherstellung des Ameranger
Dorfbaches sicherstellt.
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Umgrenzung von Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Strukturreiches FlieRgewasser in
naturnaher Ausbildung mit artenreichen Uferbéschungen”.

Innerhalb der Flache nach § 8 (6) ist eine bandartige, unterschiedlich stark geneigte
Gewasserrinne mit permanent flieRendem Wasserkérper in naturnaher Ausbildung zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

HerstellungsmaRnahmen

- Aushub des Bachbettes mit variierenden Wassertiefen und unterschiedlich steilen Uferzonen

- Bachsohle mineralisch abdichten

- Aufbringen des Sohlsubstrates aus dem bestehenden Bachbett

- Aufbringen von heterogen zusammengesetztem, kiesig-sandigem Material sowie Steinen
und Totholz im Bereich der Uferrandzonen

- Ansaat mit autochthonem Saatgut "Ufermischung" mit 50% Gréasern und 50% Kréautern
(Herkunft: Region 17 sudliches Voralpenland) alternativ: Mahdgutlibertragung von
geeigneten Spenderflachen

- je nach Wuchsigkeit: 3- bis 5-schurige Mahd mit Abfuhr des Mahdguts zur Aushagerung der
Flache fur 3 Jahre bzw. bis zum Erreichen des Aushagerungsziels

- Neophytenkontrolle: die Ausdehnung von Neophyten muss durch einen friihen selektiven
Schnitt ab Ende Juni / Anfang Juli verhindert werden.

Die Darstellung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung "Gewasserbegleitende Griinflachen als artenreiches
Grinland" sichert die gewdasserbegleitenden Grinflaichen eine Eingriinung zur Wahrung des
Ortsbildes im Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung.

S &5 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
co5od  mit der Zweckbestimmung "Gewasserbegleitende Grunflachen als artenreiches Grinland”
Innerhalb der Flache nach § 8 (5) mit der Nummer 2 sind offene, extensive Wiesenflachen mit

vereinzelten Laubgehdlzen und Strauchgruppen zu entwickeln.

Herstellungsmafnahmen

- Flachiger Oberbodenabtrag zur Aushagerung der Flache

- Auftrag von mind. 20-30 cm sandig-kiesigem Material, uber dem anstehenden Untergrund.

- Ansaat mit regionalem, autochthonem Saatgut (Herkunft: Region 17 stdliches Voralpenland)
alternativ: Mahdgutubertragung von geeigneten Spenderflachen

- je nach Wiuchsigkeit: 3- bis 5-schirige Mahd mit Abfuhr des Mahdguts zur Aushagerung der
Flache fur 3 Jahre bzw. bis zum Erreichen des Aushagerungsziels

- Pflanzung von mind. 10 Laubbdumen gem. der festgesetzten Mindestqualitat nach § 8 (1),
festgesetzte Baumpflanzungen nach § 8 (1) kénnen darauf angerechnet werden

- Pflanzung von mind. 10 Strauchgruppen zu je 3 Strauchern gem. der festgesetzten
Mindestqualitat nach § 8 (2)

- Neophytenkontrolle: die Ausdehnung von Neophyten muss durch einen frihen selektiven
Schnitt ab Ende Juni / Anfang Juli verhindert werden.
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C.6.2

Es wird auf § 40 BNatSchG hingewiesen. Demnach sind fur Pflanzungen und Begriinungen
innerhalb der Flachen nach § 8 (4) bis (6) ausschlie3lich gebietsheimische (autochthone)
Geholze oder Saaten zu verwenden.

Pflanzliste fur die zu pflanzenden Baume und Straucher nach § 8 (1) bis (7)
* Uferbegleitende Gehdlze nach § 8 (5)

Baume

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche) Quercus robur (Stiel-Eiche)*

Salix alba (Silber-Weide)* Tilia cordata (Winter-Linde)

Acer campestre (Feld-Ahorn) Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)*

Alnus incana (Weiss-Erle)* Betula pendula (Weiss-Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche) Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus padus (Trauben-Kirsche)* Salix caprea (Sal-Weide)

Salix triandra (Mandel-Weide)* Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Straucher

Amelanchier ovalis (Gem. Felsenbirne) Cornus mas (Kornelkirsche)

Prunus domestica (Kriecherl) Prunus mahaleb (Steinweichsel)
Prunus spinosa (Schlehe)* Pyrus pyraster (Holz-Birne)

Malus sylvestris (Wild-Apfel) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)*
Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen)” Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)*
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)* Rhamnus frangula (Faulbaum)*

Rosa canina (Hunds-Rose)* Salix aurita (Ohrchen Weide)*

Salix purpurea (Korb-Weide)* Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)*

Weiterhin wurden Festsetzungen zu Gebdudehdéhe und -dimension getroffen sowie
Baumpflanzungen zur Eingriinung von Produktions- und Lagerhalle festgesetzt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 BNatSchG) sind
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante Darstellung des
Flachennutzungsplanes zu beurteilen sowie Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zu
AusgleichsmalRnahmen zu entwickeln.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt gemall Leitfaden "Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" (2021) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr.

Aufgrund der geringen Planungstiefe kann im Rahmen des Flachennutzungsplanes nur eine
Uberschlagige Eingriffs- und Ausgleichsermittlung erfolgen. Eine detaillierte Behandlung erfolgt
in der parallel in Aufstellung befindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Kroit I11“. Die
Ergebnisse werden hier ibernommen.

Bestandserfassung/-bewertung

Eine Beschreibung des Bestandes ist unter C.2.1 Schutzgut Arten und Lebensraume dargelegt.
Die Bestandsbewertung erfolgt gemaR Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”.

Der Biotopwert hoch, mittel bzw. gering wird je nach Wertpunkten des Bestandes laut
Biotopwertliste angegeben.
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Eingriffsschwere

Die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft wird aus dem MaR der
dargestellten baulichen Nutzung abgeleitet. Diese wird bei einem Gewerbegebiet mit einer GRZ
= 0,80 angenommen.

Planungsfaktor

VermeidungsmaBnahmen, welche die Berlicksichtigung eines Planungsfaktors rechtfertigen,
werden erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung moglich. Ein Abschlag vom ermittelten
Ausgleichsbedarf wird deshalb nicht vorgenommen.

Eingriffsermittlung

M M

q A 11. Anderung FNP

“Mi neu
=Z—>ca. 600gm
[ GRz 0.4)

.
"

7/ GE west o+
..... ca. 11.300gm /

GE nordost
saxca. 760gm

'~ Kiarstellung
7 a. 2.600gm
kein Eingnff
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JX_&-Anderung FNP

S. Anderuny FNP.

Abbildung 3: Eingriffsermittlung 14. Flachennutzungsplananderung, erstellt Schelle Heyse Behr Landschaftsarchitek-
tur

Im Bereich GE west ist der Bestand hauptsachlich G212 maRig extensiv genutztes artenreiches
Grinland und somit mit durchschnittlich 8 WP bilanziert.

Dies gilt auch fiir die Bereiche GE nordost und Mi neu Mischgebiet, welche Bereiche der
Flachennutzungsplanidnderung sind, jedoch nicht Teil der parallel durchgefiihrten 3. Anderung
des Bebauungsplans.

Bei der Eingriffsermittlung wird vom Urzustand des Planungsgebietes vor 2018 ausgegangen, da
die Errichtung der Parkplatze bisher nicht genehmigt wurde. Somit muss der Wegfall des
Grinlandes, der Gebaude, des strukturreichen Gartens, des Feldweges und des Feldgeholzes in
der Eingriffsermittlung mit bilanziert werden. Im Durchschnitt wird der Bereich GE ost mit 7 WP
bilanziert.

Flachen fir Wald sowie Ortsrandeingriinung und okologische MalRnahmen, insbesondere der
Bereich Bachverlegung werden nicht als eingriffsrelevant betrachtet und daher in der
Eingriffsermittlung nicht mit bilanziert. Der Biotopersatz fiir die Bachverlegung wird genauer
unter C.6.5 erldutert.
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Nutzung Flache Bestand voraussichtl. voraussichtl.

WP im Durchschnitt GRz Komp.- erfordernis
GE west 11.300 gm 8 WP 0,8 72.320 WP
GE ost 9.700 gm 7 WP 0,8 54.320 WP
GE nordost 760 gm 8 WP 0,8 4.864 WP
Mi neu 600 gm 8 WP 0,4 1.920 WP
Klarstellung 2.600 gm - - -
Summe 22.360 qm 133.424 WP

Es wurde insgesamt ein Kompensationsumfang von voraussichtlich 133.424 WP ermittelt. Davon
entfallen 126.640 Uberschlagig ermittelte Wertpunkte auf entsprechende Gewerbeflachen der 3.
Bebauungsplananderung und 6.784 WP auf noch nicht im Rahmen eines Bebauungsplanes
beplante Bauflachen.

Die genauen Beurteilungen, Berechnungen sowie Lage, Umfang und die genaue Ausgestaltung
der AusgleichsmaRnahmen fiir die Flichen des gegenstindlichen Anderungsbereichs werden
konkret auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dargestellt.

Es ist zudem nach § 30 BNatSchG ein gleichartiger und flachengleicher Ausgleich entfallender
Biotoptypen erforderlich. Dies wird genauer unter C.6.3 erlautert.

Kompensationsumfang

Der ermittelte Kompensationsbedarf gemaR 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Kroit” soll
auf Flichen des Okokontos der Gemeinde Amerang folgendermaRen erbracht werden:

FI.Nr. 835 und 835/5 Gem. Amerang, Gmkg. Amerang, Obersur (8.533m?, 53.992 WP)
FI.Nr. 660 Gem. Amerang, Gmkg. Amerang, Obersur, Ullerting (Flache 10.941m?, 73.688 WP)

Die FI.Nr. 835 und 835/5 Gmkg. Amerang dient neben dem naturschutzrechtlichen Ausgleich auch
dem Ausgleich der nach § 30 BNatSchG geschiitzten G214 GU651E artenreiches Extensivgriinland
Flachen sowie fir die Umsetzung von CEF-MalRnahmen fiir Fledermause (Geholzgruppen als
Nahrungshabitat) und FCS-MalRnahmen (Zauneidechsenhabitat).

Der (iberschlagig ermittelte Kompensationsbedarf von 6.784 WP fiir noch nicht im Rahmen eines
Bebauungsplanes beplante Bauflachen, soll voraussichtlich ebenfalls auf Flichen des Okokontos
der Gemeinde Amerang erbracht werden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Gemal § 30 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope flihren kénnen verboten.

Ein entsprechender Antrag (gemaR § 30 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG) (iber eine erforderliche
= Ausnahme (gemaR Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG, § 30 Abs. 3 BNatSchG)

von den naturschutzrechtlichen Verbotstatbestanden wird im Laufe der Bauleitplanung gestellt
und soll vor Satzungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplanes entschieden werden.

Voraussetzung fir eine Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3 BNatSchG ist die
Wiederherstellung eines gleichartigen Biotops, d. h. eines Biotops, welches in den standértlichen
Gegebenheiten und der Flachenausdehnung mit dem zerstorten bzw. beeintrachtigten Biotop im
Wesentlichen lGbereinstimmt.

Die Bewertung der Lebensraumtypen mit Einschdtzung, ob ein Schutz nach § 30 BNatSchG
vorliegt, wurde im Rahmen der Vegetationsaufnahme von Markus Hoper vorgenommen.
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c.6.4

In der vorliegenden Flachennutzungsplananderung sind folgende Flachen betroffen:

F14 — FW0O0BK siehe C.6.5 Bachverlegung

MaRig veranderte FlieBgewasser

G214 GU651E siehe C.6.2 Ausgleichsfldche FI.Nr. 835 und 835/5 Gmkg.
Artenreiches Extensivgrinland Amerang, Obersur

Fazit: Mit Umsetzung der in der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kroit” vorgesehenen
Malnahmen konnen die durch den Eingriff verursachten erheblichen Beeintrachtigungen der
nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange / FCS- und CEF- MaRnahmen

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Prifung, ob artenschutzrechtliche Belange durch das Erweiterungsvorhaben betroffen sind,
wurde im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Kroit“ eine Begutachtung durch
Dr. Christof Manhart Umweltplanung, Faunistik und zoolog. Gutachten, Birkenweg 5, 83410
Laufen beauftragt.

Zusammengefasst sind folgende artenschutzrechtlichen Belange von Bedeutung.

Fiir die Gruppe der Fledermduse kann eine Betroffenheit durch das Bauvorhaben nicht vollig
ausgeschlossen werden. Der Eingriff in das Biotop ,Am Franzosengraben” fiihrt zur Zerschneidung
linearer Leitstrukturen. Einschrankungen in Bezug auf wichtige Nahrungshabitate sind auch im
Bereich des Tumpels gegeben. Sowie Storungen durch Lichtanlagen fiir lichtmeidende Arten aus
der Gattung Myotis.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG sind konflikt-
vermeidende MalRnahmen durchzufiihren (siehe C.6.4.2 Konfliktvermeidende MaRRnahmen).

Im Eingriffsbereich werden Gehdlze entfernt, die allerdings keine Hohlen oder anderweitig von
halbhohlen- oder hohlenbriitenden Vogelarten als Fortpflanzung- und Ruhestatten geeignet sind.
Fir Vogel mit saisonalen Brutpldtzen gehen zwar mit der Gehdlzentnahme im Bereich der
Produktionshalle Fortpflanzungs- und Ruhestatten verloren, im rdumlichen Zusammenhang stellt
die Geholzentnahme keinen essentiellen Lebensraumverlust dar, da im Umgriff Gehoélzbestande
in gleicher Qualitat als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte vorhanden sind. Die bestehenden drei
Teiche liegen nicht im Bereich der baulichen Eingriffe und werden erhalten. Wahrend der Bauzeit
sind dementsprechend Schutzmafnahmen zur Erhaltung des Wasserstandes erforderlich. In
Bezug auf potenzielle Nahrungsgaste stellt der Geltungsbereich kein essentielles Nahrungshabitat
dar. Konfliktvermeidende MaRnahmen missen nicht umgesetzt werden. Eine Verwirklichung von
Verbotstatbestdanden im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ist daher nicht gegeben.

In Bezug auf die Reptilien ist ein Vorkommen der Zauneidechse nachgewiesen. Da der
Lebensraum durch das Vorhaben in seinem jetzigen Umfang nicht zu halten ist, erfolgt im Rahmen
der Umsetzung der Zauneidechsen und Einrichtung neuer Lebensraume ein Antrag fiir eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG (siehe auch Punkt C.6.4.3.).

Amphibienarten von gemeinschaftlichem Interesse wurden nicht nachgewiesen. Der Tiimpel als
Lebensraum fiir Amphibien bleibt auch nach dem Eingriff als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
erhalten (s.0.). Eine Verwirklichung von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG ist daher nicht gegeben.
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C.6.4.1

C.6.4.2

C.6.4.3

Bezliglich der Insekten gibt es kein Vorkommen des Grofen Wiesenknopfs, der als Eiablage- und
Raupenfutterpflanze fir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling essentiell ist. Eine
Verwirklichung von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ist daher
nicht gegeben.

Bezliglich der GefaRpflanzen sind keine artenschutzrechtlich relevanten Arten aufgrund der
fehlenden Standortverhaltnisse zu erwarten.

Mit Umsetzung der vorgesehenen MaRnahmen (C.6.4.1 bis C. 7.4.4.) kénnen die durch den
Eingriff verursachten Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden.

Ausnahmeantrag nach § 45 BNatSchG

Die Umsetzung des Projekts benétigt fir die Zauneidechse eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL.

Da der Lebensraum durch das Vorhaben in seinem jetzigen Umfang nicht zu halten ist, erfolgt im
Rahmen der Umsetzung der Zauneidechsen und Einrichtung neuer Lebensrdume ein Antrag fir
eine Ausnahmegenehmigung. Dieser ist als eigenstandiger Genehmigungsantrag zu stellen.

Weiterhin werden durch die Bachverlegung Verbotstatbestande nach dem Artenschutzrecht
(§ 44 Abs. 1 BNatSch@) erfullt. Es ist der Biotoptyp F14 MaRig veranderte FlieRgewasser, FW0O0BK
betroffen.

Der Antrag auf artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist als eigenstandiger
Genehmigungsantrag bei der Héheren Naturschutzbehorde einzureichen.

Konfliktvermeidende MaRRnahmen

Zur Konfliktvermeidung wurden Vorgaben zu folgenden Punkten in der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Am Kroit” festgesetzt: Genaue Erlauterungen zu den MaRnahmen siehe C.6.1.
= Entnahme von Gehdlzen und Staudenfluren

= Bachverlegung

= Beleuchtung

= Sicherung von Flugkorridoren fiir Fledermause

= Vorbereitende MaRnahme zur Umsiedelung der Zauneidechsen

= Umsiedelung Zauneidechse

FCS-MaRnahmen

»MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands” oder FCS-MalRnahmen, um einen glinstigen
Erhaltungszustand (Favourable Conservation Status) zu bewahren.

Die in der 2. Bebauungsplandnderung festgesetzten CEF-Flachen als Ersatzhabitat der
Zauneidechse (CEF 01, CEF 02, CEF 05) missen verlegt werden, da sie im Baubereich der
geplanten Geb&ude liegen. Es handelt sich dabei um etwa 5.000 m? entfallende CEF-Flachen.
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N A 4 VS
Abbildung 4: Ausschnitt 2. Anderung BP Am Kroit, 2019, Festgesetzte CEF-Flichen

Abbildung 5: entfallende CEF-Flachen (rot schraffiert), bestehende CEF-Flachen (griin schraffiert)

In der saP werden dafiir folgende FCS-MaRRnahmen dargestellt:

FCS-01: Einrichtung Ersatzlebensraum Zauneidechse, Umsiedelung der Zauneidechse Flur-
Nummer 835, 835/5 Gemarkung Unterratting

Durch Betriebserweiterung erfolgt ein Lebensraumverlust fir die Zauneidechse, der in Bezug auf
eine dauerhafte Population raumlich auszugleichen ist. Fiir die Umsiedelung der Zauneidechsen
werden auf der Okokontofliche bei Obersur, die sich ca. 750 m Luftlinie nordwestlich des
Eingriffsbereichs befindet, 10 Habitatstrukturen fir Reptilien eingerichtet. Dabei handelt es sich
um ein bislang extensiv bzw. intensiv genutztes Grinland im Umfang von 8.813 m?, die sich im
Besitz der Gemeinde Amerang befinden.
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C.6.4.4

C.6.5

Einmalige MaRnahme: Einrichtung der Reptilienstruktur

Jede der 10 Habitatstrukturen umfassen eine MindestgréRe von ca. 25 m? Grundflidche. Eine
Mindestbreite von 4,0 m sollte nicht unterschritten werden. Die Steine haben eine KorngréfSe von
maximal 20 cm und kleiner um ein liickiges auch zur Uberwinterung geeignetes Habitat sicher zu
stellen. Erganzt durch Holzhaufen (Holzstiicke armdick, vereinzelt sind Wurzelteller méglich). Zur
Eiablage wird ein 3-4 m3 groRer Sandhaufen in einer Stirke von 50 cm angelegt und flichig
ausgestrichen. Zur Gewahrleistung einer leichten Beschattung erfolgt pro Reptilienstruktur eine
Bepflanzung mit drei niederwiichsigen Strauchern wie beispielsweise WeiRdorn, Schlehe oder
Wolliger Schneeball.

Wiederkehrende MaRnahme

Zur dauerhaften Sicherung des Lebensraums sind wiederkehrende MaRnahmen in Form von
Geholzreduktion im zwei- bis dreijahrigen Abstand durchzufiihren. Zur Erhaltung des
Lebensraums ist eine jahrliche partielle Mahd im Juli und Spatherbst mittels Balkenmaher bzw.
Freischneider notwendig. Die Mahd umfasst auch die angelegten Strukturen, die haufig nach der
Anlage von Goldrute und Brombeere oder Brennnessel bewachsen sind und die
Funktionsfahigkeit in Bezug auf den tatsachlich nutzbaren Raum deutlich einschranken. Die
Erhaltungsmalinahmen sind auf eine Dauer von 25 Jahren durchzufihren.

CEF-MafBlnahmen

Als ,MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat” (,,continuous
ecological functionality measures” - vgl. EU-Kommission 2007) werden MaRnahmen bezeichnet,
die synonym zu den ,vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen” entsprechend § 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG zu verstehen sind. Diese MalRnahmen setzen unmittelbar am Bestand der betroffenen
Art an und dienen dazu, Funktion und Qualitat des konkret betroffenen (Teil)-Habitats fiir die
lokale Population der betroffenen Art(en) zu sichern.

CEF-01: Sicherung von Nahrungshabitaten Fledermause

Die Erweiterung des Firmengelandes flihrt zu einer Beeintrachtigung von Nahrungshabitaten
insbesondere in Bezug auf die Gruppe der Fledermause. Zum Ausgleich fiir beeintrachtiget
Jagdhabitate im Bereich des Timpels, des Ameranger Dorfbachs sowie dem Gehdélzgiirtel ostlich
des Dorfbachs werden in der Ausgleichsflache bei Obersur (Flur Nr. 835 und 835/5, Gemarkung
Unterratting) Geholzgruppen angelegt. Die Pflanzung umfasst Eichen und Feldahorn mit
umgebenden Strauchern die mittel bis langfristig als Nahrungshabitat von Flederm&usen genutzt
werden kénnen.

Bachverlegung (F14 MaBig veranderte FlieBgewasser, FWO0BK)

Um die geplante Erweiterung des Gewerbebetriebes sinnvoll umsetzen zu kénnen, ist die
Verlegung des Ameranger Dorfbaches erforderlich. Es ist die Herstellung eines naturnahen
Bachlaufes, ca. 10 bis 25 m nordwestlich des bisherigen Bachlaufes vorgesehen.

Die Bachverlegung stellt einen Gewasserausbau im Sinne des § 67 WHG dar und ist nach
§ 68 WHG genehmigungspflichtig. Im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsantrages ist
auch ein Landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen. (siehe Kapitel C.2.4.).

Durch die Bachverlegung werden Verbotstatbestande nach dem Artenschutzrecht (§ 44 Abs. 1
BNatSchG) erfillt. Es ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG erforderlich (siehe
Kapitel C.6.4.1.).

Zudem ist die Ausnahme oder Befreiung von naturschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemaR
§ 30 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG erforderlich (siehe Kapitel C.6.3.)
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C.7

C.8

c.9

C.10

MalRnahmen zur Gestaltung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des gesetzlich
geschiitzten Biotopes F14 MaRig verdnderte FlieRgewisser, FWOOBK werden in der 3. Anderung
des Bebauungsplanes ,,Am Kroit“ festgesetzt.

Alternative Planungsmoglichkeiten

III

Die in den Geltungsbereichen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane ,,Am Kroit II“ sowie
,Grinhofer Feld” (Ostlich der OrtsstraRe ,,Am Kroit”) gelegenen Betriebsflichen sind bereits
ausgeschopft. Somit soll die notwendige Betriebserweiterung auf den nordlich an das bestehende
Betriebsgeldande angrenzenden unbebauten Grundstiicken realisiert werden. Da die
gegenstandlichen unbebauten Flachen hauptsachlich der Betriebserweiterung der Firma Auer am
betriebseigenen Standort dienen, kann eine entsprechende Erweiterung nur auf den heute noch
nicht baulich genutzten Wiesenflachen umgesetzt werden. Die angrenzenden Gewerbeflachen
werden bereits vollumfanglich genutzt.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die gegenstindliche Flachennutzungsplananderung keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen hat bzw. keine unmittelbaren Eingriffe entstehen, sind keine notwendigen
MaRnahmen der Uberwachung veranlasst. MaRnahmen die der Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen dienen, sind auf Ebene der parallel in Aufstellung befindlichen 3. Anderung
des Bebauungsplanes ,Am Kroit“ zu beriicksichtigen.

Methodik, Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Grundlage fiir die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes waren Luftbilder, die
Artenschutzkartierung, Ortsbegehungen sowie Angaben von Fachbehorden (insbesondere
Informationssysteme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt).

Die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgte gemall Leitfaden
"Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (2021) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen,
Bau und Verkehr und wurde mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Aufbauend auf einer, auf dieser Grundlage erarbeiteten Nutzungs- und Strukturuntersuchung
erfolgte die Beurteilung der Umweltauswirkungen verbal argumentativ. Dabei werden vier Stufen
unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Dessen ungeachtet kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Rahmen der Planrealisierung
Eingriffe erfolgen, die im Rahmen der Planung nicht abschatzbar waren.

Das zu kartierten bereitgestellte Datenpaket gibt immer den jeweiligen Stand der Kartierung
wieder. Demzufolge lassen die verfligbaren Daten des LfU keine sicheren Aussagen bzgl. der nach
§ 30 BNatSchG in Verbindung mit Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope zu.
Insbesondere bei lang zuriickliegenden Kartierungen muss der aktuelle Schutzstatus des Biotops
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im Gelénde Uberprift werden.

Datengrundlage

Die Datengrundlage fiir die Umweltpriifung bzw. fiir den hier vorliegenden Umweltbericht war
ausreichend. Sowohl die Analyse als auch die Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal
argumentativ.

Im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Kroit*
wurden folgende externe Gutachten erstellt, die fir die Umweltprifung verwendet werden
konnten:
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» Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kroitll“,
02.02.2025, Dr. Christof Manhart Umweltplanung, Faunistik und zoolog. Gutachten, Birkenweg
5, 83410 Laufen

= Gutachten 15528G-ps vom 03.08.2015, Schubert und Bauer GmbH, Ingenieurbiro fir
Geotechnik, HauptstralSe 16 a, 82140 Olching

= Vegetationsaufnahmen vom 21.05.2024 einschlieRlich Formblatt Artenlisten von Markus
Hoper, natueri, Markus Hoper, Dipl. Biologe, Manholding 19a, 833339 Chieming

= Schalltechnische Voruntersuchungen (Schallschutz gegen Gewerbegerausche) Ingenieurbiro
Greiner, Beratende Ingenieure PartG mbB; Germering; Berichte Nr. 224001 / 2 vom 16.12.2024
und Nr. 224001 / 3 vom 17.12.2024

C.11 Zusammenfassung

Um die betriebliche Weiterentwicklung eines wichtigen Wirtschaftsbetriebes der Gemeinde
sowie der naheren Umgebung zu ermdglichen, sollen die Bebauungsmoglichkeiten des
Bebauungsplans ,,Am Kroit [I“ in Richtung Norden erweitert werden.

Im Rahmen der Anderung des Fldchennutzungsplans soll die Sicherung sowie eine Erweiterung
der bestehenden Gewerbeflaichen ermoglicht werden. Hierfir schafft das gegenstandliche
Verfahren die planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Die Anderung des Flichennutzungsplans ,Am Kroit“ wird nach §8 Abs.3 BauGB im
Parallelverfahren mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kroit” durchgefiihrt.

Die GroRe des Anderungsbereiches betrigt ca. 4,27 ha.

Die Darstellungen der Flachennutzungsplananderung umfassen:

Nutzung Flache
GE west 1,13 ha
GE ost 0,97 ha
GE nordost 0,08 ha
Mi neu 0,06 ha
Mi Bestand 0,19 ha
Bereich Klarstellung (GE) 0,26 ha
Wald 0,54 ha
Flachen flr Ortsrandeingriinung und 6kologische MaRnahmen 1,04 ha
(einschl. Ameranger Dorfbach und Stillgewasser) und Flachen fir Wald

Summe 4,27 ha

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Tiere
und Pflanzen, Biol. Vielfalt, Artenschutz, Grundwasser und Oberflaichenwasser Fliche, Boden,
Klima / Luft, Landschafts- und Ortsbild, Erholung, Kultur- und Sachgiter, Mensch (Gesundheit,
Ldrm / Erholungseignung) betrachtet. Die Klarstellungsbereiche finden im Rahmen des
Umweltberichtes keine Berlicksichtigung, da entweder kein Eingriff auf den Teilflachen erfolgt
bzw. auf den weitern Flachen bereits ein baulicher Eingriff im Rahmen der Erweiterung der
landwirtschaftlichen Hofstellen und des Gewerbebetriebes erfolgt ist.

Die baubedingten, anlagenbedingten und betriebsbedingte Auswirkungen sind fir die
Schutzglter wie folgt eingestuft worden:

= gering erheblich: Schutzgut Mensch (Gesundheit, Lirm und Erholungseignung)

= mittel erheblich: Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz, Schutzgut
Flache, Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser, Schutzgut Klima/Luft, Schutzgut Landschaftsbild,
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= keine Auswirkungen: Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wurden die Belange des speziellen Artenschutzes in
einer Spezielle artenschutzrechtlichen Priifung abgearbeitet. Die folgenden Malknahmen wurden
in die verbindliche Bauleitplanung libernommen:

= konfliktvermeidende Malnahmen sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG durchzufiihren.

» Vorgaben zur Entnahme von Gehdélzen und Staudenfluren, Bachverlegung, Beleuchtung,
Sicherung von Flugkorridoren fiir Fledermause, Vorbereitende MalRnahme zur
Umsiedelung der Zauneidechsen, Umsiedelung Zauneidechse

= die FCS- MaBRnahme ist aufgrund des Lebensraumverlustes fiir die Zauneidechse durch
Betriebserweiterung durchzufiihren. Die in der 2. Bebauungsplandanderung festgesetzten CEF-
Flachen als Ersatzhabitat der Zauneidechse (CEF 01, CEF 02, CEF 05) miissen verlegt werden,
da sie im Baubereich der geplanten Gebaude liegen:

» FCS-01: Ersatzlebensraum Zauneidechse, Umsiedelung der Zauneidechse Flur-Nummer
660 und 682, Gemarkung Amerang, Ullerting.

= die CEF- MalRnahme ist zum Ausgleich fiir beeintrachtiget Jagdhabitate im Bereich des
Timpels, des Ameranger Dorfbachs sowie dem Geholzgiirtel 6stlich des Dorfbachs
durchzufiihren:

» CEF-01: Sicherung von Nahrungshabitaten Fledermé&use

Zusammengefasst sind im weiteren Verfahren folgende fachspezifische Genehmigungs-
unterlagen zu erstellen und zur Genehmigung einzureichen:

= Ausnahme oder Befreiung von naturschutzrechtlichen Verbotstatbestinden gemaR
§ 30 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG (siehe Kapitel C.6.3.)

= Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL fiir die
Zauneidechse (siehe Kapitel C.6.4.3.).

= Die Bachverlegung stellt einen Gewasserausbau im Sinne des § 67 WHG dar und ist nach
§ 68 WHG genehmigungspflichtig. Im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsantrages
ist auch ein Landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen. (siehe Kapitel C.6.5.)

» Wasserrechtliche Genehmigung gemaR Art. 20 BayWG fiir die Errichtung oder Anderung aller
baulicher Anlagen und Vorhaben, in einer Entfernung von bis zu 60 m zum Wasserlauf,
unabhangig eines Genehmigungsfreistellungsverfahrens (siehe Kapitel C.2.4).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt gemal® Leitfaden "Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" (2021) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr.

Es wurde insgesamt ein Kompensationsumfang von voraussichtlich 133.424 WP ermittelt. Davon
entfallen 126.640 Uberschlagig ermittelte Wertpunkte auf entsprechende Gewerbeflachen der 3.
Bebauungsplandanderung und 6.784 WP auf noch nicht im Rahmen eines Bebauungsplanes
beplante Bauflachen.

Flr den Eingriff ist zudem nach § 30 BNatSchG ein gleichartiger und flachengleicher Ausgleich
folgender entfallender Biotoptypen erforderlich: G214 Artenreiches Extensivgriinland, GU 651E,
F14 MaRig veranderte FlieBgewasser, FW0OOBK.
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Ein Antrag gemald § 30 BNatSchG liber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den
naturschutzrechtlichen Verbotstatbestanden wird im Laufe der Bauleitplanung gestellt und soll
vor Satzungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplanes entschieden werden.

Der ermittelte Kompensationsbedarf fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Kroit* soll
auf Flichen des Okokontos der Gemeinde Amerang folgendermaRen erbracht werden: FI.Nr. 835
und 835/5 Gem. Amerang, Gmkg. Amerang, Obersur sowie FI.Nr. 660 Gem. Amerang, Gmkg.
Amerang, Obersur, Ullerting.

Der (iberschlagig ermittelte Kompensationsbedarf von 6.784 WP fiir noch nicht im Rahmen eines
Bebauungsplanes beplante Bauflachen, soll voraussichtlich ebenfalls auf Flichen des Okokontos
der Gemeinde Amerang erbracht werden.

Allgemeine rechtliche Grundlagen und Quellenangaben

= Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.06.1960 (zuletzt gedndert 2023)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (zuletzt gedndert 2024)

= BayWaG, Bayerisches Wassergesetz (BayWG) vom 25. Februar 2010.

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (zuletzt gedndert 2024)

= Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (zuletzt gedndert 2021)

= Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (zuletzt gedndert 2022)

= Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12.12.2019 (zuletzt gedndert 2024)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
vom 26.06.1962 (zuletzt gedndert 2023)

= Bay. StMWI (2023): Landesentwicklungsprogramm Bayern,
https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogram
m/ (zuletzt gedndert 2023)

= Reg. OB (2024): Regionalplan Region Sitidostoberbayern (18), 17. Fortschreibung vom
22.11.2024

= Bay. LfU (2014): Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung
(BayKompV).

= Bay. StWBV (2021): Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr.

= Qberste Baubehorde im Bayer. Staatsministerium des Innern und des Bayer. Staatsministerium
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Leitfaden "Der Umweltbericht in der Praxis",
Miinchen 2007

= BayernAtlas Kartenviewer: https://www.geoportal.bayern.de, Online-Abfrage April 2024

» Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kroitll,
02.02.2025, Dr. Christof Manhart Umweltplanung, Faunistik und zoolog. Gutachten, Birkenweg
5, 83410 Laufen

= Gutachten 15528G-ps vom 03.08.2015, Schubert und Bauer GmbH, Ingenieurbiiro fir
Geotechnik, HauptstralRe 16 a, 82140 Olching

= Vegetationsaufnahmen vom 21.05.2024 von Markus Hoper, natueri, Markus Hoper, Dipl.
Biologe, Manholding 19a, 833339 Chieming

= Schalltechnische Voruntersuchungen (Schallschutz gegen Gewerbegeradusche) Ingenieurbiiro
Greiner, Beratende Ingenieure PartG mbB; Germering; Berichte Nr. 224001 / 2 vom 16.12.2024
und Nr. 224001 / 3 vom 17.12.2024
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D Zusammenfassende Erklarung

Die zusammenfassende Erkldrung nach § 6a Abs. 1 BauGB wird nach Abschluss der
Beteiligungsverfahren und dem Feststellungsbeschluss ergéinzt.

E Ausfertigung




