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Begriindung Gemeinde Amerang
A  Begriindung
A.1 Anlass der Planung

A.2

Die Gemeinde Amerang verfligt Gber einen Flachennutzungsplan, welcher aber nicht fiir alle
Bereiche des Gemeindegebietes entsprechende Festlegungen trifft.

Fiir den slidlichen Bereich sieht die Planung im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Amerang Vodermaier-Garten” einen Neubau eines Kindergartens vor. Erganzt
werden soll die Kindergartennutzung durch Wohnnutzungen, welche u.a. besondere
Wohnformen beriicksichtigt. Auf den bisher als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO und o6ffentliche
Grinflache als ,Sportplatz” dargestellten Flachen sollen gemall der zukiinftigen Nutzung eine
Gemeinbedarfsflaiche "Kinderbetreuung und Vereinsnutzung" sowie Allgemeines Wohngebiet
dargestellt werden.

Fir den nordlichen Bereich bestehen aktuell keine detaillierten Planungsiiberlegungen.
Hinsichtlich des Planungshorizonts eines Flachennutzungsplans von ca. 15 Jahren erscheint jedoch
eine mittel- bis langfristige Entwicklung der Flachen gewahrleistet. Die Verkehrsflachen im
Norden befinden sich derzeit im Bau einer VerbindungsstralRe. Diese soll die Staatsstralle St2360
(Frabertshamer StralRe) und die Kreisstralle RO36 (Wasserburger Strae) miteinander verbinden
und zugleich eine unmittelbare Anbindung an das Gewerbegebiet ,,Am Kroit”“ ermdglichen. Somit
soll eine verkehrliche Entlastung der Ortsmitte und schnellere Anbindung des Gewerbegebietes
sichergestellt werden. Weiter sollen die Flachen im Norden und Osten entsprechend der
Umgebung und deren bestehender Nutzungen in Zukunft entwickelt werden und somit das
Ortsbild in Richtung Norden abrunden. Hierbei sollen Flachen im zentralen Bereich entsprechend
der tatsachlichen Nutzung als o6ffentliche Grinflache ,Sportplatz” sowie in Anbetracht der im
Westen und Nordwesten bestehenden Mischgebietsnutzungen weitere Mischgebietsflachen
dargestellt werden. Im Osten sollen aufgrund der bestehenden Wohnnutzung weitere Flachen als
Allgemeines Wohngebiet in moderaten Umfang dargestellt werden.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bebauungsplan ,,Amerang Vodermaier-
Garten” zu schaffen und um die beabsichtigte, zukilinftige Entwicklung der Flachen im Nordosten
des Ortes darzustellen, hat der Gemeinderat Amerang am 21.07.2021 die Durchfiihrung der
12. Anderung des Flichennutzungsplans beschlossen.

Die 12. Anderung wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Amerang Vodermaier-Garten” durchgefiihrt.

Bedarf neuer Siedlungsflachen

Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen ist vor dem Hintergrund des Vorrangs der
Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
(§ 1a Abs. 2 BauGB) zu prifen, ob fir diese hinreichender Bedarf besteht. Dabei sind vorhandene
Innenentwicklungspotenziale mit zu berlicksichtigen. Dies ist ebenfalls im Rahmen der Ziele des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) verankert.

Um den Bedarf hinreichend zu begriinden, wurde in einer separaten Untersuchung aus den
Strukturdaten sowie den Planungszielen fir die Gemeinde Amerang der zu erwartende
Wohnbauflachenbedarf ermittelt und das Gemeindegebiet auf Potentialflaichen fir
Wohnbaulandentwicklung analysiert. Als Prognosejahr wurde das Jahr 2036 angesetzt, was heute
einem Zeitraum von 13 Jahren entspricht. Die Untersuchung ist dem gegenstdndlichen
Bebauungsplan als Anhang beigefligt. Die Ergebnisse der Untersuchung lassen sich wie folgt
zusammenfassen und sich auch fiir den gegenstandlichen Planungsumgriff ableiten:
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Gemeinde Amerang Begriindung

A3

Die Bevolkerungsvorausberechnung im Demographiespiegel des Bayerischen Landesamts fiir
Statistik (BayLStat 2021) zeigt bis zum Jahr 2036 eine Bevolkerungszunahme von 223 Einwohnern
(jahrlich +0,4 %) fir die Gemeinde Amerang. 2036 werden der Vorausberechnung zufolge dann
3.877 Einwohner im Gemeindegebiet leben (Flichenmanagement-Datenmanagement, LfU).

Die prognostizierte, prozentuale Bevolkerungsentwicklung entspricht in etwa dem des gesamten
Landkreises Rosenheim und gewahrleistet die Aufrechterhaltung einer angemessenen,
demographischen Mischung. Die Gemeinde selbst strebt weiterhin ein organisches und
nachhaltiges Wachstum an. Dabei sollen insbesondere die Auswirkungen des demographischen
Wandels auf die Wohnungsnachfrage bericksichtigt werden. Dem folgend sollen verstarkt
kleinere Wohneinheiten entwickelt werden. Auch im Hinblick auf die deutliche Zunahme der Zahl
der Beschaftigten am Arbeitsort in den letzten zehn Jahren erscheint eine Entwicklung leicht Gber
den Prognosen der Bevolkerungsvorausberechnung angemessen.

Fir das gemeindliche Zielszenario (jahrlich +0,4% Bevolkerungssteigerung) ergibt sich ein
zusatzlicher Bedarf von ca. 136 WE (99 aus Bevdlkerungswachstum und 37 aus Auflockerung).
Dies entspricht bei einer angenommenen héheren Dichte (17 WE je ha) einem Wohnbauflachen-
bedarf bis 2036 von 8,0 ha.

Dem ermittelten Wohnbauflaichenbedarf von 8,0ha (ca. 136 WE) stehen etwa 1,1ha
Innenentwicklungspotentiale, 2,0 ha Vorratsflaichen aus dem Flachennutzungsplan sowie 7,7 ha
Entwicklungsflachen (Potentialflichen gesamt: ca. 10,8 ha = ca. 184 mogliche WE) gegenlber.
Somit besteht fur die wohnbauliche Nutzung der ermittelten Potentialflachen ein ausreichend
begriindeter Bedarf. Da die Innenentwicklungspotentiale und die Vorratsflichen aus dem
Flachennutzungsplan nicht vollstandig zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs ausreichen
werden, besteht zudem die Notwendigkeit, Entwicklungsflachen wie die gegenstandliche Planung
flir die wohnbauliche Nutzung heranzuziehen.

Innenentwicklung

Gemal § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB hat die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen
der Innenentwicklung zu erfolgen. Dies ist ebenfalls in den Grundsatzen und Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern und dem Regionalplan verankert.

Im Rahmen der hier gegenstindlichen Anderungen sollen zum einen die Flichendarstellungen aus
dem giiltigen Flachennutzungsplan an die heutigen, bereits bestehenden Nutzungen angeglichen
werden. Weiter sollen entsprechende Darstellungen gemaR der beabsichtigten, zukinftigen
Entwicklung dargestellt werden. Dabei soll vor allem eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden Nutzungen und dem Ubergang in die freien
Landschaftsraume in Richtung Norden stattfinden.

Zum einen sollen an die Dorfgebietsflaichen im Siiden und Allgemeinen Wohngebiete im Osten
weitere, erganzende Allgemeine Wohngebiete dargestellt werden, um dem Wohnraumbedarf
auch in Anbetracht der Ndhe zur Ortsmitte entsprechend nachzukommen. Im Rahmen der
Ausfiihrungen unter A.2 wurde festgestellt, dass in Amerang aktuell keine Brachen oder dhnliche
Konversionspotenziale bestehen oder auch im Flachennutzungsplan keine weiteren gréReren
Entwicklungsflaichen fir den Wohnungsbau dargestellt sind. Durch die Darstellungen im
Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet sollen in der Nahe zur Ortsmitte kleinrdumige
Flachen als Wohnbauflachen dargestellt werden, welche in Ihrer Gesamtheit jedoch einiges
Gewicht aufweisen. Weiter soll durch die Allgemeinen Wohngebiete ein flieRender Ubergang zu
den angrenzenden Dorfgebieten gewdhrleisten werden.
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Begriindung Gemeinde Amerang

A4

Im sudlichen Geltungsbereich soll im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Amerang Vodermaier-Garten” die bestehende Siedlungsstruktur der Ortsmitte
Amerang um eine weitere bauliche Entwicklung auf heute noch unbebautem, intensiv
landwirtschaftlich genutztem Griinland erweitert werden. Hier soll vor allem aufgrund der Nahe
zur Ortsmitte ein Neubau fiir einen Kindergarten auf Gemeinbedarfsflachen realisiert werden. Als
erganzende Nutzungen soll die Darstellung von Allgemeinen Wohngebietsflachen erfolgen. Auch
sind hier in Anbetracht der Nahe zur Ortsmitte und des demografischen Wandels besondere
Wohnformen moglich. Um diese Vorhaben zu entwickeln, ist eine Entwicklung auf heute
unbebauten Flachen im Anschluss an die Siedlungsstruktur erforderlich und in Abwagung mit dem
Vorrang der Innenentwicklung angemessen. Die geplante Bebauung entspricht in Art und Mal}
sowie der Bauweise der Eigenart der landlichen Umgebung und erfolgt unter Beachtung des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Im nordlichen Geltungsbereich sollen zum einen weitere, ergdanzende Flachen als Allgemeines
Wohngebiet dargestellt werden. Weiter wird der tatsachlichen Nutzung der Sportanlagen samt
Bikepark entsprechend die Darstellung der 6ffentlichen Griinflichen als ,,Sportanlage” angepasst.

Im Norden ist eine Verbindungsstrafle derzeit im Bau. Diese soll eine Zufahrt des
Gewerbegebietes ,,Am Kroit“ direkt auf die StaatstraBe ermoglichen und somit den
Durchgangsverkehr des Schwerlastverkehrs in der Ortsmitte reduzieren. Im Ubergang zwischen
den offentlichen Griinflachen als ,,Sportanlage” und den bestehenden Mischgebietsflachen hin zu
den nordlichen Gewerbegebietsflichen sollen im Norden weitere ergdnzende
Mischgebietsflaichen dargestellt werden, welche hinsichtlich einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung einen angemessenen Ubergang der einzelnen Nutzungen gewihrleistet.

Nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Umwandlung von Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald
zu begrinden. Die grundsatzliche Notwendigkeit der Baulandausweisung wird in den
vorstehenden Ausfiihrungen begriindet. Zudem handelt es sich bei den gegenstandlichen Flachen
um Umgriffe, welche relativ zur Ortsmitte Amerang liegen und eine angemessene Erschlielung
bereits vorhanden bzw. derzeit im Bau ist.

Waldflachen sind durch die hier gegenstandliche Planung nicht berihrt.

Die beiden Geltungsbereiche sind so gewahlt, dass keine kleineren, getrennten Agrarflachen
verblieben bzw. sind die verbleibenden Agrarflachen in Anbindung an die angrenzenden Flachen
weiterhin fur die Landwirtschaft geeignet.

Lage und Grof3e des Planungsgebietes

Die beiden Geltungsbereiche befinden sich nordostlich zur Ortsmitte von Amerang, der slidliche
Geltungsbereich in ca. 100 m und der nordliche Geltungsbereich in ca. 300 m Entfernung. Der
Anderungsbereich umfasst eine heute fiir Wohnnutzung Uberbaute Fliche, ein Spielfeld der
Sportanlage, die Flachen des Bikeparks, heute im Bau befindliche Strafenverkehrsflachen sowie
intensiv landwirtschaftlich genutzte Acker- und Griinflichen. Der Anderungsbereich wird in
Richtung Norden durch landwirtschaftliche Acker- und Griinflaichen begrenzt, im Siiden befinden
sich die Siedlungsstrukturen von Amerang, im Westen der Ameranger Dorfbach sowie einen
Gewerbebetrieb. Im zentralen Bereich befinden sich die Flachen der bestehenden Sportanlage,
welche die beiden Geltungsbereiche voneinander trennen.

Insgesamt umfassen beide Geltungsbereiche der Flachennutzungsplandanderung eine
Gesamtflache von ca. 5,75 ha. Die Ausdehnung des siidlichen Geltungsbereichs betragt im Mittel
in Nord-Siid-Richtung ca. 69 m und in Ost-West Richtung ca. 175 m, die des nordlichen
Geltungsbereichs betrdgt im Mittel in Nord-Siid-Richtung ca. 180 m und in Ost-West Richtung ca.
320 m.



12. Anderung des Flichennutzungsplans Seite 7 von 62

Gemeinde Amerang Begriindung

A5

Die Flachennutzungsplananderung umfasst die Flurstlicke Nr. 72, 85, 358, 359 sowie Teilflachen
der Flurstiicke Nr. 296, 296/2, 297, 297/3, 298, 302, 307, 351, 352, 354, 356, 360, 915. Diese liegen
in der Gemarkung Amerang.

Planerische Vorgaben und rechtliche Ausgangslage

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) (Fortschreibung 2020) ist die Gemeinde Amerang
als allgemeiner landlicher Raum dargestellt. Die umgebenden Gemeinden sind ebenfalls als
allgemeiner landlicher Raum dargestellt. Flr die Region 18 (Stidostoberbayern) ist ausgehend vom
Jahr 2010, ein moderates Bevolkerungswachstum von 1,1% bis 2020 bzw. 0,5% bis 2030
vorausberechnet. GemaR der berechneten Bevolkerungsentwicklung im Zuge des Demographie-
Spiegels fiir Bayern fiir die Gemeinde Amerang ergibt sich ausgehend von 2019 bis 2033 ein
geschétztes Bevolkerungswachstum von ca. 2,4% (Bayerisches Landesamt fir Statistik).

Aus dem LEP sind firr die hier gegenstandliche Planung insbesondere folgende Ziele (Z) und
Grundsatze (G) von Belang:

(Die Entsprechung gegenliber der Fléchennutzungsplanédnderung zu den einzelnen Zielen und
Grundsditzen ist in grau kursiv nachgestellt.)

11127 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln.
-> Bereitstellung von Wohnbau- und Mischgebietsflichen, zur Sicherung des
Wohnraumbedarfs und Erweiterungsméglichkeiten kleinteiliges Gewerbe
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Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der
Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern geschaffen oder erhalten werden.
-> Sicherung der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum, Bereitstellung eines
Angebotes fiir Kinderbetreuung, Erweiterung Freizeitmdglichkeiten und Fldchen fiir
Gewerbe

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstdandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer
Erreichbarkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

-> Sicherstellung von Wohnraum und Gewerbefldchen, Bereitstellung zentrumsnaher
Fldchen fiir Kinderbetreuungsangebote, Erweiterung Freizeitmoglichkeiten

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bericksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

-> Darstellung neuer Bauflédchen in Anbindung an bestehende Siedlungsstruktur und
an bestehender ErschliefSung

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch
Aus-, Um- und NeubaumalRnahmen nachhaltig zu erganzen.
-> Darstellung neuer StrafSenverkehrsflidchen, Optimierung Verkehrsnetz fiir Gewerbe

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

-> Darstellung neuer Baufléchen fiir kleine Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe
(Mischgebiet) in Anbindung an bestehende ErschliefSung

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden.
-> Darstellung einer umfénglichen Ortsrandeingriinung

Lebensrdume fiir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen
erhalten und wieder hergestellt werden.

-> Darstellung einer umfénglichen Ortsrandeingriinung, Entwicklung neuer
Lebensraumstrukturen

Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, Berufliche Schulen,
Einrichtungen der Erwachsenenbildung sowie Sing- und Musikschulen sind in allen
Teilrdumen flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

-> Bereitstellung eines Angebotes fiir Kinderbetreuung

Regionalplan 18 (RP 18)

Die Gemeinde Amerang ist gemaR Regionalplan fir die Region Siudostoberbayern (18) als
allgemeiner landlicher Raum verzeichnet. Die umgebenden Gemeinden sind ebenfalls als
allgemeiner landlicher Raum dargestellt.

Aus dem giiltigen Regionalplan fir die Region Stiidostoberbayern sind insbesondere folgende Ziele
(Z) und Grundsatze (G) von Belang:

(Die Entsprechung gegentiiber der Fldchennutzungsplandnderung zu den einzelnen Zielen und
Grundsdtzen ist in grau kursiv nachgestellt.)



12. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 9 von 62

Gemeinde Amerang

AllG

Alll11G

Bl2.1Z

BII1G

BIN2.1G

BVII23G

BVIll3.1.2Z

BVIIl3.1.8Z

Begriindung

(...) In diesem Sinne soll die Region Stidostoberbayern so weiterentwickelt werden,
dass

- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fiir die Bevolkerung erhalten bleibt,
(w.r)-

-> Schaffung neuer Fldchen fiir Wohnen und Gewerbe, Bereitstellung
Kinderbetreuungsangebot, Erweiterung Freizeitangebot

Es soll angestrebt werden, die Wirtschaftskraft und das Arbeitsplatzangebot im
allgemeinen landlichen Raum zu erhalten und weiter zu stdrken sowie die
Informations- und Kommunikationstechnik zeitgemaR auszubauen. Angebote zur
Sicherung der Daseinsvorsorge sollen erhalten und ausgebaut sowie deren
Erreichbarkeit mit dem 6ffentlichen Personenverkehr gesichert werden.

-> Schaffung neuer Fldchen fiir Wohnen und Gewerbe, Bereitstellung
Kinderbetreuungsangebot,  Erweiterung  Freizeitangebot an  bestehenden
Siedlungsstrukturen

Gliedernde Grinflachen und Freirdume im Ortsbereich und zwischen den
Siedlungseinheiten sollen erhalten, entwickelt und erweitert werden. Sie sollen
untereinander und mit der freien Landschaft verbunden werden. Auf eine gute
Einbindung der Ortsrander in die Landschaft, die Bereitstellung der dafir
notwendigen  Mindestflichen und auf die Erhaltung bestehender
Obstgeholzpflanzungen soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll so
gering wie moglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert
werden.

-> Darstellung und Umsetzung von umfénglichen Fléchen als Ortsrandeingriinung,
Beschréinkung der Versiegelung auf ein Mindestmayfs

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und
unter Bericksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen
ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden

- die Innenentwicklung bevorzugt werden und

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostengiinstig zu
realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

-> Darstellung von Fldchen fiir Wohnen, Gewerbe und Freizeit an bestehender
Erschliefsung

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen durch
raumbedeutsame Planungen und MalBnahmen soll sich auf den notwendigen
Umfang beschranken.

-> Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fldchen in moderaten Umfang, in
Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen

Im Zusammenhang mit dem regionalen und Uberregionalen Strallennetz sollen
vordringlich Unfallschwerpunkte beseitigt und UmgehungsstraBen vor allem zur
Verbesserung der (berortlichen Verbindungsqualitat, aber auch zur Minderung
erheblicher ortlicher Belastungen geschaffen werden.

-> Optimierung Verkehrsnetz durch Verbindung von Kreisstrafse und StaatsstrafSe,
Verringerung Schwerlastverkehr Gewerbegebiet in der Ortsmitte

Vor- und auBerschulische Einrichtungen, insbesondere Kindergarten, sollen in
jeder Gemeinde in ausreichendem Umfang zur Verfligung stehen
-> Darstellung von Fldchen fiir Kinderbetreuungsangebot

Die Versorgung mit Sportstatten soll erhalten und weiter verbessert werden.
-> Darstellung von Fldchen fiir Sportplatz



Seite 10 von 62 12. Anderung des Flichennutzungsplans
Begriindung Gemeinde Amerang

Giiltiger Flachennutzungsplan

IR

Abbildung 2: Darstellung im Flachennutzungsplan (Geltungsbereich blau)- ohne MaRstab

Die Gemeinde Amerang verfligt Uber einen Flachennutzungsplan, welcher aber nicht fir alle
Bereiche des Gemeindegebietes entsprechende Festlegungen trifft. Fir die gegenstandlichen
Flachen des kleineren sidlichen Geltungsbereiches sind Festlegungen getroffen. So sind die
stdlichen Flachen heute als Dorfgebietsflichen nach § 5 BauNVO dargestellt. Die nérdlichen
Flachen sind als 6ffentliche Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” dargestellt. Fiir
die Flachen des groReren nordlichen Geltungsbereichs trifft dagegen der giltige
Flachennutzungsplan keinerlei Festlegungen.

Im Siden, Sudosten und Westen befinden sich weitere Dorfgebietsflichen, welche die
Siedlungsstrukturen der Ortsmitte Amerangs abbilden. Weiter befindet sich im zentralen Bereich
zwischen den beiden gegenstindlichen Anderungsumgriffen die 6ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz”, welche die bestehenden Sportanlagen mit diversen Spielfeldern
umfasst. Im Nordwesten der Sportplatzflachen ist Mischgebiet sowie StralRenverkehrsflachen der
Wasserburger StraBe und der Gewerbegebietsstralle ,Am Kroit“ dargestellt. Im Sidosten sind
Flachen als Allgemeines Wohngebiet dargestellt, neben der StralRenverkehrsflichen der
Frabertshamer StraRe. Im Norden bestehen keinerlei Festlegungen bzgl. der Flachennutzungen.
Die Flachen sind heute weitestgehend landwirtschaftlich genutzt.

Um die Anderungsbereiche entsprechend der zukiinftig beabsichtigten Nutzungen, u.a. im
Rahmen des Bebauungsplans ,,Amerang Vodermaier-Garten” oder im Zuge der Herstellung der
Verbindungsstralle entwickeln zu kénnen, ist es notwendig die Darstellungen der Flachen
entsprechend zu andern.

Die Anderung des Flichennutzungsplans wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit
der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Amerang Vodermaier-Garten” durchgefiihrt.
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A.6

A.6.1

Bestehendes Baurecht

In den gegenstandlichen Umgriffen der Anderungen bestehen keine Bebauungspline.

Im stdlichen Bereich des kleineren Anderungsumgriffs besteht heute eine Wohnbebauung. Die
Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der bereits (iberbauten Flachen ist entsprechend dem im
Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB zu bewerten. Gleiches gilt fir die siidlichen
Flachen entlang der StraBenverkehrsflichen im gréReren Anderungsumgriff.

Bei den restlichen Flachen handelt es sich um planungsrechtlichen AuRenbereich im Sinne des
§ 35 BauGB.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Stadtebau, Orts- und Landschaftsbild

Topographie

Im siidlichen Anderungsbereich ist das natiirliche Geldnde relativ eben, mit einer mittleren
Geldndehohe von ca. 534,4 m . NHN (lUber Normalhéhennull). Im Osten zur Frabertshamer
StraRe (St2360) steigt das Geldnde im Verlaufe einer Boschung um ca. 3,2 m an, auf 537,8 m Q.
NHN. In Richtung Westen zum Ameranger Dorfbach hin fallt das Geldnde leicht um ca. 0,7 m ab,
auf 533,7 m i. NHN. Von Norden nach Sitiden steigt das Gelande leicht an, von ca. 534,0 m . NHN
auf 535,2 m . NHN.

Die 6stlichen Flichen des nérdlichen Anderungsbereiches befinden sich in einer leichten
Hanglage. Das natiirliche Gelande fallt von Stiden nach Norden ab, von ca. 540,3 m i. NHN auf
538,3 m . NHN. Das Gelande steigt allmahlich in Richtung Osten an, um bis zu 3,0 m. Auch
auRerhalb des Anderungsumgriffs steigt das Geldnde weiter.

Weite Teile der nérdlichen Flichen des Anderungsbereiches sind relativ eben. Das natiirliche
Gelande steigt jedoch in Richtung Stiden gleichmaRig um ca. 2,0 m und in Richtung Osten entlang
einer Hangkante um ca. 6,0 m. So liegt die Gelandehdhe im Nordosten (Abzweig ,,Am Kroit“) bei
ca. 531,0 m G. NHN, im Stiden (Tennisplatze) bei ca. 532,3 m i. NHN und im Westen (Baumreihe)
bei ca. 538,7 m . NHN.

Anderungsbereich

Die Flichen des sudlichen Anderungsbereiches werden heute zum GroRteil intensiv
landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Die Flachen im Osten und zentralen Bereich sind
ausgerdaumt. Im Westen bestehen einige Einzelbdume (Streuobst). Entlang des Ameranger
Dorfbaches besteht ein bachbegleitender schmaler Saum aus Bdaumen und Gehoélzen. Im
Sidwesten befindet sich ein Grundstiick, welches heute mit einem zweigeschossigen
Einfamilienhaus und durch eingeschossige Nebengebiude (bereits abgebrochen) bebaut ist. Das
Grundstiick ist durch Heckenstrukturen von den landwirtschaftlichen Flachen abgegrenzt.

Auf den Flichen des nérdlichen Anderungsbereiches besteht dagegen eine heterogene
Nutzungsstruktur. Die nordlichen Flachen werden intensiv landwirtschaftlich als Acker- und
Grinland genutzt. Dabei unterstehen die nordlichen Bereiche mittlerweile keiner
landwirtschaftlichen Nutzung mehr. Diese Flachen werden durch eine Verbindungsstralle
zwischen der Wasserburger StraBe (Kreisstrale RO36) und der Frabertshamer Stralle
(StaatsstraRe St2360) Uberbaut. Somit soll vor allem der Schwerlastverkehr, welcher vom
Gewerbegebiet ausgeht, weitestgehend von der Ortsmitte abgeleitet werden. Entlang der
nordlichen Grenze bestehen heute groRere Baum-, Gehdlz- und Strauchgruppen, welche auch
weiterhin Bestand haben sollen.
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A.6.2

Im zentralen Bereich befinden sich ein Spielfeld (im Moment FulRball) der Sportanlagen des SV
Amerang. Im Osten angrenzend besteht einiger Baum- und Gehdlzbestand, welcher die dort
befindlichen Stellplatze sowie die Skateanlage einbindet. Zwischen Stellplatzen/Skateanlage und
der in Bau befindlichen VerbindungsstralRe wurde in den Hang ein Bikepark integriert.

Die Flachen 6stlich der Frabertshamer StraRe werden intensiv landwirtschaftlich als Acker- und
Grinland genutzt. Die Flachen sind weitestgehend ausgeraumt, lediglich im Siiden und Norden
bestehen diverse Einzelbdume.

Umgebung

Im Norden und Osten befinden sich weitestgehend ausgerdaumte, intensiv landwirtschaftlich
genutzte Acker- und Grinflachen. Weiter im Norden/Nordosten bestehen Waldflichen. Im
Nordosten befindet sich in ca. 200 m Entfernung eine landwirtschaftliche Hofstelle mit mehreren
Nebengebauden und Fahrsilos.

Im Stidosten, Stiden und Westen grenzen die Siedlungsstrukturen von Amerang an. Dabei finden
sich im Sidosten und Nordwesten vornehmlich Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhaduser wieder.
Im Siden und Siidwesten nehmen die landlich gepragten, groReren Baukorper alter Hofstellen
einen hoheren Stellenwert ein. Die Strukturen sind durch eine dichte Bauweise gepragt, welche
durch die groBeren ErschlieBungsstralen aufgelockert wird. Im Sidwesten besteht das
Ortszentrum von Amerang, mit Rathaus und Kirche. Weiter verlauft im Westen der Ameranger
Dorfbach. Dessen offener Wasserlauf wird durch uferbegleitende Gehdlze eingefasst.

Im zentralen Bereich bestehen die Sportanlagen des SV Amerang, bestehend aus drei
FuRballplatzen (Hauptspielfeld, Kleinspielfeld, Trainingsfeld), vier Tennispldatzen, einem
Beachvolleyballfeld, vier Sommerstockbahnen, einem Vereinsheim sowie Parkplatzflachen. Die
Zufahrt zu diesen Flachen erfolgt aus Richtung Osten Uber die Frabertshamer StraRe. Weiter
befindet sich im Nordwesten eine Betriebsflache eines Mdbelgeschaftes samt Schreinerei.

Im Norden beginnen zwischen den Flachen der Wohnbebauung und den Landwirtschaftsflachen
die Flachen des Gewerbegebietes ,Am Kroit“, welches im Vergleich zum Hauptort eine grolSe
Ausdehnung besitzt.

ErschlieBung und Infrastrukturen

Verkehrliche ErschlieBung

Die Anderungsbereiche liegen im Osten an der Frabertshamer StraRe an, welche als StaatsstraRe
St2360 kategorisiert wird. Diese ist mit einer Breite von ca. 6,5 m entsprechend leistungsfahig
dimensioniert. Im Nordwesten liegt der Anderungsbereich an der Wasserburger StraRe an, welche
als KreisstraRe RO36 kategorisiert ist. Am Anderungsbereich besteht eine StraRenkreuzung an der
Kreisstrale, von welcher die GemeindestraBe ,,Am Kroit“ abgeht und in das gleichnamige
Gewerbegebiet flihrt. Entlang der StraBenverkehrsflaichen von Staatsstralle und Kreisstralle
verlaufen innerhalb der Siedlungsstrukturen FuBwege, welche in das Ortszentrum von Amerang
fiihren. Im Ortszentrum, ca. 100 m siidlich des Anderungsbereiches kreuzen sich die Kreisstrae
RO36 und die Staatsstralle St2360. Die St2360 fiihrt in Richtung Norden nach Frabertsham, wo
Anschluss an die B304 besteht, in Richtung Siden fiihrt diese nach Halfing und weiter nach Bad
Endorf. Die KreisstraRe RO36 fiihrt in Richtung Nordwesten nach Evenhausen und weiter nach
Wasserburg a. Inn und in Richtung Osten nach Obing, wo ebenfalls Anschluss an die B304 besteht.
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A.6.4

Insgesamt ist durch die bestehenden libergeordneten Strallen der St2360 und der RO36 eine
angemessene Anbindung von Amerang und des gegenstindlichen Aderungsbereiches an das
Ubergeordnete und Uberregionale Verkehrsnetz gegeben. Auch sind die umfanglichen
Gewerbegebietsflaichen im Norden ausreichend Uber die Kreisstralle sowie die Gemeindestralie
»Am Kroit” erschlossen.

Haltestellen des OPNV befinden sich im Stiden und Nordwesten der Anderungsbereiche innerhalb
der Siedlungsstrukturen von Amerang. Durch die verkehrenden Buslinien ist eine regionale
Anbindung durch den OPNV weitestgehend sichergestellt.

Technische Infrastruktur

In den angrenzenden baulichen Strukturen in der unmittelbaren Umgebung der
Anderungsbereiche, ausgenommen die Gebiete im Norden, sind bereits die notwendigen
technischen Infrastrukturen, wie Regen- und Abwasserkanal, Frischwasserleitungen, Strom- oder
Telekommunikationsleitungen vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass ein entsprechender
Anschluss bzw. Ausbau der notwendigen Medien mit vertretbarem Aufwand moglich ist.

Denkmalschutz

In der Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand Februar 2023) sind
innerhalb der Anderungsumgriffe weder Bau- oder Bodendenkmaler sowie geschiitzte Ensemble,
noch landschaftspragende Denkmaler verzeichnet.

Direkt im Slidwesten angrenzend befindet sich ein groReres Wohnanwesen, welches als
Baudenkmal verzeichnet ist. Dieses ist mit folgender Kurzbeschreibung in der Denkmalliste
enthalten: ,,Baudenkmal D-1-87-113-61: Ehem. Bauernhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit
hohem Kniestock und verbrettertem Tennenteil, um 1850/60, im Kern moglicherweise alter.”

Weiter befinden sich im Siden bzw. im Stidwesten innerhalb der Siedlungsstruktur Amerangs ein
weiteres Baudenkmal (Entfernung 70 m; Bauernhaus; D-1-87-113-4) sowie ein Bodendenkmal
(Entfernung 70 m; Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Pfarrkirche St. Rupert; D-1-8039-0055).

Schutzgebiete und ABSP

Schutzgebiete

Im Nordwesten befinden sich kleinere Flachenanteile der kartierten Biotopflachen Nr. 8039-0029-
001 innerhalb des noérdlichen Anderungsumgriffs. Bei den Biotopflichen handelt es sich um
Gewadsser-Begleitgeholze, welche als ,Gehdlzsaum an Bach am nordlichen Ortsrand von
Amerang” verzeichnet sind. Auf Ebene des Flachennutzungsplans finden jedoch keinerlei
konkrete Eingriffe in den Boden statt, sodass hier keinerlei Festsetzungen zum Schutz solcher
Flachen getroffen werden.

Weiter befinden sich keine kartierten Biotope oder sonstige naturschutzrechtliche Schutzgebiete
(FFH-Gebiete, Natura 2000 Gebiete etc.) innerhalb der Anderungsumgriffe und in deren
unmittelbarer Umgebung (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand Februar 2023).

Eine weitere Biotopkartierung befindet sich ca. 220 m weiter stidostlich, mit der Nr. 8039-0031-
002 und der Bezeichnung ,Feuchtwald und Bachschlucht mit Eschenwald 6stlich Amerang “. Es
handelt sich dabei um Ufergehdlz naturnaher FlieRgewdsser. Aufgrund der dazwischenliegenden
Bebauung besteht hier jedoch keinerlei funktioneller Zusammenhang sowie konnen
Wechselwirkungen ausgeschlossen werden.
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Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim enthédlt fur die
Anderungsumgriffe und dessen nihere Umgebung keine flichenbezogenen MaRnahmen. Die
allgemeinen Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramms Rosenheim sind unbeschadet dessen
zu beachten.

Boden

Aufbau

Laut digitale Ingenieurgeologische Karte 1:25.000 (Online-Abfrage www.umweltatlas.bayern.de)
lasst sich der Baugrundtyp fiir die zentralen Bereiche als nichtbindige Lockergesteine, mitteldicht
bis dicht gelagert beschreiben. Hier sind vorherrschend Kies, Sand: Fluss-
/Schmelzwasserablagerungen, Flusssande, nichtbindige Moranenablagerungen, pyroklastische
Ablagerungen anzutreffen. Es ist von einer mittleren bis hohen Tragfahigkeit auszugehen.

Fiir die 6stlichen Bereiche sind dagegen der Baugrundtyp als bindige Lockergesteine wechselnd
mit nichtbindigen Lockergesteinen klassifiziert. Hier sind vor allem die Gesteinsformen Ton,
Schluff, Sand, Kies, teils kleinraumig wechselnd: undifferenzierte tertidre/quartare fluviatile,
glaziale oder glazifluviatile Ablagerungen anzutreffen. Die Tragfahigkeit dieses Bodens wird als
wechselhaft, mittel bis teils hoch eingestuft.

Im Rahmen der Aufstellung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Amerang
Vodermaier-Garten” und der damit verbundenen Planung wurde durch das Baugrundinstitut
KDGeo - Czeslik Hofmeier + Partner Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik mbH eine Erkundung
und Begutachtung des Baugrundes durchgefiihrt und ein geotechnischer Bericht (Projekt-Nr.
KDGeo 259-22L vom 24.08.2022) verfasst. Detailliertere Informationen sind dem Bericht im
Anhang des Bebauungsplans zu entnehmen.

Aus den vorliegenden Untersuchungen lasst sich ein Bodenaufbau von den oberen Deckschichten
hinzu den quartdren Kiessanden ableiten. Die Oberflache der einzelnen Schichten ist natlrlichen
Schwankungen unterworfen. Bei den natiirlichen Deckschichten handelt es sich im
bodenmechanischen Sinne um Ulberwiegend sandige, tonige Schluffe bis hin zu teils schwach
kiesigen, teils schwach sandigen Tonen. Die erkundeten nattirlichen Deckschichten kommen bei
der teilweise nachgewiesenen nur weichen bis steifen Konsistenz und der organischen
Bestandteile auf Grund ihrer geringen Scherfestigkeit, der grolen Zusammendriickbarkeit und
geringen Tragfahigkeit als Grindungshorizont nicht in Betracht.

Unter den natirlichen Deckschichten folgen im Untersuchungsgebiet die quartaren Kiessande.
Die Kiessande weisen in den Schiirfen sandige bis stark sandige und schwach bis stark schluffige
Nebenanteile auf. Die im Baugebiet anstehenden gewachsenen quartdren Kiessande sind auf
Grund der nachgewiesenen Eindringwiderstande mit den Rammsondierungen Uberwiegend
mitteldicht gelagert. Sie sind nur gering zusammendriickbar, gut scherfest und gut tragfahig. Die
Kiessande sind zum Abtrag der zu erwartenden statischen Bauwerkslasten gut geeignet. Fir eine
sichere und setzungsarme Griindung werden vorrangig die Sondergriindungsverfahren durch
einen vollstdandigen Bodenaustausch bis zu den Kiessanden oder einer Bodenverbesserung
(Ruttelstopfverdichtung) empfohlen.
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Sickerfahigkeit

Die Untersuchungen des geotechnischen Berichts stellen klar, dass die erkundeten Deckschichten
Uberwiegend als schwach bis sehr schwach durchlassig zu bezeichnen sind. Lokal begrenzt kénnen
jedoch Zonen grofRerer Durchlassigkeit auftreten. Eine planmaRige Versickerung in diesen Boden
ist jedoch nicht moglich. Dagegen sind die tiefer angetroffenen Kiessande als stark durchlassig bis
durchldssig einzustufen. In den Kiessanden ist eine Versickerung von Niederschlagswasser
prinzipiell moéglich.

Auch kénnen dhnliche Verhiltnisse in den anderen Bereichen des Anderungsumgriffs nicht
ausgeschlossen werden.

Oberflichengewadsser / Grundwasser / Niederschlige

Oberflichengewasser

Innerhalb der Anderungsbereiche befinden sich keine Oberflichengewésser.

Jedoch verlduft direkt entlang der westlichen Grenze des Anderungsbereiches der Ameranger
Dorfbach. Dieser ist gemaR des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt als Wildbach (Nr. 413048)
verzeichnet (Stand Februar 2023). Nach Bekanntmachung der Regierung von Oberbayern aus
dem Marz 2014 wird entsprechend Art. 20 Abs. 2 BayWG eine Genehmigungspflicht von Anlagen
entlang des Gewassers nach § 36 WHG angeordnet. Dem folgend ist fir die Errichtung oder
Anderung aller baulicher Anlagen und Vorhaben, in einer Entfernung von bis zu 60 m zum
Wasserlauf, unabhidngig eines Genehmigungsfreistellungsverfahrens, eine isolierte
wasserrechtliche Genehmigung durch das Landratsamt Rosenheim erforderlich.

Beim Ameranger Dorfbach handelt es sich um einen offenen, etwa 3,0 — 4,0 m breiten Bachlauf.
Der Wasserlauf liegt nur leicht tiefer gegeniiber den angrenzenden Fluren. Die Ufervegetation ist
Uppig bewachsen, mit Einzelbdumen (v.a. Erlen und Eschen) sowie Einzelstrduchern und
Geblischgruppen.

Im Norden verlauft entlang der landwirtschaftlichen Flachen und den Geholzstreifen ein Graben,
welcher vor allem bei grolReren Starkregenereignissen Wasser fiihrt.

Der Wasserlauf des Ameranger Dorfbaches sowie die Bereiche des Grabens sind als
wassersensibler Bereich gekennzeichnet. Eine Darstellung weiterer Flachen im oder um die
Anderungsbereiche ist nicht gegeben. Wassersensible Bereiche kennzeichnen den natiirlichen
Einflussbereich des Wassers, in denen es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen
kann. Hier kann es zeitweise zu Beeintrachtigungen durch hohen Wasserabfluss oder hoch
anstehendes Grundwasser kommen. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die
Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Fldchen nicht angegeben
werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind.

Der Anderungsbereich befindet sich nach Umweltinformationssystem des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt (Stand Februar 2023) weder in einem festgesetzten bzw. vorlaufig
festgesetzten  Uberschwemmungsgebiet HQ100 noch innerhalb einer Kkartierten
Hochwassergefahrenflaiche HQextrem. Auch befinden sich solche Gebiete nicht in der Nahe des
gegenstandlichen Umgriffs.
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Grund- und Schichtwasser

Im Umweltatlas Bayern des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt (Stand Februar 2023) sind in
der Umgebung des Planungsgebietes keine Aufschlussbohrungen verzeichnet, bei welchen
Grundwasserdaten erfasst wurden. Somit sind keine Informationen zum Grundwasser verfligbar.

Entlang der neuen VerbindungstralRe wurden 2019 Bohrungen bis zu 4,0 m Tiefe durchgefiihrt.
Dabei wurde kein Grundwasser angetroffen. Auch konnte ein geschlossener Grundwasserspiegel
im Zuge der Bodenerkundungsarbeiten im silidlichen Bereich bis in 3,0 m Tief nicht angetroffen
werden.

Gemal der gutachterlichen Einschatzung ist nach allgemeiner Erfahrung in den vorliegenden
Boden je nach Jahreszeit und Witterung mit Sicker- und ggfs. auch Stauwasser zu rechnen,
welches sich vor bzw. auf weniger wasserdurchlassigen Partien sammeln kann.

Von Schichtwasser wird dann gesprochen, wenn kein zusammenhangender Grundwasserhorizont
festzustellen ist. Vielmehr bewegt sich Schichtwasser, lokal begrenzt in Zonen groRerer
Durchlassigkeit und kann sich in unterschiedlicher Tiefe auf weniger durchldssigen Schichten
sammeln. Schichtwasser ist unmittelbar durch lokale Niederschlagsereignisse beeinflusst.
Erfahrungsgemall konnen die Schichtwasserhorizonte jahreszeitlich unterschiedlich stark
ausgebildet sein.

Starkregenereignisse

Im voralpinen Bereich kdnnen Starkregenereignisse (Gewitter, Hagel etc.) besonders heftig
auftreten und werden durch die Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. In
Anbetracht der teilweise bewegten Topografie, auch auRerhalb des Anderungsbereiches, kann es
durch Starkregenereignisse zu lokalen, temporiren Uberschwemmungen oder wild abflieBendem
Oberflaichenwasser kommen. Ein Risiko besteht hinsichtlich von stark abflieBenden
Oberflachenwasser oder Schichtwassern.

Im Zuge von extremen Starkregenereignissen kann es zu einem hoheren Wasserfluss im
Ameranger Dorfbaches oder des nérdlichen Grabens kommen, was auch zu Uberschwemmungen
auf den anliegenden Flachen flihren kann. Dies wird auch nochmals durch die Lage im
wassersensiblen Bereich gescharft.

Vorbelastungen

Altlasten

Im Anderungsbereich sind aktuell keine Altlasten bekannt. Aufgrund der bisherigen Nutzung der
Flachen als landwirtschaftlich genutztes Acker- und Griinlandland, ist nicht von einer besonderen
Wahrscheinlichkeit des Auftretens grof3flachiger Altlasten auszugehen. Gleiches gilt fiir die heute
als FulRball-Spielfeld genutzten Flachen im Norden.

Im Bereich des Bestandsgebdudes im Siiden konnen, insbesondere im Bereich von
Baugrubenverfillungen etc. Altlasten nicht ausgeschlossen werden. Hier handelt es sich jedoch
voraussichtlich um sehr lokal begrenzte Vorkommen mit ausschlieflich abfallrechtlichen Folgen.

Im Zuge der Begutachtung des Baugrundes im Siden wurden entsprechende Bodenproben
entnommen und untersucht. Aus fachgutachterlicher Sicht ist gemald der chemischen Analyse
kein Gefahrdungspotential fiir das Grundwasser vorhanden sowie wurden bei keiner der
untersuchten Proben und Parameter abfallrechtlich relevante Belastungen festgestellt.
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Immissionen

Der gegenstindliche Anderungsumgriff befindet sich im Einwirkungsbereich der Sportanlage des
SV Amerang (Sportgerausche), der gemeindlichen Freizeitanlagen (Kinder- und Jugendspiel-
gerausche) und der umliegenden StraRen (Verkehrsgerdusche). Die gesamte Immissionssituation
wurde im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung im Zuge des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ,,Amerang Vodermaier-Garten” ermittelt und beurteilt. Diese liegt
als Anlage dem Bebauungsplan bei. Die Untersuchungsergebnisse beziehen sich zwar lediglich auf
die Flachen des siidlichen Anderungsumgriffs, kdnnen aber auch auf die umliegenden Flichen
herangezogen werden.

Insgesamt kann durch entsprechende Untersuchungen, Konzepte und Festsetzungen auf Ebene
der konkreten Bauleitplanung sichergestellt werden, dass in den Anderungsbereichen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

Sport- und Freizeitgerdusche

Der Anderungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich schalltechnisch relevanter
Einrichtungen der Sportanlage des SV Amerang, die es zu beachten gilt. Zusammengefasst zeigen
die Berechnungen, dass sonntags innerhalb der Ruhezeit von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr an den
stdlichen Bereichen der Immissionsrichtwert 55 dB(A) an der zur Sportanlage nachstgelegenen
Flache im Wesentlichen um ca. 1 bis 3 dB(A) unterschritten und nur punktuell erreicht wird. An
den {brigen abgewandten Bereichen wird der Immissionsrichtwert 55 dB(A) deutlich
unterschritten, um mindestens 4 bis 8 dB(A). Samstags auRerhalb der Ruhezeit von 08:00 Uhr bis
20:00 Uhr wird der Immissionsrichtwert 55 dB(A) im Siden an den zur Sportanlage
nachstgelegenen Bereichen im Wesentlichen um ca. 1 bis 3 dB(A) unterschritten. An den Ubrigen
abgewandten Bereichen wird der Immissionsrichtwert deutlich unterschritten, um mindestens
4 dB(A).

Die schalltechnische Situation in den beiden untersuchten maligeblichen Beurteilungszeitraumen
ist als vertraglich einzustufen. Somit ist auch in den Ubrigen Zeitrdumen von der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte innerhalb des Bebauungsplangebietes auszugehen.

Nordwestlich der Sportanlage befindet sich eine gemeindliche Skateanlage und ein Bikepark.
Diese typischen Kinder- und Jugendspieleinrichtungen sind getrennt von der genannten
Sportanlage zu beurteilen. Die Einrichtungen befinden sich in ca. 100 m Abstand von den
Wohnbauflachen im Siiden. Fiir die schalltechnische Beurteilung sind daher Uberschlagige
Berechnungen ausreichend. Die Beurteilungszeit betragt 15 Stunden (07:00 bis 22:00 Uhr). Die
Berechnungen zeigen, dass sich aufgrund der genannten Schallemissionen der Skateanlage
Beurteilungspegel von maximal 45 dB(A) an der nérdlichen Grenze der Flachen ergeben. Der
einzuhaltende Immissionsrichtwert 55 dB(A) tags wird somit um mindestens 10 dB(A)
unterschritten. Die schalltechnische Situation im Bebauungsplangebiet hinsichtlich der
Jugendspieleinrichtungen ist daher fiir diese Flachen als unkritisch einzustufen. Hinsichtlich der
dargestellten Wohnbauflachen im Osten bedarf es einer erneuten Beurteilung bei Umsetzung
entsprechender Vorhaben. In Richtung Norden sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Verkehrsgerdusche

Der Anderungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich der {ibergeordneten
StraRenverkehrsflachen der Frabertshamer StraRe (St2060), welche direkt im Osten verlauft.
Weiter grenzt im Nordwesten die Wasserburger Strale (RO36) an den nordlichen
Anderungsbereich. Die neue Verbindungsspange zwischen KreisstraRe und StaatsstraRe im
Norden befindet sich innerhalb des gegenstindlichen nérdlichen Anderungsbereiches.
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Fir die Berechnung der Verkehrsgerduschbelastung gegeniber des sldlichen
Anderungsbereiches sind die Schallemissionen der dargestellten StraRenverkehrsflachen fiir den
Prognoseplanfall 2035 angesetzt. Zusammengefasst zeigen die Berechnungen, dass im dstlichen
Bereich mit der héchsten Belastung Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) tags und 51 dB(A)
nachts auftreten. Sofern die Bebauung an die StralRe heranriickt, sind maximale Beurteilungspegel
von 62 dB(A) tags und 53 dB(A) nachts zu erwarten. An den weniger belasteten bzw.
schallabgewandten Fassaden und auch in weiter hinter liegenden Bereichen liegen die
Beurteilungspegel im Wesentlichen unter 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Allgemein werden
die Orientierungswerte fiir WA-Gebiete im Wesentlichen im siidlichen Anderungsbereich
eingehalten. Lediglich in den Ostlichen Bereichen zur Frabertshamer StraRe hin treten minimale
Uberschreitungen der Orientierungswerte auf.

Die Flichen des nordlichen Anderungsumgriffs fanden in den Berechnungen keine
Beriicksichtigung. Jedoch ist von dhnlichen Ergebnissen fiir die Allgemeinen Wohngebiete entlang
der Frabertshamer StraBe auszugehen. Hinsichtlich der nordlichen Flachen an der neuen
Verbindungsspanne sind im Zuge einer moglichen Uberplanung der Mischgebietsflichen erneute
Untersuchungen durchzufihren.

Anlagengerdusche

In der Umgebung sind keine Nutzungen vorhanden oder zuldssig, von welchen relevante
Immissionsbelastungen auf das Planungsgebiet auszugehen konnen. Dies trifft auch hinsichtlich
der Entfernung zum nérdlich gelegenen Gewerbegebiet zu.

Landwirtschaft (Ldrm und Geruch)

Die Bewirtschaftung der im Norden und Nordosten befindlichen landwirtschaftlichen Flachen
lasst Larm- und Staubbelastungen, auch an Wochenenden und in den Abendstunden erwarten.
Soweit diese die gesetzlichen Rahmenbedingungen einhalten, ist nicht mit rechtlich relevanten
Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen zu rechnen.

Im Nordosten in ca. 200 m Entfernung besteht eine landwirtschaftliche Hofstelle mit einigen
Nebengebduden und Fahrsilos. Aufgrund der Entfernung ist hier mit keinen relevanten
Geruchsbeeintrachtigungen durch Tierhaltung zu rechnen.
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Planungsbericht - Ziele der Planung und Auswirkungen

B.1

B.2

B.2.1

Ziele der Planung

Ziel der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
»2Amerang Vodermaier-Garten”. Die Flachen des Bebauungsplans beziehen sich auf den stidlichen,
kleineren Anderungsbereich. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans soll auf den Flichen
ein Neubau eines Kindergartens erfolgen. Ergdnzt werden soll die Bebauung durch
Wohnbauflachen, auf welchen eine verdichtete Bauweise und die Unterbringung besonderer
Wohnformen vorgesehen ist. Die Flachen sind heute als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO und als
offentliche Grinflache ,Sportplatz” dargestellt. Hinsichtlich einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung sollen die Darstellungen entsprechend der geplanten tatsdchlichen Nutzung in
Allgemeines Wohngebiet nach §4BauNVO wund in Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Kinderbetreuung und Vereinsnutzung” gedndert werden.

Die Bereiche innerhalb des nérdlichen Anderungsbereichs sollen an die bestehenden Nutzungen
hinsichtlich der Sport- und Freizeitanlagen angepasst werden. Weiter sollen die Flachen
entsprechend der beabsichtigten zukiinftigen Entwicklung dargestellt werden. Neben der in Bau
befindlichen Verbindungsspange zwischen Kreis- und Staatsstralle soll ein angemessener
Lickenschluss zwischen den Sportanlagennutzungen und dem noérdlich bestehenden
Gewerbegebiet geschaffen werden. Weiter sollen in Abrundung zu den bestehenden Strukturen
und unter Beachtung des vorhandenen Wohnraumbedarfs im moderaten Umfang
Wohnbauflidchen entstehen. Um einen flieRenden Ubergang und natiirlichen Ubergang zwischen
den Nutzungsstrukturen im Norden und den umgebenen Landschaftsraumen sicherzustellen, sind
Flachen fir eine qualitatvolle Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Planungskonzept

Stadtebauliches und landschaftsplanerisches Konzept

Im Zuge der Bedarfsdeckung von Kindertageseinrichtungen soll im Siden der Neubau eines
Kindergartens realisiert werden. Der gewahlte Standort erscheint aufgrund der unmittelbaren
Nadhe zur Ortsmitte Amerangs, den Grinstrukturen entlang des Ameranger Dorfbachs, der Lage
an einer Ubergeordneten ErschlieBung (Frabertshamer StralRe) sowie den umgebenden
Nutzungen am besten geeignet. Somit sollen auf den dargestellten Flachen fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Kinderbetreuung und Vereinsnutzung” ein groRes Hauptgebdude
sowie erganzende Nebengebiaude oder mogliche Erweiterungen eines zukiinftigen Kindergartens
untergebracht werden. Weiter lassen die Flachen ausreichend Spielraum fiir die Unterbringung
von Freianlagen und der Gestaltung qualitdtvoller Grinanlagen. Um eine ganzheitliche
gemeinschaftliche Nutzung dieser Flache sicherzustellen, sollen auch erganzende,
untergeordnete Vereinsnutzungen in den Gebdauden moglich sein.

Entsprechend dem Bestand und den angrenzenden Wohnnutzungen im Siiden sollen auf den
weiteren Flachen erganzende Wohnbauflachen dargestellt werden. Aufgrund deren GréRe und
Umfang haben diese auch ein gewisses stadtebauliches Gewicht und bilden einen flieBenden
Ubergang zu den siidlichen Dorfgebietsflichen und den &stlichen Wohnbauflachen. Auf den
gegenstandlichen Wohnbauflachen sollen gemald dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden in verdichteter Bauweise neue Baukorper fiir Wohnnutzungen entstehen. Auch
gerade bzgl. der Nahe zur Ortsmitte und mit Hinblick auf den demographischen Wandel sind hier
auch groRere Gebdudekomplexe (unter Berlicksichtigung des Ortsbildes) vorstellbar, welche
besondere Wohnformen sowie kleinere und barrierefreie Wohnungen zulassen.
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Weiter konnen auch diesbeziiglich weitere Synergien zwischen Kindergarten, besonderen
Wohnformen und den Sportanlagen entstehen.

Im Anschluss an die bestehenden Siedlungsflichen im Osten sollen in moderarten Umfang
weitere Wohnbauflachen entwickelt werden. Hinsichtlich der beabsichtigten Wohnnutzung soll
eine langfristige Entwicklungsperspektive gerade fir junge Familien und Einheimische auch
hinsichtlich des bestehenden Wohnraumbedarfs sichergestellt werden.

Im Norden bestehen bereits in gewissen Umfang die Sportanlagen des SV Amerang, welche durch
eine Skateanlage sowie ein Bikepark erganzt werden. Deren Fortbestand soll auch weiterhin
sichergestellt werden.

Um den Verkehr in der Ortsmitte zu entlasten und die Zufahrten zum Gewerbegebiet ,,Am Kroit“
zu erleichtern soll im Norden der Sportanlagen eine Verbindungsstralle zwischen der
Frabertshamer StraRe und der Wasserburger StraRe bzw. Gemeindestralie Am Kroit entstehen.
Durch diese ,,Verbindungsspange” soll der ankommende bzw. abgehende Verkehr, auch der des
Gewerbegebietes, im Norden abgeleitet werden und somit eine Durchfahrt durch die komplette
Ortsmitte vermindert werden. Die ,Verbindungsspange” befindet sich heute bereits im Bau.

Hinsichtlich der bestehenden Mischnutzungen im Nordwesten an der Stralenkreuzung
Wasserburger StraRe / Am Kroit und den noérdlich angrenzenden Gewerbegebietsflachen sollen
nordlich der Sportanlagen weitere mischgenutzte Bauflaichen entstehen, welche zudem einen
geordneten stidtebaulichen Ubergang zwischen Sportanlagen und den gewerblich genutzten
Bereichen im Norden wahren. Aufgrund der integrierten Lage, der guten Erreichbarkeit und des
Einzugsbereiches wurden diese Flachen im Rahmen eines veranlassten Nahversorgungs-
gutachtens durch die Gemeinde fiir die Ausweisung eines Einzelhandelsstandortes als geeignet
dargestellt. Hinsichtlich der Lage der Wohnbau- und Mischgebietsflache eignen sich diese
ebenfalls als Standort fir eine Seniorenwohn-/pflege-Einrichtung. Ein wachsender 6rtlicher
Bedarf fiir derartige Einrichtungen in der Gemeinde zeichnet sich aufgrund der bekannten
demografischen Entwicklung bereits deutlich ab. Eine entsprechende Nutzungsmischung ware
somit an dieser Stelle denkbar. Auch erscheinen hier Bauflichen mit gemischter Nutzung
gegenliber den im Westen bestehenden Dorfgebieten vertraglicher.

In Richtung Norden sind Flachen fiir eine Ortsrandeingriinung vorgesehen, welche einen
naturnahen Ubergang in die angrenzenden Landschaftsrdume wahren und eine natiirliche
Barriere zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen sicherstellen.

ErschlieBungskonzept

Die Anderungsbereiche sind heute bereits durch Frabertshamer StraRe (StaatsstraRe St2360) im
Osten und Uber die Wasserburger StraRe (KreisstraRe RO36) im Westen erschlossen. Weiter wird
die ErschlieBung der nordlichen Flachen Uber die im Bau befindliche VerbindungsstraRe
sichergestellt. Im Bereich der Frabertshamer Strae soll ein grofRerer Kreuzungsbereich eine
Ubersichtliche und gefahrenfreie Ein- oder Ausfahrt von der Verbindungsspange gewahrleisten.
Durch die neue Verbindungsspange zwischen StaatsstraBe und KreisstralRe soll vor allem der
Schwerlastverkehr aus dem Gewerbegebiet aber auch der normale Pkw-Verkehr in der Ortsmitte
reduziert werden. So kann der Verkehr teilweise um die Ortsmitte herumgeleitet werden, so
dieser aus Norden kommend oder nach Norden oder Osten verkehrt. Diese Flachen werden durch
die gegenstandliche Anderung als StraBenverkehrsflichen dargestellt.

Aufgrund der Anpassungen der Flachendarstellungen an den tatsdchlichen Bestand im Bereich
der Sportanlagen ist mit keiner Zunahme des Verkehrs zu rechnen. Die ErschlieBung der
Sportanlagen erfolgt weiterhin tGber die Frabertshamer StraRe aus Richtung Osten. Die Flachen
der Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung , Kinderbetreuung und Vereinsnutzung”
sowie die Flachen der Allgemeinen Wohngebiete kdnnen auch zukiinftig von der Frabertshamer
StraRe aus erschlossen werden.
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Durch die Anpassungen der Flachendarstellungen im Siden und die Erganzung zu den bereits
bestehenden Nutzungen im Osten in der direkten Umgebung, ist mit keiner wesentlichen
Zunahme des Verkehrs, welche zu negativen Beeintrachtigungen fiihren kdnnte, zu rechnen. Eine
moderate Zunahme des Verkehrs kann durch die bestehende StraRe aufgenommen werden. Die
ErschlieBung der im Norden ergdnzenden Mischgebietsfliche kann durch den Neubau der
Verbindungsspanne sichergestellt werden. Auch hier kann der Verkehr durch die neuen bzw. der
bestehenden Stralenverkehrsflaichen aufgenommen werden.

Beabsichtigte Darstellung im Flachennutzungsplan

Den Zielen der Flachennutzungsplandnderung und dem beabsichtigten stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Konzept folgend werden die Flichen innerhalb des Anderungsumgriffs
entsprechend ihrer bestehenden bzw. beabsichtigten Nutzung dargestellt.

Bereits auf Ebene des Flichennutzungsplans wird fiir den siidlichen Anderungsbereich eine
gewisse stadtebauliche Strukturierung der heute landwirtschaftlich genutzten Flachen mit
Hinblick auf das Nebeneinander von Wohnen und Sportanlagen getroffen. So werden die heute
in diesem Umgriff dargestellten Dorfgebietsflaichen und 6ffentlichen Griinflachen ,Sportplatz” in
Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinderbetreuung und
Vereinsnutzung” nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 a) BauGB sowie in Flachen als Allgemeines Wohngebiet
gemaRk § 4 BauNVO gedndert. Somit ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt.
Einer Ausweisung dieser Flachen gemischte Bauflachen steht entgegen, dass langfristig gesehen
in dieser innerortlichen Lage keine entsprechende Durchmischung gegeben sein wird.

Die 6stlichen Bereiche des Anderungsumgriffs werden in Anlehnung an die bestehenden
Siedlungsstrukturen von Amerang als Allgemeines Wohngebiet gemald § 4 BauNVO dargestellt.
Somit sind innerhalb der neuen Flachen neben dem Wohnen auch fiir den landlichen Raum
Ubliche das Wohnen ergédnzende Nutzungen (nicht stérende Gewerbe- oder Handwerksbetriebe,
u. a.) moglich.

Im zentralen Bereich des Anderungsumgriffs wird die tatséchlich bestehende Nutzung abgebildet.
Die heute bestehenden Nutzungen als Spielfeld (FuRball) sowie die Skateanlage und der Bikepark
werden, wie die bereits anderen Flachen der Sportanlagen, als o6ffentliche Grinflachen
»Sportplatz” dargestellt.

Um wie bereits erw3hnt einen stidtebaulich geordneten Ubergang zu den nérdliche gelegenen
Gewerbegebietsflaichen sicherzustellen und unter Abwagung der Wahrung des Ortsbildes,
werden die Flachen nérdlich der Sportanlagen als Mischgebiet gemalR § 6 BauNVO dargestellt.
Dies kommt auch den umliegenden Flachen (Mischgebiet und Dorfgebiet) gleich und lasst fir die
Zukunft ausreichend Interpretationsspielraum, wie eine angemessene Nutzung dieser Flachen
unter Berlicksichtigung der umliegenden Faktoren erfolgen soll.

Flr eine verkehrliche Entlastung der Ortsmitte und schnellere Anbindung des Gewerbegebietes
»Am Kroit” entsteht im Norden eine Verbindungspange. Hier werden entsprechend der
zuklnftigen Nutzung StraRenverkehrsflaichen dargestellt, welche sich in Richtung Osten
aufweiten, um eine angemessene Kreuzungssituation auf die Staatsstralle zu erméglichen.

Entlang des Umgriffs im Norden stellt die Anderung Streifen im Ubergang zur offenen Landschaft
und der landwirtschaftlichen Flachen als ,Flache fiir Ortsrandeingriinung und &kologische
MaBnahmen” dar. Dies stellt eine angemessene Ortsrandeingriinung sicher.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 BNatSchG) sind
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante Darstellung des
Flachennutzungsplanes zu beurteilen sowie Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zu
AusgleichsmalRnahmen zu entwickeln.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes kann nur eine (berschlagige Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung  erfolgen. Um diese vereinfacht darzustellen, erfolgt die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemadR dem Leitfaden ,Eingriffsplanung in der
Bauleitplanung” (2003) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen (StMLU). Eine detaillierte Behandlung erfolgt im parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan ,,Amerang Vodermaier-Garten®“.

Bei der Darstellung der hier gegenstindlichen 12. Anderung des Flichennutzungsplanes flieRen
die Belange von Natur und Landschaft als integraler Bestandteil mit ein. Der Eingriff erfolgt
innerhalb des Geltungsbereiches der 12. Anderung durch die Darstellung von Allgemeinem
Wohngebiet, Mischgebietsflachen, Flachen fiir den Gemeinbedarf, 6ffentliche Griinflachen
,Sportplatz” und StralRenverkehrsflaichen auf vormaligen Flachen fiir die Landwirtschaft und
bebauten Flachen.

Bestandsaufnahme

Die Fliachen im siidlichen Anderungsumgriff werden heute zum GroRteil als landwirtschaftliche
Grunflaiche intensiv bewirtschaftet. Auf den Flachen im Westen befinden einige
Obstbaumbestande. Weiter befinden sich im westlichen Bereich die Uferbereiche mit
Geholzstrukturen entlang des Ameranger Dorfbachs. Weiter besteht im Sidwesten ein
Wohngebiude (ca. 100 m? Grundflache) mit strukturarmen Privatgartenbereichen. Insgesamt
sind aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Griinlandes sowie der
bestehenden Bebauung die Bereiche der Kategorie | — Gebiet geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild zuzuordnen.

Auf den &stlichen Flichen des nérdlichen Anderungsbereiches, welche zukiinftig als Allgemeines
Wohngebiet dargestellt werden, besteht heute ebenfalls eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung als Acker- und Grinflachen. Die Flachen sind weitestgehend ausgerdumt. Gleiches gilt
fir die weiteren Flachen, welche neu als Mischgebiet und StraRenverkehrsflaiche dargestellt
werden. Einzig im Stiden und Norden der Ostlichen Flachen sind Einzelbaume vorhanden. Auch
diese Flachen sind aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Kategorie | — Gebiet
geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild zuzuordnen.

Die Staatsstrale ist heute voll versiegelt. Die StralRenflaichen kénnen somit bei der Betrachtung
auBen vor bleiben.

Die Darstellungen der offentlichen Griinflaiche ,Sportplatz” spiegeln lediglich den heutigen
Bestand wieder. Auf den Flachen bestehen heute schon die entsprechenden Nutzungen FuRRball-
Spielfeld, Skateanlage und Bikepark. Weiter befinden sich auf diesen Flachen einiger
Baumbestand. Hier ist mit keinen weiteren Eingriffen zu rechnen. Die Flachen bleiben somit bei
der Betrachtung aulRen vor.

Am nérdlichen Rand des Anderungsumgriffs verlauft ein wasserfiihrender Graben. Uferbegleitend
bestehen dichtere Geholzstrukturen aus Baum- und Strauchgruppen (nicht biotopkartiert). Diese
Bereiche bleiben im Rahmen der Planung unberihrt (Flache fir Ortsrandeingriinung und
Okologische MaRnahmen) und sollen weiterhin geschiitzt bleiben. Somit kénnen auch diese
Flachen bei der Ausgleichsermittlung auBen vor bleiben.
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Erfassung der Auswirkungen

Im Rahmen der Umsetzung der geplanten Flachen fiir den Gemeinbedarf, den Flachen fir ein
Allgemeines Wohngebiet sowie ein Mischgebiet ist vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden und der daraus folgenden, relativ hohen Dichte von einem
Eingriffsschweretyp A auszugehen (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad). Gleiches gilt fiir die
Umsetzung der neuen StraBenverkehrsflachen.

Auf den Flachen der oOffentlichen Grinflichen ,Sportplatz” sowie den Flachen fir
Ortsrandeingriinung und okologische MalRnahmen sind keine Eingriffe zu erwarten.

VermeidungsmaRhahmen

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist eine umfangliche Ortsrandeingriinung im Norden
dargestellt. Dies kann als Vermeidungs- und Verringerungsmafnahme gesehen werden.

Dariiberhinausgehende Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen sind erst auf Ebene der
konkreten Bauleitplanung abzusehen.

Eingriffsermittlung

Ein moglicher Eingriff ist mit der Umsetzung der geplanten neuen Flachen fiir den Gemeinbedarf,
den Flachen fir Allgemeines Wohngebiet sowie Mischgebiet und den StralRenverkehrsflachen zu
erwarten. Diese Flichen umfassen insgesamt ca. 36.874 m?2.

Aus der Kombination der Kategorie | und dem Eingriffsschweretyp A ergibt sich nach Leitfaden ein
Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6.

Der zu erwartende Eingriff erstreckt sich auf etwa 36.874 m?2.

Da die genauen Vermeidungs- und Verringerungsmallnahmen sowie der konkrete Eingriff auf
Ebene des Flachennutzungsplans nicht exakt definiert werden konnen, ist eine Einordung
innerhalb dieser Spanne nicht sinnvoll moéglich.

Somit ergibt sich fiir den Anderungsbereich ein Kompensationsbedarf von ca. 11.062 m? bis zu
22.124 m?,

Lage, Umfang und die genaue Ausgestaltung der AusgleichsmaRnahmen werden erst konkret auf
Ebene der Bauleitplanung festgelegt. Fiir die Fldchen des stidlichen Anderungsbereiches wird dies
im Parallelverfahren des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Amerang Vodermaier-
Garten” festgesetzt.

Artenschutzrechtliche Belange

Mit der Realisierung des geplanten Neubaus des Kindergartens innerhalb der siidlichen Flachen
flir den Gemeinbedarf sowie Allgemeines Wohngebiet sind Eingriffe in Natur- und Landschaft
verbunden. Zur Uberpriifung ob bei der Umsetzung des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes ,Amerang Vodermaier-Garten” Beeintrachtigungen von artenschutzrechtlich
bedeutsamen Arten auftreten koénnen, wurden Untersuchungen im Zuge einer
artenschutzfachlichen Stellungnahme durch das Biro Biologie Chiemgau (07.05.2021)
durchgefihrt.
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B.5

Bei der Begutachtung der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache wurden die Arten Meisen,
Stare, Feldsperlinge (Vorwarnliste) und Stieglitze (Vorwarnliste) angetroffen. Gerade in den alten
Obstbdaumen auf der Wiese sind mehrere geeignete HOhlungen und Spalten fir
baumbewohnende Vogel- und Fledermausarten vorhanden, welche auch durch die zuvor
genannten Arten genutzt werden konnten. Stieglitze briiten zudem haufig auf hohen Baumen
oder lockeren Gebilschen in offenen und halboffenen Landschaften, was durch die
Geholzstrukturen entlang des Ameranger Baches gegeben ist. In Bezug auf Fledermause nutzen
vor allem Rauhautfledermause solche Spalten als Winterquartier. Ebenso kénnten dort Zwerg-
und Wasserfledermaus, sowie GroRer- und Kleiner Abendsegler geeignete Hangplatze finden.
Hinsichtlich einer zukiinftigen Uberplanung dieser Flichen kann eine Betroffenheit mit
Umsetzung des Vorhabens nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Hier sind auf Ebene der
Bauleitplanung oder im Rahmen des Bauvollzuges entsprechende Voruntersuchungen und
Vermeidungsmalinahmen zu beriicksichtigen, um mogliche Verbotstatbestiande zu vermeiden.

Aufgrund fehlender geeigneter Standortbedingungen und Vegetationsstrukturen ist nicht mit
weiteren prifungsrelevanten Tierarten gemall Anhang IV der FFH-Richtlinie (Reptilien-,
Amphibien,- Kafer-, Weichtierarten) sowie Pflanzenarten zur rechnen.

Die Ergebnisse der Untersuchungen sind der Begriindung des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan ,Amerang Vodermaier-Garten” zu entnehmen. Die artenschutzfachliche
Stellungnahme ist dem Bebauungsplan als Anlage beigelegt, auf diese wird verwiesen.

Da sich die artenschutzrechtlichen Untersuchungen nur auf den kleineren sidlichen Teil der
Anderung beziehen, ist aufgrund der Untersuchungsergebnisse ein Vorkommen von europiisch
und national geschitzter Arten in der Umgebung der bzw. in den nordlichen und 6stlichen
Freiflichen nicht auszuschlieRen. Bei den im Anderungsbereich befindlichen Flichen handelt es
sich in Teilen bereits um tiberplante Flachen oder um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen,
welche weitestgehend ausgeraumt sind und keinerlei Griinstrukturen besitzen. Die Flachen sind
teilweise ein kleiner Teil groBerer zusammenhangender, gleichartiger Flachen in direktem
Anschluss an den Siedlungsbereich von Amerang. Auf Ebene des Flachennutzungsplans kann
davon ausgegangen werden, dass es sich nur um Teil-Habitate von moglichen geschiitzten Arten
handelt. Es sind keine besonders wertvollen Strukturen vorhanden, welche in besonderem MaRe
auf eine Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestatten hinweisen. Somit kann nicht von einer
Verwirklichung von  Verbotstatbestanden nach 8§44 BNatSchG auf Ebene des
Flachennutzungsplans ausgegangen werden. Es sind entsprechende vertiefende Untersuchungen
im Zuge konkreter Planungen durchzufiihren.

Denkmalschutz

Nach dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege befinden sich die slidlichen Flachen der
Anderung in der Nahe der Kirche auf siedlungsgiinstigem Terrain. Hier konnten bei
archdologischen Untersuchungen im Rahmen der Kirchensanierung der Pfarrkirche St. Rupert in
der Vergangenheit Uberreste des romanischen Vorgingerbaus erfasst und dokumentiert werden.
Weitere, bislang unbekannte Bodendenkmaler aus der Frithgeschichte kdnnten bei den bauseitig
bendtigten Bodeneingriffen zu Tage treten.

Somit wird fir Bodeneingriffe jeglicher Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig. Auch ist unabhangig von einem Genehmigungsfreistellungs-
verfahren ein eigenstdndiges Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in
diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.
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Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Planung kommt es zur Darstellung neuer Flachen im AusmaR von:

ca. 12.869 m? Allgemeines Wohngebiet
ca. 10.912 m? Mischgebiet

ca. 6.235 m? Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Kinderbetreuung und Vereinsnutzung”

ca. 13.181 m? Offentliche Griinflichen ,Sportplatz”
ca. 7.410 m? Flachen fiir Ortsrandeingriinung und 6kologische MaRnahmen

ca. 6.858 m? Verkehrsflachen
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C Umweltbericht
C.1 Einleitung

Die Gemeinde Amerang verfligt Gber einen Flachennutzungsplan, welcher aber nicht fir alle
Bereiche des Gemeindegebietes entsprechende Festlegungen trifft.

Fiir den slidlichen Bereich sieht die Planung im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Amerang Vodermaier-Garten”“ einen Neubau eines Kindergartens vor. Erganzt
werden soll die Kindergartennutzung durch Wohnnutzungen, welche u.a. besondere
Wohnformen beriicksichtigt. Auf den bisher als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO und 6ffentliche
Grinflache als ,Sportplatz” dargestellten Flachen sollen gemald der zukiinftigen Nutzung eine
Gemeinbedarfsflache "Kinderbetreuung und Vereinsnutzung" sowie Allgemeines Wohngebiet
dargestellt werden.

Fir den nordlichen Bereich bestehen aktuell keine detaillierten Planungsiiberlegungen. Lediglich
befindet sich derzeit der Bau der Querspange in der Umsetzung. Diese soll die Staatsstralle St2360
(Frabertshamer StralRe) und die Kreisstralle RO36 (Wasserburger Strae) miteinander verbinden
und zugleich eine unmittelbare Anbindung an das Gewerbegebiet ,,Am Kroit“ ermdglichen. Somit
soll eine verkehrliche Entlastung der Ortsmitte und schnellere Anbindung des Gewerbegebietes
sichergestellt werden. Weiter sollen die Flachen im Norden und Osten entsprechend der
Umgebung und deren bestehender Nutzungen in Zukunft entwickelt werden und somit das
Ortsbild in Richtung Norden abrunden. Hierbei sollen Flachen im zentralen Bereich entsprechend
der tatsachlichen Nutzung als 6ffentliche Grinflache ,Sportplatz” sowie in Anbetracht der im
Westen und Nordwesten bestehenden Mischgebietsnutzungen weitere Mischgebietsflachen
dargestellt werden. Im Osten sollen aufgrund der bestehenden Wohnnutzung weitere Flachen als
Allgemeines Wohngebiet in moderaten Umfang dargestellt werden.

Um auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Rahmenbedingungen fiir den parallel in
Aufstellung befindlichen des Bebauungsplans ,,Amerang Vodermaier-Garten” zu schaffen, soll die
hier gegenstandliche 12. Anderung des Flichennutzungsplans durchgefiihrt werden. Weiter
werden durch die Anderung einzelne Flichendarstellungen im Norden entsprechend ihrer
tatsachlichen und beabsichtigten zukilinftigen Nutzung angepasst, um ein konsistentes
Gesamtkonzept zu entwickeln. Der Gemeinderat der Gemeinde Amerang am 22.05.2022 die 12.
Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Bei der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen.
Um die Auswirkungen der gemeindlichen Planungsabsicht auf die einzelnen Schutzgiiter
abschéatzen zu kdnnen, ist eine Umweltprifung notwendig. Die Einhaltung des Gesetzes lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 25. Juni 2005, gedndert am 29.07.2017, gibt die
Erstellung eines Umweltberichtes vor. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in das
Abwdagungsergebnis zum Plankonzept eingeflossen und im vorliegenden Umweltbericht als
gesonderter Bestandteil der Begriindung zusammengefasst. Mit der Novellierung des BauGB 2004
ist auch die Abarbeitung des Folgenbewiltigungsprogramms der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung in die Umweltpriifung inhaltlich integriert.

Parallel zur hier gegenstidndlichen 12. Anderung des Flichennutzungsplans wird der
Bebauungsplan ,,Amerang Vodermaier-Garten” inkl. eines vollumfanglichen Umweltberichts
aufgestellt. Dem folgend beschrankt sich der Umweltbericht bzw. die Umweltprifung zur 12.
Anderung des Flichennutzungsplans gemaR § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf die zusatzlichen und
anderen Umweltauswirkungen dieser Planung. Ggfs. kann es aus Griinden der
Gesamtverstandlichkeit dennoch zu einer Dopplung der Belange in beiden Planungsebenen
kommen.
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Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Lage und Nutzung

.w ﬂ -3 - " ?‘ s B - A
Abbildung U1: Lage des Planungsgebiets (Geltungsbereich rot) - ohne Malistab

Die Anderungsbereiche liegen im Voralpinen Hiigel- und Moorland im Naturraum 038 Inn-
Chiemsee-Hugelland.

Diese liegen ca. 100 m bzw. 300 m norddstlich des Ortszentrums von Amerang am Ortsrand. Die
Flachennutzungsplandnderung umfasst die Flurstiicke Nr. 72, 85, 358, 359 sowie Teilflichen der
Flurstiicke Nr. 296, 296/2, 297, 297/3, 298, 302, 307, 351, 352, 354, 356, 360, 915. Diese liegen in
der Gemarkung Amerang. Insgesamt umfassen beide  Geltungsbereiche der
Flachennutzungsplandnderung eine Gesamtflache von ca. 5,75 ha.

Der Anderungsbereich umfasst eine heute fiir Wohnnutzung tberbaute Fliche im Siiden, ein
Spielfeld der Sportanlage, die Flachen des Bikeparks, heute im Bau befindliche
StralRenverkehrsflachen sowie intensiv landwirtschaftlich genutzte Acker- und Griinflachen. Der
Anderungsbereich wird in Richtung Norden durch landwirtschaftliche Acker- und Griinflichen
begrenzt, im Sidosten, Siiden und Westen befinden sich die Siedlungsstrukturen von Amerang,
dazu im Westen der Ameranger Dorfbach sowie einen Gewerbebetrieb. Im zentralen Bereich
befinden sich die Flachen der bestehenden Sportanlage, welche die beiden Geltungsbereiche
voneinander trennen.
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Ziele der 12. Flichennutzungsplandnderung
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Abbildung U2: Darstellung 12. Anderung FNP - vom 06.02.2023 - ohne MalRstab

Ziel der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
»2Amerang Vodermaier-Garten”. Die Flachen des Bebauungsplans beziehen sich auf den stidlichen,
kleineren Anderungsbereich. Hier sollen vor allem die Voraussetzungen fiir den Neubau eines
Kindergartens und fir neuen innerértlichen Wohnraum geschaffen werden. Um im Vornherein
eine  geordnete stadtebauliche  Struktur sicherzustellen, sollen die bisherigen
Flachendarstellungen als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO und als 6ffentliche Griinflache ,Sportplatz”
entsprechend der geplanten tatsdchlichen Nutzung in Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
und in Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung , Kinderbetreuung und Vereinsnutzung”
geandert werden.

Die Bereiche innerhalb des nérdlichen Anderungsbereichs sollen an die bestehenden Nutzungen
hinsichtlich der Sport- und Freizeitanlagen als 6ffentliche Griinflache als "Sportplatz" angepasst
werden. Weiter sollen die Flachen entsprechend der beabsichtigten zukiinftigen Entwicklung
dargestellt werden. Neben der in Bau befindlichen Verbindungsspange zwischen Kreis- und
StaatsstraRe soll ein angemessener Liickenschluss zwischen den Sportanlagennutzungen, den
angrenzenden Mischnutzungen und dem nérdlich bestehenden Gewerbegebiet als Mischgebiet
nach § 6 BauNVO geschaffen werden. Unter Beachtung des vorhandenen Wohnraumbedarfs
sollen im moderaten Umfang Wohnbauflachen als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
entstehen. Um einen flieRenden und natiirlichen Ubergang zwischen den Nutzungsstrukturen im
Norden und den umgebenen Landschaftsraumen sicherzustellen, sind Flachen fir
Ortsrandeingriinung und 6kologische MaRnahmen vorgesehen.
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C.1.2

C.13

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Im Rahmen der hier gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung wird ein Umgriff von ca.
5,75 ha Uberplant. Auf ca. 35.716 m? bisher unversiegelter, landwirtschaftlicher Fliche sowie
1.158 m? Wohnbaufliche werden nun ca. 12.869 m? als Allgemeines Wohngebiet, ca. 10.912 m?
als Mischgebiet, ca. 6.235 m? als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Kinderbetreuung und Vereinsnutzung” und ca. 6.858 m? als Verkehrsflache dargestellt.

Dazu kommen die Darstellungen von ca. 13.181 m? als 6ffentliche Griinflache ,Sportplatz” auf
heute bereits Gberbauten und entsprechend genutzten Flachen sowie der Darstellung von ca.
7.410 m? als Flache fur Ortsrandeingriinung und 6kologische MaRnahmen auf heute intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Relevante gesetzliche Grundlagen und beriicksichtigte Fachpldne

Allgemeine rechtliche Grundlagen

= BauGBvom 03.11.2017 (zuletzt gedndert 2022)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (zuletzt gedndert 2022)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (zuletzt gedndert 2021)
= Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (zuletzt gedndert 2017)

= Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (zuletzt gedndert 2022)

= Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 lber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) (Fortschreibung 2020) ist die Gemeinde Amerang
als allgemeiner landlicher Raum dargestellt. Die umgebenden Gemeinden sind ebenfalls als
allgemeiner landlicher Raum dargestellt. Flr die Region 18 (Stidostoberbayern) ist ausgehend vom
Jahr 2010, ein moderates Bevolkerungswachstum von 1,1% bis 2020 bzw. 0,5% bis 2030
vorausberechnet. Gemals der berechneten Bevdlkerungsentwicklung im Zuge des Demographie-
Spiegels flir Bayern fir die Gemeinde Amerang ergibt sich ausgehend von 2019 bis 2033 ein
geschatztes Bevolkerungswachstum von ca. 2,4% (Bayerisches Landesamt fiir Statistik).

Aus dem LEP sind fir die hier gegenstandliche Planung insbesondere folgende Ziele (Z) und

Grundsétze (G) von Belang:

1.1.1Z In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln.

1.1.1G Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der
Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern geschaffen oder erhalten werden.

2.25G Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer
Erreichbarkeit versorgt sind,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.
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Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bericksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch
Aus-, Um- und NeubaumalRnahmen nachhaltig zu erganzen.

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Lebensrdaume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen
erhalten und wieder hergestellt werden.

Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, Berufliche Schulen,
Einrichtungen der Erwachsenenbildung sowie Sing- und Musikschulen sind in allen
Teilrdumen flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

Regionalplan 18 (RP 18)

Die Gemeinde Amerang ist gemaR Regionalplan fiir die Region Siudostoberbayern (18) als
allgemeiner landlicher Raum verzeichnet. Die umgebenden Gemeinden sind ebenfalls als
allgemeiner landlicher Raum dargestellt.

Aus dem gililtigen Regionalplan fiir die Region Siidostoberbayern sind insbesondere folgende Ziele
(Z) und Grundsatze (G) von Belang:

AllG

All11G

Bl2.1Z

BII1G

(...) In diesem Sinne soll die Region Stidostoberbayern so weiterentwickelt werden,
dass
- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fir die Bevolkerung erhalten bleibt,

(...).

Es soll angestrebt werden, die Wirtschaftskraft und das Arbeitsplatzangebot im
allgemeinen landlichen Raum zu erhalten und weiter zu starken sowie die
Informations- und Kommunikationstechnik zeitgemafld auszubauen. Angebote zur
Sicherung der Daseinsvorsorge sollen erhalten und ausgebaut sowie deren
Erreichbarkeit mit dem offentlichen Personenverkehr gesichert werden.

Gliedernde Grinflachen und Freirdume im Ortsbereich und zwischen den
Siedlungseinheiten sollen erhalten, entwickelt und erweitert werden. Sie sollen
untereinander und mit der freien Landschaft verbunden werden. Auf eine gute
Einbindung der Ortsrander in die Landschaft, die Bereitstellung der dafir
notwendigen  Mindestflichen und auf die Erhaltung bestehender
Obstgehdlzpflanzungen soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll so
gering wie moglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert
werden.

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und
unter Bericksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen
ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden

- die Innenentwicklung bevorzugt werden und

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenginstig zu
realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.
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BII2.1G Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen durch
raumbedeutsame Planungen und MalBnahmen soll sich auf den notwendigen
Umfang beschranken.

BVII2.3G Im Zusammenhang mit dem regionalen und Uberregionalen Stralennetz sollen
vordringlich Unfallschwerpunkte beseitigt und UmgehungsstraBen vor allem zur
Verbesserung der (berortlichen Verbindungsqualitdt, aber auch zur Minderung
erheblicher ortlicher Belastungen geschaffen werden.

BVINI3.1.2Z Vor- und auBerschulische Einrichtungen, insbesondere Kindergéarten, sollen in
jeder Gemeinde in ausreichendem Umfang zur Verfligung stehen

BVII3.1.8Z Die Versorgung mit Sportstatten soll erhalten und weiter verbessert werden.

Giiltiger Flichennutzungsplan

Abbildung U3: Darstellung im giltigen Flachennutzungsplan (Geltungsbereich blau) - ohne MaRstab

Die Gemeinde Amerang verfligt Uber einen Flachennutzungsplan, welcher aber nicht fir alle
Bereiche des Gemeindegebietes entsprechende Festlegungen trifft. Fir die gegenstandlichen
Flachen des kleineren sidlichen Geltungsbereiches sind Dorfgebietsflachen nach § 5 BauNVO
sowie 6ffentliche Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” dargestellt. Flr die Flachen
des groBeren nordlichen Geltungsbereichs trifft dagegen der giiltige Flachennutzungsplan
keinerlei Festlegungen.
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Im Siden, Sidosten und Westen befinden sich weitere Dorfgebietsflichen, welche die
Siedlungsstrukturen der Ortsmitte Amerangs abbilden. Weiter befindet sich im zentralen Bereich
zwischen den beiden gegenstindlichen Anderungsumgriffen die 6ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz”, welche die bestehenden Sportanlagen mit diversen Spielfeldern
umfasst. Im Nordwesten der Sportplatzflachen ist Mischgebiet sowie Stralenverkehrsflachen der
Wasserburger StraBe und der Gewerbegebietsstralle ,,Am Kroit” dargestellt. Im Sldosten sind
Flachen als Allgemeines Wohngebiet dargestellt, neben der StraBenverkehrsflachen der
Frabertshamer StraRe. Im Norden bestehen keinerlei Festlegungen bzgl. der Flaichennutzungen.
Die Flachen sind heute weitestgehend landwirtschaftlich genutzt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim enthalt fur die
Anderungsbereiche und der naheren Umgebung keine flichenbezogenen MaRnahmen. Die
allgemeinen Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramms Rosenheim sind unbeschadet dessen
zu beachten.

Biotopschutzkartierung, FFH und Vogelschutzgebiete

Im Nordwesten befinden sich kleinere Flachenanteile der kartierten Biotopflachen Nr. 8039-0029-
001 innerhalb des noérdlichen Anderungsumgriffs. Bei den Biotopflichen handelt es sich um
Gewasser-Begleitgeholze, welche als ,Gehdlzsaum an Bach am noérdlichen Ortsrand von
Amerang” verzeichnet sind. Auf Ebene des Flachennutzungsplans finden jedoch keinerlei
konkrete Eingriffe in den Boden statt, sodass hier keinerlei Festsetzungen zum Schutz solcher
Flachen getroffen werden.

Weiter befinden sich keine kartierten Biotope oder sonstige naturschutzrechtliche Schutzgebiete
(FFH-Gebiete, Natura 2000 Gebiete etc.) innerhalb der Anderungsumgriffe und in deren
unmittelbarer Umgebung (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand Februar 2023).

Eine weitere Biotopkartierung befindet sich ca. 220 m weiter stidostlich, mit der Nr. 8039-0031-
002 und der Bezeichnung ,Feuchtwald und Bachschlucht mit Eschenwald 6stlich Amerang “. Es
handelt sich dabei um Ufergeholz naturnaher FlieRgewasser. Aufgrund der dazwischenliegenden
Bebauung besteht hier jedoch keinerlei funktioneller Zusammenhang sowie konnen
Wechselwirkungen ausgeschlossen werden.

Artenschutzkartierung

Das Vorkommen von europaisch und national geschiitzter Arten im Planungsgebiet wurde im
Rahmen einer Artenschutzfachlichen Stellungnahme (07.05.2021) durch das Biiro Biologie
Chiemgau untersucht.

Im Zuge der Begutachtung der Uberplanten Flache wurde folgendes festgestellt. In den alten
Obstbaumen auf der Wiese sind mehrere geeignete Hohlungen und Spalten fir
baumbewohnende Vogel- und Fledermausarten vorhanden. Insbesondere Meisen und Stare
nutzten diese Lebensstatten sehr oft zum Briten. Haufig kommen auch Feldsperlinge (Rote Liste
Status Bayern: V (Vorwarnliste)) dort vor. Stieglitze (Rote Liste Status Bayern: V (Vorwarnliste))
briten haufig auf hohen Bdaumen oder lockeren Gebiischen in offenen und halboffenen
Landschaften. Alle vier Arten konnten im Planungsgebiet angetroffen werden. Demnach kann
eine Betroffenheit mit Umsetzung des Vorhabens nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

In Bezug auf Fledermduse nutzen vor allem Rauhautfledermduse solche Spalten als
Winterquartier. Ebenso kénnten dort Zwerg- und Wasserfledermaus, sowie GroRer- und Kleiner
Abendsegler geeignete Hangplatze finden.
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c.21

Aufgrund fehlender geeigneter Standortbedingungen und Vegetationsstrukturen ist nicht mit
weiteren prifungsrelevanten Tierarten gemaB Anhang IV der FFH-Richtlinie (Reptilien-,
Amphibien,- Kafer-, Weichtierarten) sowie Pflanzenarten zur rechnen.

Die Ergebnisse der Untersuchungen sind der Begriindung des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan ,Amerang Vodermaier-Garten” zu entnehmen. Die artenschutzfachliche
Stellungnahme ist dem Bebauungsplan als Anlage beigelegt, auf diese wird verwiesen.

Da sich die artenschutzrechtlichen Untersuchungen nur auf den kleineren sidlichen Teil der
Anderung beziehen, ist aufgrund der Untersuchungsergebnisse ein Vorkommen von europiisch
und national geschitzter Arten in der Umgebung der bzw. in den nordlichen und 6stlichen
Freiflichen nicht auszuschlieRen. Bei den im Anderungsbereich befindlichen Flichen handelt es
sich in Teilen bereits um Gberplante Flachen oder um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen,
welche weitestgehend ausgerdaumt sind und keinerlei Griinstrukturen besitzen. Die Flachen sind
teilweise ein kleiner Teil groRerer zusammenhangender, gleichartiger Flachen in direktem
Anschluss an den Siedlungsbereich von Amerang. Auf Ebene des Flachennutzungsplans kann
davon ausgegangen werden, dass es sich nur um Teil-Habitate von moglichen geschiitzten Arten
handelt. Es sind keine besonders wertvollen Strukturen vorhanden, welche in besonderem MaRe
auf eine Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestatten hinweisen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung der Planung

Die im Rahmen der 12. Anderung des Flichennutzungsplans vorbereiteten Nutzungen sind
grundsatzlich mit Eingriffen in die Natur und das Landschaftsbild verbunden.

Im Folgenden werden die Schutzgiiter Arten und Lebensrdume, Flache, Boden, Grundwasser und
Oberflachenwasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter sowie Mensch (Larm und
Erholungseignung) einzeln in ihrem Bestand beschrieben und bewertet. Darauf aufbauend wird
unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen eine
Prognose liber die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter dargelegt. Die Beurteilung der
Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Hierbei wird eine vierstufige Bewertung
zugrunde gelegt: keine Auswirkungen, geringe Auswirkungen, mittlere Auswirkungen, hohe
Auswirkungen auf den Umweltzustand.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen werden sowohl bau- als auch anlagen- und
betriebsbedingte Wirkungsfaktoren bericksichtigt. Aufgrund ihrer zeitlichen Beschrankung sind
hier baubedingte Auswirkungen weniger stark zu gewichten, wie die dauerhaften anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen.

Schutzgut Lebensrdaume und Arten

Bestand

Die in den Anderungsbereichen bestehenden landwirtschaftlichen Flichen sind intensiv genutzt
und als struktur- und artenarm einzustufen. Im siidlichen Anderungsumgriff befinden sich alte
Obstbdume sowie Ufergehdlze aus Laubgehdlzen und vereinzelten Strauchern entlang des
Ameranger Dorfbach. Diese Bereiche sind nicht biotopkartiert, stellen jedoch geeignete
Lebensrdaume fir Tiere und Pflanzen dar und sind fiir die biologische Vielfalt von Bedeutung.
Biotopkartierte Flachen oder Schutzgebiete sind bis auf minimale Bereiche im Nordwesten nicht
vorhanden.

Weiter sind einige Bereiche heute bereits durch bereits bestehende Sport- und Freizeitanlagen
genutzt bzw. befinden sich Flachen innerhalb von umfangreichen BaumaRRnahmen
(Verbindungsstrale).
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Spezieller Artenschutz

Zur Uberpriifung, ob es bei der Umsetzung des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Amerang Vodermaier-Garten” zu Beeintrachtigungen von artenschutzrechtlich
bedeutsamen Arten kommen kann, fand eine Untersuchung der Flachen des siidlichen
Anderungsumgriffs im Rahmen einer artenschutzfachlichen Stellungnahme (07.05.2021) statt.

Dabei konnten Hohlungen und Spalten in Obstbdumen nachgewiesen werden, welche fir
baumbewohnende Vogel- und Fledermausarten potenzielle Quartiermoglichkeiten darstellen.
Insbesondere Meisen und Stare nutzten diese Lebensstatten sehr oft zum Briten. Haufig kommen
auch Feldsperlinge (Rote Liste Status Bayern: V (Vorwarnliste)) dort vor. Stieglitze (Rote Liste
Status Bayern: V (Vorwarnliste)) briten haufig auf hohen Baumen oder lockeren Gebtischen in
offenen und halboffenen Landschaften, dahnlich den Bereichen entlang des Bachlaufes. Alle vier
Arten konnten angetroffen werden, was eine Betroffenheit bei Uberplanung der Flichen nicht
génzlich ausschlieBen lasst. Auch Flederméause (vor allem Rauhautfledermause) nutzen solche
Spalten als Winterquartier. Ebenso kdnnten dort Zwerg- und Wasserfledermaus, sowie GrolSer-
und Kleiner Abendsegler geeignete Hangplatze finden.

Das bestehende Wohnhaus im Stidwesten bietet potentielle Strukturen fiir Gebdudebriter und
Fledermause. Hier finden im Zuge des weiteren Verfahrens weitere Untersuchungen statt.

Aufgrund fehlender geeigneter Standortbedingungen und Vegetationsstrukturen ist nicht mit
weiteren prifungsrelevanten Tierarten gemall Anhang IV der FFH-Richtlinie (Reptilien-,
Amphibien,- Kafer-, Weichtierarten) sowie Pflanzenarten zur rechnen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es zu zeitlich begrenzten Larm- und Staubimmissionen mit entsprechenden
Scheucheffekten, gerade im siidlichen Bereich mit der Nahe zum Bach und der Vegetation.

Mogliche Auswirkungen werden jedoch durch die begrenzte Flachengrée in Bezug auf die
umliegenden Freirdume im Norden/Nordosten und die ohnehin bestehenden Nutzungen und
StraRen relativiert.

Die Gehélzbestinde im Siiden wie im Westen sind bei Uberplanungen und méglichen
Uberbauungen weitestgehend zu schiitzen und zu erhalten. Potentielle Hohlungen von Bdumen
sind vor der Fallung auf Besatz (Fledermause und Vogel) zu Gberprifen. Den allgemeinen Zeitraum
flir Rodungsarbeiten nach § 39 BNatSchG gilt es zu berlicksichtigen.

Gebaude sind vor moglichen Abrissarbeiten vor Beginn der Tatigkeiten durch einen Fachbiologen
auf mogliche Fledermausvorkommen oder gebaudebriitende Vogelarten zu untersuchen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen, Flachen als Allgemeines Wohngebiet und
Mischgebiet sowie Verkehrsflichen und der damit verbundenen Uberbauung der Flichen mit
Gebduden und Verkehrsflaichen gehen die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen
verloren. Diese haben jedoch als Lebensraum fiir geschiitzte Arten und die biologische Vielfalt
wenig Relevanz. Lediglich gehen Teile als untergeordnetes Nahrungshabitat verloren, was jedoch
aufgrund der umliegenden Flachen von geringerem Gewicht ist.

Durch die Darstellung um Umsetzung von Flachen fiir Ortsrandeingriinung und okologische
Malnahmen entstehen neue Lebensraumstrukturen. Diese sind als Aufwertung der heute
vorwiegend ausgerdaumten landwirtschaftlich genutzten Flachen zu sehen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt kann es durch die neuen Nutzungsstrukturen zu Larm- und Lichtemissionen
kommen. Larmbelastungen vor allem durch die neue Verkehrsflachen im Norden. Zu erhéhten
Lichtemissionen kann es in den Bereichen der neuen Wohn- und Mischgebietsflaichen kommen.
Gerade in den Bereichen der Wohnbauflachen haben diese geringere Auswirkungen, da hier in
der Umgebung schon bereits dhnliche Strukturen bestehen.

Die Larm- und Lichtemissionen im Bereich der offentlichen Griinflichen , Sportplatz“ haben
geringere Auswirkungen, da diese zeitlich begrenzt auftreten.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Lebensraume und Arten sind auf Grund des geringen Wertes der
landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen und der Betroffenheit von Lebensraumen, unter
Beriicksichtigung von MinimierungsmalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden nach
§ 44 BNatSchG und den bereits bestehenden Strukturen und Nutzungen insgesamt Auswirkungen
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Flache

Bestand

Im Rahmen der gegenstandlichen Flachennutzungsplandanderung wird ein Umgriff von ca. 5,75 ha
Uberplant. Auf ca. 35.716 m? bisher unversiegelter, landwirtschaftlicher Flache sowie 1.158 m?
Wohnbaufliache werden nun ca. 12.869 m? als Allgemeines Wohngebiet, ca. 10.912 m? als
Mischgebiet, ca. 6.235m? als Fliche fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Kinderbetreuung und Vereinsnutzung” und ca. 6.858 m? als Verkehrsflache dargestellt.

Dazu kommen die Darstellungen von ca. 13.181 m?2 Offentlicher Griinfliche ,Sportplatz“ auf heute
bereits Uberbauten und entsprechend genutzten Flichen sowie der Darstellung von ca. 7.410 m?
als Flache fir Ortsrandeingriinung und o©6kologische MalBnahmen auf heute intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind keine lber den Planungsumgriff hinaus gehenden
Flacheninanspruchnahmen zur Umsetzung der Planung abzusehen (Umfahrungen,
Baustelleneinrichtung etc.).

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Anderung werden ca. 35.716 m? heute intensiv landwirtschaftlich genutzte Griin- und
Ackerflachen einer baulichen Nutzung zugefiihrt. Die ErschlieBung ist in Teilen bereits vorhanden
oder wird neu errichtet.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinfliche ,Sportplatz kommt es durch die Anderung zu keiner
weiteren Inanspruchnahme neuer Flachen.

Weiter werden im Norden Flachen als Ortsrandeingriinung und fiir 6kologische MaRRnahmen
dargestellt. Hier kommt es zu keinen Eingriffen im eigentlichen Sinne. Auf diesen Flachen finden
entsprechende Aufwertungsmallnahmen gegeniiber dem heutigen Bestand statt.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Nutzungen von Gemeinbedarfsflichen, Allgemeinen Wohngebietes sowie
Mischgebietes sind auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanungen keine weiteren
Flacheninanspruchnahmen zu erwarten (Externe Stellplatze, StralRenausbauten aufRerhalb des
Geltungsbereichs etc.).

Ergebnis

Es gehen bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen verloren. Trotz moglicher flachensparender
Bauweisen sind durch den Umfang der Uberplanung fiir das Schutzgut Fliche insgesamt
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestand

Der grofite Teil des Bodens im Geltungsbereich wird als landwirtschaftliche Flache intensiv
genutzt.

Laut Bodenubersichtskarte Bayern 1:25.000 (Online-Abfrage www.geoportal.bayern.de) liegt der
Geltungsbereich im Bodenkomplex 30b. Es ist hier vorherrschend mit Braunerde und gering
verbreitet mit Parabraunerde aus kiesflihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmorane) lber
Schluff- bis Lehmkies (Jungmoréne, carbonatisch, zentralalpin gepragt) zu rechnen.

Nach der Geologischen Karte von Bayern liegt das Grundstiick auf Quartaren
Schmelzwasserschottern, die von der Inneren Jungendmordne stammen. Die Machtigkeit der
Kiesablagerungen ist nicht bekannt. Vermutlich liegt sie bei etwa 10 - 20 m. Westlich des
Baufeldes sind pleistozdne bis holozdne, polygenetische Talfiillungen dokumentiert. Nach den
Ergebnissen der aktuellen Untersuchungen werden die Quartdren Schmelzwasserschotter im
Baufeld von etwa 1-2 m méachtigen Deckschichten (Talfiillungen) Gberlagert.

Im Rahmen der Aufstellung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Amerang
Vodermaier-Garten” und der damit verbundenen Planung wurde fir den sidlichen Teilbereich
durch das Baugrundinstitut KDGeo - Czeslik Hofmeier + Partner Ingenieurgesellschaft fiir
Geotechnik mbH eine Erkundung und Begutachtung des Baugrundes durchgefiihrt und ein
geotechnischer Bericht (Projekt-Nr. KDGeo 259-22L vom 24.08.2022) verfasst. Detailliertere
Informationen sind dem Bericht im Anhang des Bebauungsplans zu entnehmen.

Aus den vorliegenden Untersuchungen lasst sich ein Bodenaufbau von den oberen Deckschichten
hinzu den quartaren Kiessanden ableiten. Die Oberflache der einzelnen Schichten ist natiirlichen
Schwankungen unterworfen. Bei den natlrlichen Deckschichten handelt es sich im
bodenmechanischen Sinne um (iberwiegend sandige, tonige Schluffe bis hin zu teils schwach
kiesigen, teils schwach sandigen Tonen. Diese kommen aufgrund der groRen
Zusammendriickbarkeit und geringen Tragfahigkeit als Griindungshorizont nicht in Betracht.
Unter den natirlichen Deckschichten folgen die quartaren Kiessande. Die Kiessande weisen in den
Schiirfen sandige bis stark sandige und schwach bis stark schluffige Nebenanteile auf. Sie sind nur
gering zusammendrickbar, gut scherfest und gut tragfahig. Die Kiessande sind zum Abtrag der zu
erwartenden statischen Bauwerkslasten gut geeignet.

Bei dem untersuchten Boden ist aus fachgutachterlicher Sicht kein Gefahrdungspotential fiir das
Grundwasser vorhanden. Es wurden keine abfallrechtlich relevanten Belastungen festgestellt. Es
wurde kein Aufkommen von Altlasten festgestellt.

Seltene Boden kommen im Planungsbereich nicht vor.
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Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase wird voraussichtlich der anstehende Boden abgeschoben und bis zur
Wiederverwendung vor Ort zwischengelagert bzw. nicht verwendbarer Boden abgefahren.

Die Funktionen des Bodens als Standort flir Vegetation, Lebensraum fiir Bodenorganismen,
Retentionsvermogen fir Niederschlagswasser, Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe gehen
teilweise verloren.

Durch den Abtrag von Auffillungen im Bereich von bestehenden Bebauungen ist ggfs. mit dem
Vorhandensein von Altlasten zu rechnen. Dies ist jedoch voraussichtlich ausschlieRlich von
abfallrechtlicher Relevanz.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflichen , Sportplatz” sind aufgrund der bestehenden Nutzungen
wahrscheinlich keine weiteren Eingriffe in den Boden zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Entwicklung der Flichen gehen ca. 35.716 m? Boden als landwirtschaftliche
Produktionsgrundlage verloren. Darlber hinaus geht ein Standort fir Vegetation, Lebensraum fiir
Bodenorganismen, Retentionsbereich fir Niederschlage sowie als Filter und Pufferfunktionen fir
Schadstoffe verloren.

Weiter ist ggfs. mit einem Bodenaustausch oder dem Einbringen von Versickerungsanlagen zu
rechnen, um auch weiterhin eine angemessene Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers zu gewahrleisten und eine natur- und ortsnahenahe Versickerung liber die
Bodenschichten und die allgemeine Bodenfunktion teilweise sicherzustellen.

Im Bereich der o6ffentlichen Griinflaichen ,Sportplatz” sind aufgrund der bestehenden Nutzungen
wahrscheinlich keine weiteren Eingriffe in den Boden zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die im Rahmen von Gemeinbedarfsflichen, Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet
zuldssigen Nutzungen kann mit hinreichender Sicherheit ein Hantieren mit wassergefahrdenden
Stoffen oder Ahnlichem (Ole, Kraftstoffe oder andere Chemikalien etc.) ausgeschlossen werden.

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung auf Teilbereichen werden dem Boden keine
Diinge- und Pflanzenschutzmittel, wenn auch nur in geringem Male, mehr zugefiihrt. Auf den
Flachen als Ortsrandeingriinung und 6kologische MalBnahmen ist eine Diingung bzw. Verwendung
von Pflanzenschutzmitteln auszuschliefRen.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Boden sind aufgrund des zu erwartenden Eingriffs, dem Verlust als
landwirtschaftliche Produktionsfaktor und Lebensraum fiir Bodenlebewesen insgesamt
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
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C.2.4 Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser

Bestand

Oberfldchengewdsser

Innerhalb der Anderungsbereiche befinden sich keine Oberflichengewésser.

Jedoch verlduft direkt entlang der westlichen Grenze des Anderungsbereiches der Ameranger
Dorfbach. Dieser ist gemaR des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt als Wildbach (Nr. 413048)
verzeichnet (Stand Februar 2023). Beim Ameranger Dorfbach handelt es sich um einen offenen,
etwa 3,0 — 4,0m breiten Bachlauf. Der Wasserlauf liegt nur leicht tiefer gegeniiber den
angrenzenden Fluren.

Im Norden verlauft entlang der landwirtschaftlichen Flachen und den Geholzstreifen ein Graben,
welcher vor allem bei grolReren Starkregenereignissen Wasser fiihrt.

Der Wasserlauf des Ameranger Dorfbaches sowie die Bereiche des Grabens sind als
wassersensibler Bereich gekennzeichnet. Eine Darstellung weiterer Flachen im oder um die
Anderungsbereiche ist nicht gegeben.

Die Anderungsbereiche befinden sich nach Umweltinformationssystem des Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt (Stand Februar 2023) weder in einem festgesetzten bzw. vorlaufig
festgesetzten  Uberschwemmungsgebiet HQ100 noch innerhalb einer Kkartierten
Hochwassergefahrenflaiche HQextrem. Auch befinden sich solche Gebiete nicht in der Nahe des
gegenstandlichen Umgriffs.

Grund- und Schichtwasser

Im Umweltatlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (Stand Februar 2023) sind in
der Umgebung des Planungsgebietes keine Aufschlussbohrungen verzeichnet, bei welchen
Grundwasserdaten erfasst wurden. Somit sind keine Informationen zum Grundwasser verfligbar.

Entlang der neuen Verbindungstralle wurden 2019 Bohrungen bis zu 4,0 m Tiefe durchgefihrt.
Dabei wurde kein Grundwasser angetroffen. Auch konnte ein geschlossener Grundwasserspiegel
im Zuge der Bodenerkundungsarbeiten (Bodengutachten von KDGEO | CZESLIK HOFMEIER +
PARTNER) im stidlichen Bereich bis in 3,0 m Tief nicht angetroffen werden.

Gemal der gutachterlichen Einschatzung ist nach allgemeiner Erfahrung in den vorliegenden
Boden je nach Jahreszeit und Witterung mit Sicker- und ggfs. auch Stauwasser zu rechnen,
welches sich vor bzw. auf weniger wasserdurchlassigen Partien sammeln kann.

Versickerung

Die Untersuchungen des geotechnischen Berichts (Bodengutachten von KDGEO | CZESLIK
HOFMEIER + PARTNER) stellen klar, dass die erkundeten Deckschichten lGiberwiegend als schwach
bis sehr schwach durchlassig zu bezeichnen sind. Lokal begrenzt kénnen jedoch Zonen groRerer
Durchlassigkeit auftreten. Eine planmaRige Versickerung in diesen Boden ist jedoch nicht moglich.
Dagegen sind die tiefer angetroffenen Kiessande als stark durchlassig bis durchlassig einzustufen.
In den Kiessanden ist eine Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich moglich.

Auch kénnen dhnliche Verhiltnisse in den anderen Bereichen des Anderungsumgriffs nicht
ausgeschlossen werden.
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Starkregenereignisse

Im voralpinen Bereich kdnnen Starkregenereignisse (Gewitter, Hagel etc.) besonders heftig
auftreten und werden durch die Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. In
Anbetracht der teilweise bewegten Topografie, auch auRerhalb des Anderungsbereiches, kann es
durch Starkregenereignisse zu lokalen, temporiren Uberschwemmungen oder wild abflieBendem
Oberflaichenwasser kommen. Ein Risiko besteht hinsichtlich von stark abflieBenden
Oberflachenwasser oder Schichtwassern.

Im Zuge von extremen Starkregenereignissen kann es zu einem hoheren Wasserfluss im
Ameranger Dorfbaches oder des nérdlichen Grabens kommen, was auch zu Uberschwemmungen
auf den anliegenden Flachen fiihren kann. Dies wird auch nochmals durch die Lage im
wassersensiblen Bereich gescharft.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Aufgrund von nicht angetroffenen Grundwasserstanden bei den Bodenuntersuchungen ist davon
auszugehen, dass auch im Rahmen von Baugruben ohne tiefere Eingriffe kein Eingriff ins
Grundwasser erfolgt. Lediglich im Rahmen von Oberflachenabfluss und Schichtwasserhorizonten
ist ggf. eine Bauwasserhaltung erforderlich.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Gegenliber der bisherigen weitestgehenden landwirtschaftlichen Nutzung kommt langerfristig zu
einer hoheren Versiegelung durch die Nutzungen von Gemeinbedarfs-, Wohnbau-, Mischgebiets-
und Verkehrsflachen. Flachenversiegelung fliihren zu einer Verringerung der wasserriickhaltenden
bzw. versickernden Flache, was Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und den lokalen
Wasserkreislauf haben kann. Zudem muss davon ausgegangen werden, dass eine oberflachliche
Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund des Bodenaufbaus in Teilbereichen nur sehr
eingeschrankt moglich ist. Hier sind auf Ebene der konkreten Bauleitplanung und im Zuge des
Bauvollzuges entsprechende Malnahmen zu ergreifen, welche eine ortsnahe, wirksame und
funktionsfahige Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers sicherstellen (z.B.
Rigolensysteme, Bodenaustausch fiir Versickerungsanlagen etc.).

Weiter kann es durch extreme Starkregenereignissen zu einem hoéheren Wasserfluss in den
angrenzenden Bereichen des Ameranger Dorfbaches oder des Grabenverlaufes im Norden
kommen, was auch zu Uberschwemmungen auf den anliegenden Flachen fiihren kann. Dies wird
auch durch die Kategorisierung als wassersensibler Bereich nochmals gescharft. Dahingehend
sollten bei der baulichen Ausfihrung auf Ebene der konkreten Bauleitplanung die
Rahmenbedingungen einer entsprechend hochwasserangepassten Bauweise berlicksichtigt
werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die im Rahmen von Gemeinbedarfsflichen, Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet
zuldssigen Nutzungen kann mit hinreichender Sicherheit ein Hantieren mit wassergefahrdenden
Stoffen oder Ahnlichem (Ole, Kraftstoffe oder andere Chemikalien etc.) ausgeschlossen werden.
Negative Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
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C.2.5

Ergebnis

Fir das Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser sind aufgrund einer moglichen
Einschrankung bzgl. der Versickerung von anfallenden Niederschlagwasser insgesamt
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand

Das Niederschlagsmittel betragt ca. 1.100 bis 1.300 mm/Jahr. Die Jahresmitteltemperatur betragt
7°C —8°C. (Quelle: GeoFachdatenAtlas BIS-BY)

Durch den Klimawandel ist im voralpinen Bereich vermehrt mit Starkregenereignissen und
Hitzeperioden zu rechnen. Die heutigen Wiesenflichen weisen aufgrund ihrer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung nur bedingte Qualitat als Frischluftentstehungsgebiet auf, tragen
jedoch untergeordnet zur nachtlichen Abkihlung und Frischluftentstehung bei. Der Ameranger
Dorfbach mit seinen Uferstreifen dient als Frischluftschneise.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase wird es zeitweise zu erhohten Abgas- und Staubemissionen durch die
Bautatigkeit kommen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Uberplanung werden heute landwirtschaftlich genutzte Flichen in Anspruch
genommen, wodurch es zur Versiegelung von Flachen im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben
kommt. Weiter kann es durch die Versiegelung der Flachen zur Bildung von Hitzeinseln kommen.
Allgemein ist bei der Frischluftentstehung kleinklimatisch mit einer Verringerung zu rechnen.

Die geplante Uberplanung der Flichen mindert die Durchliftungs- und Kihlfunktion des
bestehenden Griin- und Ackerlandes. Die Flachen fiir Ortsrandeingriinung und okologische
Malnahmen tragen zur Abkihlung von Freiraum und Strallenverkehrsflachen bei und verbessern
so das Mikroklima. Hierzu tragen auch die Griinflachen der 6ffentlichen Griinflache , Sportplatz“
bei.

Der Uferstreifen entlang des Ameranger Dorfbaches bleibt als Frischluftschneise erhalten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Nutzungen als Gemeinbedarfsflaiche, Wohngebiet, Mischgebiet und Sportanlagenflache
ist mit einer geringfligigen Zunahme von Emissionen im Anderungsbereich primar durch Ziel- und
Quellverkehr zu rechnen.

Mit einer hoheren Zunahme von Emissionen ist durch die Nutzung der neuen
Strallenverkehrsflachen im Norden zu rechnen. Da es sich hierbei jedoch vornehmlich um Verkehr
handelt, der heute durch die Ortsmitte verlauft, ist im Gesamten nicht mit einer erheblichen
Erhohung der Verkehrsemissionen zu rechnen

Ergebnis

Auf das Schutzgut Klima/Luft sind insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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C.2.6

C.2.7

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Im Anderungsumgriff sind keine Bau- bzw. Bodendenkmaler vorhanden.

Auswirkungen

Es bestehen weder baubedingten, anlagenbedingten noch betriebsbedingte Auswirkungen.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Bestand

Der sidliche Anderungsbereich liegt in unmittelbarer Ndhe, nordéstlich vom Ortszentrum
Amerang. Der liberwiegende Teil der Flachen wird heute intensiv landwirtschaftlich als Griinland
genutzt. Im westlichen Teil befinden sich alte einzelne Obstbaume sowie die Gehdlzstrukturen
des Ufergeholzes des Ameranger Dorfbach. Im Siidwesten steht ein dlteres Wohnhaus.

Der nérdliche Teil des Anderungsbereiches wird weitestgehend intensiv landwirtschaftlich als
Ackerflache bzw. Griinland genutzt. Bei den Flachen handelt es sich um grol¥flachige Flure, die
weitgehend ausgeraumt sind. Feldgehdlze oder grofRere Ackerrandstreifen sind nicht vorhanden.
Ein Saum aus Baumen und Gehoélzen befindet sich nur entlang des Grabens im Norden.

Weiter sind Teile der nérdlichen Flachen heute bereits durch ein Spielfeld des SV Amerang sowie
eine Skateanlage und ein Bikepark genutzt. Zudem befinden sich weitere Teile der nérdlichen
Flache heute innerhalb von BaumaRnahmen fiir die neue Verbindungsstralle.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt ist durch Baukrane, Baubetrieb etc. mit einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
zu rechnen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Uberplanung der Flichen als Gemeinbedarfsfliche, Wohngebiet, Mischgebiet,
Sportanlagenflache und Verkehrsfliche kommt es gegeniliber der heutigen weitestgehend
landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen zu einer nachhaltigen Verdanderung des Orts- und
Landschaftsbildes im Nordosten von Amerang.

Durch eine geordnete stidtebauliche Entwicklung sollen sich diese Anderungen jedoch das
Ortsbild wahren. Zudem handelt es sich bei den Flachen um lediglich kleinrdumige Anderungen.
Die Sportanlagenflachen bestehen schon und werden bereist als diese genutzt. Hier kommt es
lediglich zu einer Anpassung der offentlichen Grinflachen ,Sportplatz”. Fir die kleinrdumigen
Anderungen im Zuge der Wohnbau- und Mischgebietsflichen sind auf Ebene der konkreten
Bauleitplanung entsprechende gestalterische Festsetzungen zu treffen, um das Ortsbild zu
wahren.
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C.2.8

Die neue Strallenverkehrsflaiche hat hinsichtlich ihrer Dimension einen untergeordneten
Charakter auf die allgemeine Erscheinung von Orts- und Landschaftsbild. Jedoch kommt es auch
hier durch versiegelte Flachen und den flieRenden Verkehr zu Beeintrachtigungen.

Im Norden sollen Flachen als Ortsrandeingriinung und 6kologische MalBnahmen das Ortsbild
abrunden und einen natiirlichen Ubergang in die freien Landschaftsrdume gewahrleisten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit den Nutzungen durch Gemeinbedarfsflaichen, Wohnbauflaichen und Mischgebietsflachen
erhoht sich zum einen das Verkehrsaufkommen und weiter steigt die Anzahl des wahrnehmbaren
ruhenden Verkehrs (parkende Autos), wodurch negative Auswirkungen zu erwarten sind.

Auch wird es im Zuge der neuen Verkehrsflachen im Norden zu erh6htem Verkehrsaufkommen
und hieraus entstehenden Verkehrsemissionen und -immissionen kommen.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild sind aufgrund der Uberbauung der heute
weitestgehend landwirtschaftlichen, offenen Flachen sowie dem zu erwartenden
Verkehrsaufkommen Auswirkungen insgesamt mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Mensch (Gesundheit, Lirm und Erholungseignung)

Bestand

Weite Teile der Anderungsumgriffe sind heute landwirtschaftlich als Griin- und Ackerland genutzt.
Feldgeholze oder groRere Ackerrandstreifen sind nicht vorhanden. Lediglich entlang des
Ameranger Dorfbachs und dem Grabenverlauf im Norden bestehen begleitende
Geholzstrukturen. Diese haben jedoch eine geringe bis keine Aufenthaltsqualitat.

Im Nordosten befinden sich die Sportanlagen des SV Amerang sowie Freizeitanlagen wie
Skateanlage und Bikepark. Diese Flachen dienen der sportlichen Aktivitdat, als
Treffpunkt/Begegnungsstatte oder der einfachen Freizeitbeschaftigung. Somit haben diese
Flachen einen allgemeinen Mehrwert flir das Schutzgut Mensch.

Der zentrale Dorfkern Amerangs mit der Pfarrkirche, einzelnen Bildungs-, Versorgungs- und
Dienstleistungsangeboten befindet sich in ca. 150 m Entfernung.

Landwirtschaft (Ldrm und Geruch)

Durch die Bewirtschaftung der im Anderungsbereich befindlichen und der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ist mit Larm- und Staub- und Geruchsbelastungen, auch an
Wochenenden und in den Abendstunden zu rechnen.

Im Anderungsbereich selbst und in dessen nidheren Umfeld bestehen keine landwirtschaftlichen
Betriebsstellen. Die nachste aktive Hofstelle befindet sich 200 m weiter norddstlich. Somit ist mit
keinen relevanten Geruchsbeeintrachtigungen durch Tierhaltung zu rechnen.

Anlagengeréusche

In der Umgebung sind keine Nutzungen vorhanden oder zuldssig, von welchen relevante
Immissionsbelastungen auf den Anderungsbereich auszugehen kénnen. In der westlichen
Mischgebietsflache ist u.a. eine Schreinerei ansassig. Hier sind jedoch die entsprechenden
Orientierungswerte flr Mischgebiete einzuhalten.



12. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 43 von 62

Gemeinde Amerang Umweltbericht

Sport- und Freizeitgerdusche

Es ist mit Lirmemissionen durch Sportgerdusche der Sportanlage des SV Amerang (FulRballplatze,
Tennisplatze, Stockbahnen, Beachvolleyballfeld, kleiner Zuschauertribiine, Vereinsheim) sowie
durch Kinder- und Jugendspielgerdusche der gemeindlichen Freizeitanlagen (Skateanlage und
Bikepark) zu rechnen.

Verkehrslérm

Ostlich des Planungsgebietes befindet sich die Frabertshamer StraRe (St2360) mit erhdhtem
Verkehrsaufkommen, sowie im Westen die Wasserburger Strale und die neue
Verbindungsspange weiter im Norden. Insbesondere durch die Frabertshamer StraRe sind
aufgrund der Ndhe zum Anderungsbereich Lirmbelastungen, durch Verkehrslarmemissionen zu
erwarten.

Erholungseignung

Flachen fur Erholungssuchende sind nicht erschlossen. Lediglich die Bereiche unmittelbar entlang
des Wasserlaufes konnten als solche genutzt werden. Derzeit ist keine fulllaufige Erschliefung
vom Ortszentrum vorhanden.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Umsetzung der im Rahmen der Flachennutzungsplandanderung vorbereiteten
Nutzung wird es kurzfristig zu erhéhten Lairmemissionen durch die Bautatigkeit kommen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Die Darstellung von Gemeinbedarfsflachen fiir Kinderbetreuung und Vereinsnutzung sowie von
Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebietsflaichen in Zusammenwirken mit den o6ffentlichen
Grinflachen ,,Sportplatz“ kann sich positiv auf die gesellschaftliche Ortsstruktur auswirken. Mit
der Entwicklung der einzelnen Flachen kdnnen auch Freiflachen fiir gemeinschaftliche Nutzung
(Spielflachen) geschaffen werden, unabhangig der bestehenden Sportanlagen. Durch die
Nutzungsstrukturen ist nicht mit einer wesentlichen Beeintrachtigung der Erholungsfunktion zu
rechnen.

Wie bereits beschrieben leisten die Sport- und Freizeitanlagen im zentralen Bereich einen
allgemeinen Mehrwert fiir das Schutzgut Mensch.

Ein Beitrag zur Erholung kénnen auch die Flachen fir Ortsrandeingriinung und o6kologische
Malnahmen im Norden leisten. Durch eine entsprechende Ausgestaltung kénnen diese eine
entsprechende Nutzung erfahren.

Durch die Ansiedlung von Wohnnutzungen an der bestehenden Frabertshamer StralRe kann es zu
Uberschreitungen der Orientierungswerte hinsichtlich des Larmschutzes kommen. Mit diesen
kann jedoch auf Ebene der konkreten Bauleitplanung durch entsprechende MaRnahmen
(Abstand, Grundrissorientierung, Liftungsanlagen etc.) so umgegangen werden, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden kénnen.
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C3

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist nicht mit einer Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch Larm oder Geruch zu rechnen,
da heute keine direkte Erholungsfunktion besteht.

Im Rahmen der Anderungen der Nutzungsstrukturen kommt es zu einer Zunahme des Verkehrs
durch die Gemeinbedarfsfliche und die neuen Wohnbau- Mischgebietsflaichen. Relevante
Erhéhungen der Verkehrslarmbelastung, insbesondere auRerhalb des Anderungsbereichs, sind
dabei unter Zugrundelegung einer angemessenen Entwicklung im Anderungsumgriff nicht zu
erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass bei Einhaltung der rechtlichen Rahmenbedingungen im Zuge der
Nutzung als Gemeinbedarfsfliche, Wohn- und Mischgebiet, keine weiteren relevanten
Emissionen auftreten, welche gesunden Wohnverhaltnissen entgegenstehen.

Durch die neuen StraRenverkehrsflichen im Norden ist mit einer Zunahme des Verkehrs zu
rechnen, auch mit Hinblick auf die direkte Anfahrt in das Gewerbegebiet im Norden. Hier ist mit
relevanten Verkehrsemissionen zu rechnen.

Ergebnis

Heute besteht keine direkte Erholungsfunktion der Flachen. Einen positiven Effekt auf das
Schutzgut haben die Sport- und Freizeitanlagen. Entlang der grofReren StralRenverkehrsflachen
kann es zu Immissionsbelastungen kommen, welche durch MaBnahmen minimiert und somit
Wohn- und Lebensbedingungen sicherstellen. Somit sind fiir das Schutzgut Mensch insgesamt
Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Bei der Darstellung der Wechselwirkungen sind Wirkungen beschrieben, die durch gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Wechselwirkung Tiere — Habitate — Pflanzen

Durch die Herstellung von Flachen fir Ortsrandeingriinung und 6kologische Mallinahmen erhoht
sich die Wertigkeit fir Pflanzen- und Tierarten gegeniiber der heute intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen.

Wechselwirkung Boden — Wasser — Pflanzen - Klima

Die Versiegelung von Flachen im Geltungsbereich fiihrt neben dem Verlust von Boden auch
mittelbar zum Verlust der Vegetation sowie der Flache fir die Versickerung und Speicherung von
Niederschlagswasser. Weiter gehen Flachen als Produktionsgrundlage fiir Lebensmittel und fir
die Entstehung von Frischluft verloren.

Wechselwirkung Boden — Flache — Landschaftsbild

Durch die im Rahmen der Anderung vorbereitete Bebauung und Nutzungen heute unbebauter
Flache kommt es zu Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
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C.4 Weitere Belange des Umweltschutzes
(Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB)

C.4.1 Abfille
Durch die im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung vorbereitete Nutzung als
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Kinderbetreuung und Vereinsnutzung”,
Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet sowie 6ffentliche Griinflache , Sportplatz” ist nicht mit
einer Uberdurchschnittlichen Zunahme an Abfallen zu rechnen.
Im Anderungsbereich sind derzeit keine Altlasten bekannt. Die heutige und vorangegangene
Nutzung (Flache fir die Landwirtschaft, Wohnbebauung, Sportanlagennutzung) lassen auf keine
besondere Wahrscheinlichkeit von Altlasten schlieRen. Lediglich im Bereich der bestehenden
Bauraumverfillungen kénnen kleinraumige, abfallrechtlich relevante Verunreinigungen nicht
ausgeschlossen werden.

C.4.2 Abwasser
Im Rahmen der Nutzungsanderungen als Allgemeines Wohngebiet, Gemeinbedarfsflaiche und
Mischgebiet ist mit dem Auftreten normaler Siedlungsabwasser zu rechnen. Die Bereiche kénnen
im Zuge der Uberplanung an das kommunale Abwassernetz bzw. die Abwasserbehandlungsanlage
angeschlossen werden.
Oberflaichenwdsser konnen unter Einhaltung der gesetzlichen Rahmenbedingungen in
bestimmten Bereichen auf den Baugrundstiicken, sofern das durch die angetroffenen
Bodenverhaltnisse moglich ist, ggfs. durch entsprechende MaRnahmen
(z.B. Versickerungsanlagen) versickert werden. Weiter besteht auch die Moéglichkeit zur Ableitung
des anfallenden Regenwassers durch einen Anschluss der Bauflaichen an den kommunalen
Regenwasserkanal.

C.4.3 Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien
Soweit auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung absehbar, steht einer energieeffizienten
Bebauung auf Wohnbauflachen, Gemeinbedarfsflaichen sowie Mischgebietsflaichen und einer
Nutzung erneuerbarer Energien nichts entgegen.

C.4.4 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat
Mit der Umsetzung der Planung sind keine Einschrankungen der Luftqualitat zu beflirchten.

C.4.5 Risiken durch Unfille und Katastrophen
Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.
Gefahren durch Hochwasser und Uberschwemmungen sind nicht bekannt.

C.4.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Momentan bestehen keine weiteren Planungen in der Umgebung des Anderungsbereiches. Es
werden sich keine kumulativen Auswirkungen mit angrenzenden Vorhaben ergeben.
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C.4.7 Auswirkungen von Vorhaben auf das Klima

C.5

Bei Bau und Betrieb innerhalb der zukiinftigen Bauflachen entstehen Treibhausgasemissionen
durch Baumaschinen und verwendete Baumaterialien. Durch die verdichtete und
flachensparende Bauweise kann der CO2-AusstolR sowohl bei der Herstellung als auch im Betrieb
reduziert werden. Energieeffiziente Gebaude reduzieren den CO2-Verbrauch beim Betrieb der
Gebdude weiter.

Die Flachenversiegelung flir Bebauung und dazugehorige Verkehrsflachen bewirkt eine Erhéhung
des Aufheizungseffektes sowie eine Erhohung des Oberflachenabflusses.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die im Rahmen der 12. Anderung vorbereiteten Flichennutzung ist von folgender
Entwicklung des Umweltzustandes auszugehen:

Schutzgut Lebensraume und Arten

Die Flachen wirden weiterhin als Griinland intensiv landwirtschaftlich genutzt werden und
insgesamt wenig Lebensraumstrukturen bieten. Zumindest konnten die Flachen weiterhin als
Nahrungshabitat fir Vogel oder Fledermause genutzt werden.

Schutzgut Flache

Es kdme an dieser Stelle zu keinem ,Verbrauch” heute landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Die Sportanlagenflachen im Norden/Nordosten wirden weiterhin als diese genutzt werden.

Schutzgut Boden

Die Funktionen des Bodens als Standort flir Vegetation, Lebensraum fiir Bodenorganismen,
Retentionsvermogen  fir Niederschlagswasser, Nitratriickhaltevermdgen,  Filter- und
Pufferfunktion fiir Schadstoffe, blieben erhalten.

Insbesondere bliebe der Boden hier auch als landwirtschaftlicher Produktionsfaktor erhalten.

Die bereits tiberbebauten Flachen wiirden auch weiterhin bebaut bleiben.

Schutzgut Grundwasser und Oberflaichenwasser

Der gesamte Bereich wiirde auch weiterhin zur Versickerung und Regenriickhaltung zur
Verfligung stehen.

Schutzgut Klima /Luft

Die Flachen wiirde ihre Funktion fir die Entstehung von Frischluft vollstindig erhalten.
Kleinklimatische Veranderungen durch sich aufheizende versiegelte Flachen oder Gebaude wiirde
es nicht geben.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Siedlungsflache wiirde sich nicht weiter in die bisher unbebaute Landschaft ausdehnen. Das
Landschaftsbild wirde nicht durch Bebauung und Verkehr nachhaltig verandert werden.
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C.6

C.6.1

C.6.2

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Kultur- und Sachgiiter im Anderungsumgriff und dessen Umgebung vorhanden.

Schutzgut Mensch (Gesundheit, Lirm und Erholungseignung)

Es wirde zu keiner wesentlich abweichenden Entwicklung kommen. Den Flachen kommt derzeit
aufgrund ihrer landwirtschaftlichen Nutzung keine Erholungsfunktion zu.

Ohne die Bebauung wiirde keine Gemeinbedarfsflache fir die Neuerrichtung eines Kindergartens
und kein zusatzlicher Wohnraum fiir Amerang entstehen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Hier werden nur die auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung relevanten bzw. moéglichen
Vermeidungsmalinahmen aufgefiihrt. Auf Ebene der konkreten Bauleitplanung werden weitere
detailliertere Mallnahmen vorgenommen.

VermeidungsmaBBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Lebensraume und Arten

Die Darstellung der Flachen fiir Ortsrandeingriinung und 6kologische MaRnahmen im Norden
tragen zum Erhalt moglicher Habitatstrukturen in und um die bestehenden Geholzstrukturen
entlang des Grabenverlaufes bei. Durch die Schaffung neuer Strukturen koénnen neue
Lebensraume fir Flora und Fauna entstehen.

Schutzgut Fldache und Boden

Durch die neuen und bestehenden StraBenverkehrsflichen kdnnen alle Gebiete durch eine
Ubergeordnete Stralle moglichst effizient erschlossen werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Im Norden sind Flachen fiir Ortsrandeingriinung und dkologische MaRnahmen dargestellt, um die
neue Bebauung in die umgebenen Landschaftsrdume einzubetten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt gemall Leitfaden "Eingriffsplanung in der
Bauleitplanung" (2003) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen (StMLU).

Durch die vorbereitende Bauleitplanung werden Eingriffe nur vorbereitet. Somit kann die
Ausgleichsermittlung auch nur Gberschlagig erfolgen. Eine konkrete Ausgleichsermittlung hangt
von der tatsachlichen Nutzung der Flache im Detail ab. Eine entsprechende Ermittlung der
Ausgleichserfordernis ist im Rahmen der konkreten Bauleitplanung moglich.
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Bestandsaufnahme

Die Flichen im siidlichen Anderungsumgriff werden heute zum GroRteil als landwirtschaftliche
Grunflaiche intensiv bewirtschaftet. Auf den Flachen im Westen befinden einige
Obstbaumbestande. Weiter befinden sich im westlichen Bereich die Uferbereiche mit
Geholzstrukturen entlang des Ameranger Dorfbachs. Weiter besteht im Sidwesten ein
Wohngebiude (ca. 100 m? Grundfliche) mit strukturarmen Privatgartenbereichen. Insgesamt
sind aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Grinlandes sowie der
bestehenden Bebauung die Bereiche der Kategorie | — Gebiet geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild zuzuordnen.

Auf den &stlichen Flichen des nérdlichen Anderungsbereiches, welche zukiinftig als Allgemeines
Wohngebiet dargestellt werden, besteht heute ebenfalls eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung als Acker- und Griinflachen. Die Flachen sind weitestgehend ausgeraumt. Gleiches gilt
fir die weiteren Flachen, welche neu als Mischgebiet und StraRenverkehrsflaiche dargestellt
werden. Einzig im Stiden und Norden der Ostlichen Flachen sind Einzelbdaume vorhanden. Auch
diese Flachen sind aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Kategorie | — Gebiet
geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild zuzuordnen.

Die StaatsstraRe ist heute voll versiegelt. Die StralRenflachen kénnen somit bei der Betrachtung
aullen vor bleiben.

Die Darstellungen der offentlichen Griinfliche ,Sportplatz” spiegeln lediglich den heutigen
Bestand wieder. Auf den Flachen bestehen heute schon die entsprechenden Nutzungen FuBball-
Spielfeld, Skateanlage und Bikepark. Weiter befinden sich auf diesen Flachen einiger
Baumbestand. Hier ist mit keinen weiteren Eingriffen zu rechnen. Die Flachen bleiben somit bei
der Betrachtung aullen vor.

Am nérdlichen Rand des Anderungsumgriffs verlauft ein Graben sowie befinden sich in einigen
Bereiche dichtere Gehdlzstrukturen aus Baum- und Strauchgruppen entlang dessen Verlauf (nicht
biotopkartiert). Diese Bereiche bleiben im Rahmen der Planung unberihrt (Flache fur
Ortsrandeingriinung und 6kologische MaRnahmen) und sollen weiterhin geschiitzt bleiben. Somit
kénnen auch diese Flachen bei der Ausgleichsermittlung aullen vor bleiben.

Erfassung der Auswirkungen

Im Rahmen der Umsetzung der geplanten Flachen fiir den Gemeinbedarf, den Flachen fir
Allgemeines Wohngebiet sowie Mischgebiet ist vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und der daraus folgenden, relativ hohen Dichte von einem
Eingriffsschweretyp A auszugehen (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad). Gleiches gilt fiir die
Umsetzung der neuen StralBenverkehrsflachen.

Auf den Flachen der offentlichen Grinflichen ,Sportplatz” sowie den Flachen fir
Ortsrandeingriinung und 6kologische MalRnahmen sind keine Eingriffe zu erwarten.

Eingriffsermittlung

Ein moglicher Eingriff ist mit der Umsetzung der geplanten neuen Flachen fiir den Gemeinbedarf,
den Flachen fir Allgemeines Wohngebiet sowie Mischgebiet und den StralRenverkehrsflachen zu
erwarten. Diese Flichen umfassen insgesamt ca. 36.874 m?2.

Aus der Kombination der Kategorie | und dem Eingriffsschweretyp A ergibt sich nach Leitfaden ein
Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6.

Der zu erwartende Eingriff erstreckt sich auf etwa 36.874 m?2.
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Da die genauen Vermeidungs- und VerringerungsmalRlnahmen sowie der konkrete Eingriff auf
Ebene des Flachennutzungsplans nicht exakt definiert werden konnen, ist eine Einordung
innerhalb dieser Spanne nicht sinnvoll moéglich.

Somit ergibt sich fiir den Anderungsbereich ein Kompensationsbedarf von ca. 11.062 m? bis zu
22.124 m?,

Lage, Umfang und die genaue Ausgestaltung der AusgleichsmaRnahmen werden erst konkret auf
Ebene der Bauleitplanung festgelegt. Fiir die Flichen des siidlichen Anderungsbereiches wird dies
im Parallelverfahren des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,,Amerang Vodermaier-
Garten” festgesetzt.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Vordergrund der gegenstdndlichen Flachennutzungsplananderung stehen die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines Kindergartens, die
Flachendarstellungen an die tatsdchliche bestehende und beabsichtige Nutzung sowie die
Wahrung einer gewissen stadtebaulichen Ordnung des Ortsbildes in Richtung Nordosten.

Hinsichtlich der Situierung der Gemeinbedarfsflichen wurden im Vorfeld der Planung weitere
Flachen innerhalb des Ortsgefiiges hinsichtlich der Umsetzung des Vorhabens betrachtet und
diskutiert. Aufgrund der obligatorischen Lage der Gemeinbedarfsflache mit fuBlaufiger Anbindung
an das Ortszentrum und vor dem Hintergrund der vorliegenden ErschlieBungsvoraussetzungen,
der gesicherten Grundstlicksverfiigbarkeit und dem akuten Bedirfnis einer innerortlichen
Gemeinbedarfsflaiche zu Zwecken der Kinderbetreuung wurde sich fiir diesen Standort
entschieden. Auch die Erganzung durch bedarfsgerechten Wohnraum mit der Unterbringung
besonderer Wohnformen erscheint hinsichtlich der zuvor genannten Kriterien an dieser Stelle am
geeignetsten.

Die Darstellungen von neuen StraBenverkehrsflichen und der offentlichen Grinflachen
,Sportplatz” sind aufgrund der bereits teilweise vorhandenen Nutzung alternativios. Die neuen
StralBenverkehrsflachen der VerbindungsstraBe befinden sich bereits in der Herstellung. Auch
erscheint dieser Standort/Verlauf am geeignetsten, da an dieser Stelle zusammenhingende
Landschaftsraume am wenigsten zerschnitten werden.

Die Darstellungen der Flachen fir Allgemeines Wohngebiet konnten auch an anderer Stelle des
Gemeindegebietes in moderatem Umfang erfolgen. Durch die hier gegenstdndliche Darstellung
soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Abwagung der Ortsabrundung und den
bestehenden und neuen Nutzungen erfolgen.

Die Darstellungen der Mischgebietsflichen koénnten ebenfalls an anderer Stelle des
Gemeindegebietes erfolgen. Bei den gegenstandlichen Darstellungen handelt es sich um einen
Lickenschluss. Die Art der Nutzung orientiert sich hierbei an den umliegenden Flachennutzungen,
welche im Westen als Mischgebiet oder Dorfgebiet dargestellt sind. Weiter wird so ein
harmonischer Ubergang zwischen Sportanlagen und den nérdlichen Gewerbegebieten entlang
der neuen VerbindungsstralSe sichergestellt.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Aus den gednderten Darstellungen des Flachennutzungsplans entstehen nicht direkt Eingriffe.
Somit sind auch keine direkt notwendigen MaRnahmen der Uberwachung abzuleiten.

MaRnahmen, die der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen dienen, sind im
Rahmen der konkreten Bauleitplanung auszuarbeiten.
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Methodik, Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Grundlage fiir die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes waren der
Regionalplan, der Flachennutzungsplan (Landschaftsplan), Luftbilder, das Arten- und
Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim, die artenschutzfachliche Stellungnahme, die
Baugrunderkundung, die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, Ortsbegehungen sowie
Angaben von Fachbehorden (insbesondere Informationssysteme des Bayerischen Landesamtes
flir Umwelt).

Die herangezogenen Fachgutachten beziehen sich jeweils auf den im Parallelverfahren in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,,Amerang Vodermaier-Garten”. Beim Planungsgebiet
handelt es sich jedoch um lediglich um den siidlichen Anderungsumgriffs, sodass die erhobenen
Daten und Ergebnisse nicht auf die gesamten Flachen des Anderungsumgriffs adaptiert werden
kdénnen.

Aufbauend auf einer auf dieser Grundlage erarbeiteten Nutzungs- und Strukturuntersuchung
erfolgte die Beurteilung der Umweltauswirkungen verbal argumentativ. Dabei werden vier Stufen
unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit der Auswirkungen.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung erfolgte (iberschlagig gemaR Bayerischem Leitfaden 2003.

Die Erhebungen im Rahmen der Umweltpriifung, die auch die Uberpriifung médglicher
Schadigungen von Arten und natirlichen Lebensraumen im Sinne des Umweltschadengesetzes
zum Gegenstand hatten, wurden nach anerkannter Methodik durchgefiihrt.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Moglichkeit von Liicken ausgeschlossen
werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht abschatzbare Eingriffe erfolgen.

Datengrundlage

Die Datengrundlage fiir die Umweltprifung bzw. flir den hier vorliegenden Umweltbericht war
ausreichend. Sowohl die Analyse als auch die Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal
argumentativ.

Es wurden im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes ,Amerang Vodermaier-
Garten” folgende externe Gutachten erstellt, die fir die Umweltprifung verwendet werden
konnten bzw. auf die in diesem Umweltbericht zur Flachennutzungsplandnderung verwiesen
wird. Diese sind dem Anhang des vorgenannten Bebauungsplans zu entnehmen

= Baugrunderkundung — Geotechnische Stellungnahme
KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER (Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik mbH,
Bayerwaldstr. 49, 81737 Miinchen), Projekt Nr. KDGeo 259-22L, 24. August 2022

= Artenschutzrechtliche Stellungnahme
Biologie Chiemgau; Stefanie Muhl; Frasdorf; 07. Mai 2021

= Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung
Ingenieurbliro Greiner, Germering, Bericht Nr. 222067/2, 24.11.2022

Zusammenfassung

Ziel der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
,2Amerang Vodermaier-Garten®. Die Flachen des Bebauungsplans beziehen sich auf den siidlichen,
kleineren Anderungsbereich. Hier sollen vor allem die Voraussetzungen fiir den Neubau eines
Kindergartens und fir neuen innerértlichen Wohnraum geschaffen werden.
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Damit eine geordnete stadtebauliche Struktur sichergestellt ist, sollen die bisherigen
Flachendarstellungen als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO und als 6ffentliche Griinflache ,Sportplatz”
entsprechend der geplanten tatsachlichen Nutzung in Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
und in Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung , Kinderbetreuung und Vereinsnutzung”
geandert werden.

Die Bereiche innerhalb des nérdlichen Anderungsbereichs sollen an die bestehenden Nutzungen
hinsichtlich der Sport- und Freizeitanlagen als 6ffentliche Griinflache als "Sportplatz" angepasst
werden. Weiter sollen die Flachen entsprechend der beabsichtigten zukinftigen Entwicklung
dargestellt werden. Neben der in Bau befindlichen Verbindungsspange zwischen Kreis- und
StaatsstralRe soll ein angemessener Liickenschluss zwischen den Sportanlagennutzungen, den
angrenzenden Mischnutzungen und dem nérdlich bestehenden Gewerbegebiet als Mischgebiet
nach §6BauNVO geschaffen werden. Unter Berlicksichtigung des vorhandenen
Wohnraumbedarfs sollen im moderaten Umfang Wohnbauflachen als Allgemeines Wohngebiet
nach & 4 BauNVO entstehen. Damit ein flieBender und natiirlicher Ubergang zwischen den
Nutzungsstrukturen im Norden und den umgebenen Landschaftsraumen hergestellt wird, sind
Flachen fir Ortsrandeingriinung und 6kologische MalBnahmen vorgesehen.

Fir das Schutzgut Lebensraume und Arten sind auf Grund des geringen Wertes der
landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen und der Betroffenheit von Lebensraumen, unter
Berlicksichtigung von MinimierungsmaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach
§ 44 BNatSchG und den bereits bestehenden Strukturen und Nutzungen insgesamt Auswirkungen
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Es gehen bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen verloren. Trotz moglicher flachensparender
Bauweisen sind durch den Umfang der Uberplanung fiir das Schutzgut Fliche insgesamt
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Fir das Schutzgut Boden sind aufgrund des zu erwartenden Eingriffs, dem Verlust als
landwirtschaftliche Produktionsfaktor und Lebensraum fiir Bodenlebewesen insgesamt
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Fir das Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser sind aufgrund einer moglichen
Einschrankung bzgl. der Versickerung von anfallenden Niederschlagwasser insgesamt
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Auf das Schutzgut Klima/Luft sind insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
Flr das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Fir das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild sind aufgrund der Uberbauung der heute
weitestgehend landwirtschaftlichen, offenen Flachen sowie dem zu erwartenden
Verkehrsaufkommen Auswirkungen insgesamt mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Heute besteht keine direkte Erholungsfunktion der Flachen. Einen positiven Effekt auf das
Schutzgut haben die Sport- und Freizeitanlagen. Entlang der groReren StralRenverkehrsflachen
kann es zu Immissionsbelastungen kommen, welche durch Mallnahmen minimiert und somit
Wohn- und Lebensbedingungen sicherstellen. Somit sind fiir das Schutzgut Mensch insgesamt
Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Fiir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt das Vorgehen nach dem Leitfaden zur
Eingriffsregelung (2003) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen (StMLU) zur Anwendung. Der zu erwartende Eingriff erstreckt sich auf etwa
36.874 m2. Soweit dies auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung abschitzbar ist, entsteht bei
Umsetzung der Planung, unter Beriicksichtigung liberschlagiger Verringerungsmalnahmen ein
Ausgleichserfordernis im Bereich von ca. 11.062 m? bis zu 22.124 m?.
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D Zusammenfassende Erklarung

D.1 Einleitung
Die nachfolgende zusammenfassende Erklarung gemaR § 6a Abs. 1 BauGB beschreibt die Art und
Weise, wie die Umweltbelange sowie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
im Rahmen des Verfahrens der 12. Anderung des Flichennutzungsplans beriicksichtigt und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit den in Betracht kommenden, anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

D.2 Ziel der Flachennutzungsplananderung

Ziel der 12. Anderung des Flichennutzungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung des Bebauungsplans ,Amerang Vodermaier-Garten”. Die
Flachen des Bebauungsplans beziehen sich jedoch nur auf den siidlichen Anderungsbereich. Hier
sollen vor allem die Voraussetzungen fiir den Neubau eines Kindergartens und fiir neuen
innerortlichen Wohnraum geschaffen werden. Um im Vornherein eine geordnete stadtebauliche
Struktur sicherzustellen, sollen die bisherigen Flachendarstellungen als Dorfgebiet nach
§ 5BauNVO und als offentliche Griinfliche ,Sportplatz“ entsprechend der geplanten
tatsachlichen Nutzungen in Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderbetreuung
und Vereinsnutzung” und in Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO geandert werden. Die
Flachen werden heute faktisch landwirtschaftlich als Intensivgriinland genutzt.

Fiir den nordlichen Bereich bestehen aktuell keine detaillierten Planungsitberlegungen.
Hinsichtlich des Planungshorizonts eines Flachennutzungsplans von ca. 15 Jahren erscheint jedoch
eine mittel- bis langfristige Entwicklung der Flachen gewahrleistet. Die Flachen sollen nun
entsprechend der beabsichtigten zukilinftigen Entwicklung dargestellt werden. Die
Verkehrsflachen im Norden befinden sich derzeit im Bau einer Verbindungsspange/-straRe. Diese
soll die StaatsstralRe St2360 (Frabertshamer StralRe) und die Kreisstrale RO36 (Wasserburger
StraRRe) miteinander verbinden und zugleich eine unmittelbare Anbindung an das Gewerbegebiet
»Am Kroit” ermoglichen. Somit soll eine verkehrliche Entlastung der Ortsmitte und schnellere
Anbindung des Gewerbegebietes sichergestellt werden. Weiter sollen die Flachen im Norden und
Osten entsprechend der Umgebung und deren bestehender Nutzungen in Zukunft entwickelt
werden und somit das Ortsbild in Richtung Norden abrunden. Hierbei sollen Flachen im zentralen
Bereich entsprechend der tatsachlichen, heute bereits bestehenden Nutzung als 6ffentliche
Grunflache ,Sportplatz” dargestellt werden. Weiter werden in Anbetracht der im Westen und
Nordwesten bestehenden Mischgebietsnutzungen weitere Flachen als Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO dargestellt. Somit wird auch ein entsprechender Ubergang zu den nérdlich
angrenzenden Gewerbegebietsflachen sichergestellt. Im Osten sollen aufgrund der bestehenden
Wohnnutzung sowie unter Beachtung des bestehenden Wohnraumbedarfs weitere Flachen als
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO in moderaten Umfang dargestellt werden. Um einen
naturnahen und natiirlichen Ubergang zwischen den Nutzungsstrukturen im Norden und den
umgebenen Landschaftsraumen sicherzustellen, sind Flachen fir Ortsrandeingriinung und
Okologische MalRnahmen vorgesehen.
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Verfahrensablauf

Am 21.07.2021 wurde durch den Gemeinderat Amerang der Einleitungsbeschluss fiir die
12. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde am 09.06.2022
ortsiblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf der 12. Anderung des Flichennutzungsplans in der Fassung vom 18.05.2022
wurde am 25.05.2022 durch den Gemeinderat Amerang zur Kenntnis genommen.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem3R § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der
12. Anderung des Flichennutzungsplans in der Fassung vom 18.05.2022 fand in der Zeit vom
17.06.2022 bis 18.07.2022 statt. Die frihzeitige Beteiligung wurde am 09.06.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf der 12. Anderung des Flichennutzungsplans in der Fassung vom 18.05.2022 mit
Schreiben vom 15.06.2022 friihzeitig von der Planung unterrichtet und zur AuRerung bis
einschliellich zum 18.07.2022 aufgefordert.

Im Rahmen dieses Verfahrens ging eine Stellungnahme mit Einwénden bzw. AuRerungen aus der
Offentlichkeit und neun Stellungnahmen mit Einwanden bzw. AuRerungen von Behérden und
Tragern offentlicher Belange ein. Die Stellungnahmen mit Einwanden waren im Einzelnen von:

Regierung von Oberbayern - Hohere Landesplanungsbehorde; Bayerisches Landesamt fir
Denkmalpflege; Landratsamt Rosenheim — Bauleitplanung; Landratsamt Rosenheim — Untere
Naturschutzbehorde; Landratsamt Rosenheim — Immissionsschutz; Wasserwirtschaftsamt
Rosenheim; Staatliches Bauamt Rosenheim; Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern;
Zweckverband zur Wasserversorgung der Schonstetter Gruppe

In seiner Sitzung vom 08.02.2023 hat der Gemeinderat die Abwéagung dieser Stellungnahmen
beschlossen. In der gleichen Sitzung hat der Gemeinderat den Billigungs- und
Auslegungsbeschluss (zur Planung mit beschlossenen Anderungen in der Fassung vom
06.02.2023) fiir die Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der 12. Anderung des
Flachennutzungsplans mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 06.02.2023 fand
in der Zeit vom 27.02.2023 bis 31.03.2023 statt. Die Beteiligung wurde am 16.02.2023 bekannt
gemacht.

Den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 27.02.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf der 12. Anderung des
Flachennutzungsplans mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 06.02.2023 bis
einschlieRlich zum 31.03.2023 gegeben.

Im Rahmen dieses Verfahrens ging keine Stellungnahme mit Einwanden bzw. AuBerungen aus der
Offentlichkeit und vier Stellungnahmen mit Einwanden bzw. AuBerungen von Behérden und
Tragern offentlicher Belange ein. Die Stellungnahmen mit Einwanden waren im Einzelnen von:

Regierung von Oberbayern - Hohere Landesplanungsbehorde; Landratsamt Rosenheim —
Offentliche Sicherheit und Ordnung; Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Rosenheim;
Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern

In seiner Sitzung vom 19.04.2023 hat der Gemeinderat die Abwéagung dieser Stellungnahmen
beschlossen. In der gleichen Sitzung hat der Gemeinderat die 12.Anderung des
Flachennutzungsplans mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 06.02.2023 unter
Beriicksichtigung der Wiirdigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung festgestellt.

Das Landratsamt Rosenheim hat mit dem Bescheid vom 14.01.2026, AZ 31- 1/2 C 58-013, die
12. Anderung des Flichennutzungsplans gemaR § 6 BauGB genehmigt.
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D.4

Die Erteilung der Genehmigung der 12. Anderung des Flichennutzungsplans wurde am
12.02.2026 gemal’ § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit wirksam.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen Umweltbelange sind maligeblich im Zuge der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelt worden. Die Ergebnisse dieser Prifung wurden in einem
Umweltbericht dargelegt. Dieser liegt als Teil der Begriindung der 12.Anderung des
Flachennutzungsplans bei.

Die Untersuchung der Umweltbelange im Zuge der Umweltpriifung ergab folgende Ergebnisse:

Die beiden Anderungsbereiche liegen im Voralpinen Hiigel- und Moorland im Naturraum 038 Inn-
Chiemsee-Hugelland. Die Umgriffe befinden sich ca. 100 m bzw. 300 m norddstlich des
Ortszentrums von Amerang am Ortsrand. Insgesamt umfassen beide Geltungsbereiche der
Flachennutzungsplandanderung eine Gesamtflache von ca. 5,75 ha.

Die Flichen im stidlichen Anderungsumgriff sind heute weitestgehend intensiv landwirtschaftlich
als Grinland genutzt. Die Flachen sind weitestgehend ausgerdaumt, nur im westlichen Teil
bestehen einige Einzelbdume. Im Sidwesten befindet sich ein Grundstiick, welches heute mit
einem zweigeschossigen Einfamilienhaus sowie ergdnzenden eingeschossigen Nebengebauden
bebaut ist. Neben einer geschotterten Zufahrt sind die weiteren Flachen gartnerisch genutzt und
mit Einzelbdumen (iberstanden. Entlang der Grundstilicksgrenze hin zu den landwirtschaftlich
genutzten Grinflachen besteht eine Hecke. Im Westen verlauft der Ameranger Dorfbach, als
offener, etwa 3,0 — 4,0 m breiter kategorisierter Wildbach. Die Ufervegetation ist Uppig
bewachsen, mit Einzelbdumen (v.a. Erlen und Eschen) sowie Einzelstrduchern und
Gebuschgruppen. Im Norden grenzen die Spielfeldflachen der Sportanlage an. Im Osten verlauft
die Frabertshamer StraBe (St2360) sowie daran angrenzend befindet sich Wohnbebauung. Im
Stden grenzen weitere Wohnnutzungen an.

Der nérdliche Anderungsbereich umfasst weitere Spielfeldfliche der Sportanlage, die Flichen des
Bikeparks, heute im Bau befindliche StraBenverkehrsflaichen sowie intensiv landwirtschaftlich
genutzte Acker- und Griinflichen. Der Anderungsbereich wird in Richtung Norden und Osten
durch landwirtschaftliche Acker- und Griinflachen sowie kleinere Gehdlzstrukturen begrenzt. Im
Osten verlduft zudem die Frabertshamer Stral3e als StaatsstraBe St2360. Im Siidwesten befinden
sich Spielfeldflachen, im Stidosten Wohngebiete und im Westen befinden sich Mischnutzungen
sowie Wohngebiete innerhalb der Siedlungsstrukturen von Amerang. Dazu verlduft im Westen
der Ameranger Dorfbach. Im Nordwesten befinden sich weitere Mischgebietsflachen und
anschlieRend die Flachen des Gewerbegebietes ,,Am Kroit“.

Im Nordwesten befinden sich kleinere Flachenanteile der kartierten Biotopflachen Nr. 8039-0029-
001 innerhalb des noérdlichen Anderungsumgriffs. Bei den Biotopflichen handelt es sich um
Gewasser-Begleitgeholze, welche als ,Gehdlzsaum an Bach am noérdlichen Ortsrand von
Amerang” verzeichnet sind. Auf Ebene des Flachennutzungsplans finden jedoch keinerlei
konkrete Eingriffe in den Boden statt, sodass hier keinerlei Festsetzungen zum Schutz solcher
Flaichen getroffen werden. Weiter befinden sich in den beiden Anderungsumgriffen weder
kartierte Biotope noch sonstige naturschutzrechtliche Schutzgebiete (FFH-Gebiete, Natura 2000
Gebiete etc.) (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Stand September 2023). Auch in dessen
unmittelbarer Umgebung sind keine naturschutz-rechtlichen Schutzgebiete vorhanden.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim enthalt fir die beiden
Anderungsbereiche und dessen ndhere Umgebungen keine flichenbezogenen MaRnahmen. Die
allgemeinen Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramms Rosenheim sind unbeschadet dessen
zu beachten.
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Im Rahmen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan ,,Amerang Vodermaier-Garten”
wurde das Vorkommen geschitzter Tier- und Pflanzenarten im Rahmen einer
Artenschutzfachlichen Stellungnahme untersucht. Hierbei wurden jedoch lediglich die Flachen
des sudlichen Anderungsumgriffs begutachtet. Dabei konnte festgestellt werden, dass die alten
Obstbaume auf der Wiese mehrere geeignete Hohlungen und Spalten fiir baumbewohnende
Vogel- und Fledermausarten aufweisen. Exemplare konnten in den Spalten nicht angeroffen
werden. Jedoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass einzelne Fledermaus- oder Vogelarten
die Baume und Geblsche als Fortpflanzungsstatte oder Winterquartier aufgesucht werden. Einige
Vogelarten konnten wahrend Begehungen beobachtet werden. Es kann auf Ebene des
Flachennutzungsplans nicht von einer Verwirklichung von Verbotstatbestanden nach
§44 BNatSchG ausgegangen werden. Auf Ebene des Bebauungsplans ist die Einhaltung
entsprechender Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen zu beriicksichtigen.

Ein Vorkommen von europdisch und national geschiitzter Arten im nordlichen Anderungsbereich
und dessen Umgebung, vor allem auf den Freiflaichen und den Gehdlzstrukturen, kann nicht
ausgeschlossen werden. Bei den im Anderungsbereich befindlichen Flichen handelt es sich in
Teilen bereits um liberplante Flachen bzw. intensiv genutzte Flachen (Sport- und Freizeitanlagen)
oder um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, welche weitestgehend ausgerdumt sind
und keinerlei Grinstrukturen besitzen. Die Flachen sind teilweise ein kleiner Teil groRRerer
zusammenhangender, gleichartiger Flachen in direktem Anschluss an den Siedlungsbereich von
Amerang. Auf Ebene des Flachennutzungsplans kann davon ausgegangen werden, dass es sich nur
um Teil-Habitate von moglichen geschiitzten Arten handelt. Es sind keine besonders wertvollen
Strukturen vorhanden, welche in besonderem Male auf eine Eignung als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten hinweisen. Somit kann nicht von einer Verwirklichung von Verbotstatbestanden nach
§44 BNatSchG auf Flachennutzungsplanebene ausgegangen werden. Es sind entsprechende
vertiefende Untersuchungen im Zuge konkreter Planungen durchzufiihren.

Fir das Schutzgut Lebensraume und Arten sind auf Grund des umfangreichen Eingriffs in die
Landschaftsraume/landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen mit geringem Wert (struktur-
und artenarm), der Vermeidung von Eingriffen in die Uferbereiche des Ameranger Dorfbachs
sowie der bereits intensiv genutzten Sportanlagenflachen mit geringen Habitat-Bedingungen und
der Berlicksichtigung von Flachen fiir die Ortsrandeingriinung und 6kologische MaRnahmen
(Entstehung neuer Lebensraum-strukturen), insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten.

Es gehen bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen in groRerem Umfang verloren, im Rahmen
der Darstellung von Flachen fiir den Gemeinbedarf, Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet,
Verkehrsflachen, Offentliche Griinflichen als "Sportplatz”. Durch die Darstellungen von Fliachen
als Ortsrandeingrinung und fiir 6kologische MalRnahmen werden keine baulichen Eingriffe
vorbereitet. Diese haben hinsichtlich ihrer Aufwertung gegeniiber dem heutigen Bestand einen
positiven Effekt. dargestellt. Hier kommt es zu keinen Eingriffen im eigentlichen Sinne. Auf diesen
Flachen finden entsprechende AufwertungsmalRnahmen gegeniiber dem heutigen Bestand statt.
Hinsichtlich des hohen Ausmalies eines moglichen Flacheneingriffs sind fir das Schutzgut Flache
insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Durch die Uberplanung geht ein GroRteil des Bodens als landwirtschaftliche
Produktionsgrundlage sowie Lebensraum fiir Bodenlebewesen, Retentionsvermogen fiir
Niederschlagswasser, Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe verloren. Die im angemessenen
Male eingebrachten Diingemittel- und Spritzmitteleintrage auf die Boden entfallt. Im Rahmen
der Herstellung von Flachen als Ortsrandeingriinung und fiir 6kologische MalBnahmen bleiben
jedoch auch Flachen fir die Bodenfunktionen erhalten. Auch bleiben in den weiteren
Flachennutzungen Flachen erhalten, welche vereinzelte Bodenfunktionen erfiillen kdénnen.
Insgesamt sind fiir das Schutzgut Boden Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
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Aufgrund des tieferliegenden Grundwasserhorizontes (nach Bodengutachten im sidlichen
Anderungsbereich) ist aufgrund baulicher MaRnahmen mit keinen Eingriffen in das Grundwasser
zu rechnen. Gegeniber der bisherigen weitestgehenden landwirtschaftlichen Nutzung kommt
langerfristig zu einer hoheren Versiegelung durch die Nutzungen von Gemeinbedarfs-, Wohnbau-
, Mischgebiets- und Verkehrsflachen. Flachenversiegelung fiihren zu einer Verringerung der
wasserriickhaltenden bzw. versickernden Flache, was Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung und den lokalen Wasserkreislauf haben kann. Zudem muss davon ausgegangen
werden, dass eine oberflachliche, natirliche Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund des
Bodenaufbaus in Teilbereichen nur sehr eingeschrankt moglich ist. Die Flachen liegen in keinem
Uberschwemmungsgebiet oder einer Hochwassergefahrenfliche. Im Zuge von extremen
Starkregenereignissen kann es auch zu Uberschwemmungen oder wild abflieRenden
Oberflachenwasser auf den gegenstandlichen Flachen kommen, auch aufgrund topographischer
Gegebenheiten oder durch einen héheren Wasserfluss des angrenzenden Ameranger Dorfbaches.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser sind insgesamt mit
mittlerer Erheblichkeit einzustufen.

Durch die Uberplanung bzw. Uberbauung der heute unversiegelten Flachen, im Rahmen der die
Nutzungen von Gemeinbedarfs-, Wohnbau-, Mischgebiets- und Verkehrsflachen aber auch
Sportanlagen, kommt es zum Verlust von Flachen fiir die Frischluftentstehung. Durch die
baulichen Anlagen sowie versiegelten Flachen kommt zum Aufheizen der Oberflaichen. Weiter
kommt es durch die Nutzungen, vor allem der neuen Verkehrsflichen, zu einer
Verkehrserhohung, was gleichzeitig zu einer Zunahme von Emissionen fihrt. Die geplanten
Darstellungen der Flachen als Ortsrandeingriinung und fiir 6kologische MaRnahmen und deren
Umsetzung haben dagegen einen positiven Effekt auf das Mikroklima. Dennoch sind fiir das
Schutzgut Klima/Luft insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

In den Anderungsbereichen sind keine Bau- bzw. Bodendenkmiler sowie schiitzenswerte
Ensemble vorhanden. Somit sind auf Ebene des Flachennutzungsplans und durch die geplanten
Darstellungen fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter keine Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Uberplanung der Flachen fiir Gemeinbedarf, Wohngebiet, Mischgebiet, Sportanlagen
und Verkehr kommt es gegenliber der heutigen weitestgehend landwirtschaftlichen Nutzung der
Flachen zu einer nachhaltigen Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes im Norden von
Amerang. Durch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sollen sich diese kleinrdumigen
Anderungen jedoch in das Ortsbild einfiigen und den Ortsrand entsprechend in Richtung
Nordosten abrunden, was nochmals durch die Flachen als Ortsrandeingriinung und fir
Okologische MaRnahmenverstarkt wird. Die Sportanlagenflachen bestehen schon und werden
bereits als diese genutzt, wodurch es lediglich zu einer Anpassung der Darstellung kommt. Die
neue StraRenverkehrsflache hat hinsichtlich ihrer Dimension einen untergeordneten Charakter
auf die allgemeine Erscheinung von Orts- und Landschaftsbild. Jedoch kommt es auch hier durch
versiegelte Flachen und den flielfenden Verkehr zu Beeintrachtigungen. Somit sind insgesamt fiir
das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Ausgenommen der bestehenden Sport- und Freizeitanlagen weisen die heutigen
Flachennutzungen bzw. deren Beschaffenheit keine besondere Eignung als Erholungsfunktion auf.
Sport- und Freizeitanlagen leisten im zentralen Bereich einen allgemeinen Mehrwert fiir das
Schutzgut Mensch. Die Darstellung von Flachen fiir Gemeinbedarf sowie von Wohnen und
Mischnutzung in Zusammenwirken mit den 6ffentlichen Griinflachen ,Sportplatz“ kann sich durch
die Schaffung von Freiflaichen zur gemeinschaftlichen Nutzung (Spielflachen) positiv auf die
gesellschaftliche Ortsstruktur auswirken. Ein Beitrag zur Erholung kdnnen auch die Flachen fir
Ortsrandeingriinung und oOkologische MaRBnahmen durch eine entsprechende Ausgestaltung
leisten. Entlang der grofReren StraRenverkehrsflaichen kann es zu Immissionsbelastungen
kommen.. Insgesamt sind somit fiir das Schutzgut Mensch insgesamt Auswirkungen geringer
Erheblichkeit zu erwarten.
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D.5

D.5.1

D.5.2

Beriicksichtigung Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
offentlichen Beteiligung gemaR & 3 Abs. 2 BauGB wurden folgende Einwande aus der
Offentlichkeit vorgebracht. Deren Beriicksichtigung im Planungsprozess ist in kursiv und grou
nachgestellt.

Es wird um Anderung des Geltungsbereichs und die Herausnahme einzelner Flurstiicke gebeten.

Ein Anspruch auf Herausnahme oder Einbeziehung von privaten Fldchen aus gemeindlichen
Bauleitplanungen besteht nicht. Dies gilt insbesondere fiir den Fldchennutzungsplan als
iibergeordneter Planung, die grundsdtzlich das gesamte Gemeindegebiet umfasst.

Der Geltungsbereich wurde so angepasst, dass die geforderten Flurstiicke aufSerhalb liegen.
Insofern kann der Aufforderung nachgekommen werden, da durch das Weglassen dieser Fldchen
keine Beeintréichtigungen gegeniiber dem beabsichtigten Entwicklungsziel bestehen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden folgende wesentliche
Belange vorgebracht.

Deren Bericksichtigung im Planungsprozess ist in den einzelnen Aspekten kursiv und grau
nachgestellt.

Siedlungsstruktur und -entwicklung

Es wird angemerkt, dass in den vorliegenden Planungsunterlagen keine Angaben zum Bedarf der
ca. 0,7 ha Wohnbauflaichen gemacht werden. Dabei wird auch auf die bereits bestehende
Wohnbauflachenbedarfsermittlung hingewiesen. Der ermittelte Wohnbauflachenbedarf in der
Gemeinde Amerang kann gegenwartig Uber die bereits angeschlossene Planung in Kammer sowie
die aufgezeigten Innentwicklungspotenziale nahezu vollstandig gedeckt werden. Ein
dariberhinausgehender Bedarf an weiteren Neuausweisungen war und ist landesplanerisch
daher weiterhin nicht zwingend ersichtlich. Es wird empfohlen, die geplante Wohngebiets-
ausweisung in Bezug auf den zuletzt ermittelten Flachenbedarf und im Sinne des Flachensparens
nochmals zu hinterfragen.

Die fiir Wohnungsbau in Frage kommenden Fléchen mit Baurecht nach § 34 BauGB und durch
Bebauungspldne (iberplante Fléchen in der Gemeinde Amerang sind weitgehend bebaut.
Fléchenpotentiale sind lediglich in Form von einzelnen Bauliicken innerhalb von bereits bebauten
Bereichen vorhanden. Diese Grundstiicke sind durch mangelndes Verwertungsinteresse der
Grundeigentiimer (vgl. ,,Enkelgrundstiick”) weitgehend dem Markt entzogen.

Gerade die siidlichen Fldchen als Allgemeines Wohngebiet und fiir den Gemeinbedarf eignen sich
flir eine entsprechende Darstellung In Abwdgung mit Gréfle und Lage eignen sich die
gegenstdndlichen eine entsprechende Uberbauung durch einen Kindergarten mit ergdnzenden
Wohnbebauungen, welche auch kleinteiligere und barrierefreie Wohneinheiten zuldsst. Im Siiden
grenzen unmittelbar Wohnbebauungen des Ortszentrums an, wodurch die geplanten ergéinzenden
Wohnbebauungen einen fliefenden Ubergang zu den bestehenden Wohnnutzungen schafft. Somit
kénnen hier auch stddtebauliche Konflikte minimiert werden. Die Fléichen im Osten sind bereits als
Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Durch die Ausweisung weiterer Flédchen als Allgemeines
Wohngebiet in Richtung Norden soll eine angemessene Abrundung der Siedlungsfldchen in diesem
Bereich sichergestellt werden.
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Die dargestellten Fldchen als Allgemeines Wohngebiet sind allesamt bei der Ausarbeitung der
Wohnbaufldchenbedarfsermittlung und Potentialflichenanalyse bereits beriicksichtigt und im
Dokument als Fldchen mit Innenentwicklungspotential oder als entsprechende Entwicklungs-
fldchen dargestellt.

Die Entwicklung einer sehr kleinen WA-Flache, umgeben von MD- und Gemeinbedarfs-Flachen,
erscheint planungsrechtlich nicht wirklich begriindbar. Ware hier angesichts der umgebenden
faktischen Nutzung, eine WA-Anderung auch nach Osten der richtige Planungshorizont auf
Flachennutzungsplanebene? Nach Osten sind, jedenfalls laut Luftbild, keine Dorfgebiets-
strukturen (Landwirtschaft ...) mehr erkennbar.

Die Fléchen des Allgemeinen Wohngebietes im siidlichen Bereich bilden einen Ubergang zu den im
Siiden angrenzenden Wohnbebauungen der Dorfgebiete. Bei der Definition der Flcichennutzung
ist nicht die Anzahl der Gebdude heranzuziehen. Die als WA dargestellte Fldche weist eine
entsprechende Gréfie auf, die als Siedlungseinheit bezogen auf die Mafstibe in Amerang
ausreichend Gewicht hat, um eine eigensténdige Gebietseinheit zu bilden. Dariiber hinaus wird
mit dieser Darstellung das weiter 6stlich bestehende stddtebauliche Konzept von Wohnnutzungen
am Ortsrand weitergefiihrt. Durch die Differenzierung des Gesamtbereiches in einen WA-Bereich
und einen GB-Bereich anstelle eines gesamtheitlichen MI-Bereichs, welcher zur Umsetzung der
Ziele grundsdtzlich auch geeignet wdre, soll bereits auf Ebene des FNP eine Strukturierung des
Bereiches im Hinblick auf das Nebeneinander von Wohnen und Sportanlagen getroffen werden.
Weiter steht eine Ausweisung dieser Fldchen als MI-Bereich entgegen, dass langfristig hier keine
entsprechende Durchmischung gegeben sein wird. Weiter werden die Flédchen &stlich der
Frabertshamer StrafSe als Allgemeines Wohngebiet dargestellt, da im Osten bereits Fléichen eines
Allgemeinen Wohngebietes angrenzen. Durch die neu dargestellten Fldchen Allgemeines
Wohngebiet wird somit ein Ubergang gegeniiber den Wohnnutzungen der zentrumsnahen
Dorfgebietsfldchen geschaffen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Es ist auf Fldchennutzungsplanebene eine (iberschlidgige Ermittlung des Kompensationsbedarfs
durchzufiihren. Hierbei sind die Gebiete einzubeziehen, in denen eine Nutzungsdnderung
(Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete, Fldchen fiir den Gemeinbedarf) erfolgt und die noch
nicht (iber andere Genehmigungen abgedeckt sind (z.B. Baugenehmigung fiir Bikepark). Eine
Begriindung mit Umweltbericht ist noch zu ergdnzen.

Eine (berschligige Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir 12. Anderung des
Fléchennutzungsplanes sowie die Ergebnisse wurden entsprechend der Tiefe fiir einen
Fléchennutzungsplan in der Begriindung im weiteren Verfahren ergénzt.

Oberflichenwasser / Hochwassergefahren

In der Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass Wassergefahren (insbesondere das
Starkregenrisiko) in der weiteren Planung entsprechend zu beriicksichtigen sind, Niederschlags-
wasser vor Ort zurlickzuhalten und dezentral zu versickern ist. Hierflir sind in der weiteren
Planung entsprechende Flachen fiir die Wasserwirtschaft freizuhalten. Zudem wird auf die
Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu "Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung"
sowie die Empfehlung "Wassersensible Siedlungsentwicklung" fiir ein klimaangepasstes
Regenwassermanagement und auf zu eine wassersensible Bauleit- und Gebdudeplanung
aufmerksam gemacht. Auf ausreichende breitflachige Verdunstungs- und Versickerungsanlagen
ist im Sinne des Arbeitsblattes DWA- A 102 zu achten.



Seite 60 von 62 12. Anderung des Flichennutzungsplans
Zusammenfassende Erkldarung Gemeinde Amerang

Bei Darstellungen des Fldchennutzungsplanes handelt es sich um eine (ibergeordnete Planung,
welche die von der Gemeinde beabsichtige, mdgliche, zukiinftige stédtebauliche Entwicklung der
Fldchen aufzeigt. Detaillierte Planungen bzgl. der Beriicksichtigung von Hochwassergefahren
erfolgen auf Ebene des konkreten Bebauungsplans. Auch finden die Thematiken Wassergefahren,
Versickerung, Ausgestaltung von Ddchern etc. und die Arbeitshilfe des StMUV und StMB in den
Planunterlagen des konkreten Bebauungsplans Beriicksichtigung.

Verkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Stattsstralle
St2360 (Frabertshamer StralRe). Das gegenstdndliche Bauvorhaben fallt somit unter das
Anbauverbot gem. Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Bayerisches StralRen- und Wegegesetz (BayStrWa).
Fir die Zulassigkeit einer Ausnahmeregelung sind entsprechende Bestimmungen zu beachten, um
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs weiterhin zu gewahrleisten.

Bei der hier gegenstdndlichen Anderung handelt es sich um eine iibergeordnete Planung, welche
die von der Gemeinde beabsichtige, zukiinftige stéddtebauliche Entwicklung der Fldchen nicht
parzellenscharf darstellt. Detaillierte Planungen bzgl. Zufahrten und Zuwegungen sowie der
Situierung baulicher Anlagen werden erst auf Ebene des konkreten Bebauungsplans getroffen. Die
geforderten Bestimmungen und Forderungen wurden in den Planunterlagen des im
Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan ,Amerang Vodermaier-Garten” fiir den siidlichen
Anderungsumagriff entsprechend beriicksichtigt. Somit sind keine Beeintréchtigungen gegeniiber
der St2360 gegeben

Immissionsschutz

Es kommt die Frage auf, ob Wohnen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Sportanlagenbetrieb
rechtlich (konfliktfrei) funktionieren kann.

Im Rahmen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan ,,Amerang Vodermaier-Garten”
wurde, um mdégliche Ldrmkonflikte durch die nérdlich angrenzenden Sportanlagen mit
Vereinsheim aufzudecken, eine schalltechnische Vertrdglichkeitsuntersuchung bezliglich der
mdéglichen Sport- und Freizeitgerdusche sowie der Verkehrsgerdusche durchgefiihrt. Dabei fanden
auch die Aktivitéten am Vereinsheim sowie am Parkplatz Berlicksichtigung. Das Gutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass mit keinen relevanten Konflikten im Hinblick auf den Anlagenldrm zu
rechnen ist.

Es wird auf weitergehende Prifungen und evtl. MaRBnahmen durch Larmeinwirkungen
hingewiesen, fiir: das Mischgebiet nordlich der Sportanlagen (zukiinftige Wohngebdude —
Sportanlagen - Schreinerei - umliegende Verkehrswege); das Allgemeine Wohngebiet siidlich und
Ostlich der Sportanlagen (zuklinftige Wohngebdude - Sportanlagen — Vereinsheimen -
umliegende Verkehrswege); die Gemeinbedarfsfliche sudlich der Sportanlagen, bei
entsprechender Uberschneidung der Nutzungszeiten (-zukiinftige Geb4dude mit schutzbediirftigen
Rdumen — Sportanlagen - Vereinsheim).

Bei der Fldchennutzungsplanénderung handelt es sich um eine iibergeordnete Planung, welche die
von der Gemeinde beabsichtige, zukiinftige stddtebauliche Entwicklung der Fldchen darstellt.
Detaillierte Planungen auch hinsichtlich bestimmter Vorhaben und Nutzungen erfolgen erst auf
Ebene des Bebauungsplans. Somit lassen sich auf Ebene des Fléchennutzungsplanes keine
konkreten Untersuchungen mit expliziten Aussagen zu Immissionen und Emissionen treffen.

Im Rahmen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans ,,Amerang Vodermaier-
Garten” wurde fiir den siidlichen Bereich (Gemeinbedarfsflidche, Allgemeines Wohngebiet) eine
schalltechnische Vertrdglichkeitsuntersuchung bzgl. der méglichen Sport- und Freizeitgerdusche
sowie Verkehrsgerdusche gegeniiber der beabsichtigten Planung durchgefiihrt. Aus
schalltechnischer Sicht bestehen hier keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes.
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Fiir die bauliche Entwicklung der Mischgebiete nérdlich der Sportanlagen und der Allgemeinen
Wohngebiete Gstlich der Sportanlage braucht es einen Bebauungsplan. Die Ldrmeinwirkungen fiir
diese Bereiche sind im Zuge der konkreten Bauleitplanung durch entsprechende schalltechnische
Untersuchungen zu liberpriifen und beriicksichtigen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der
Strallenemissionen befindet. Eventuell kinftige Forderungen auf die Erstattung von
Larmsanierungsmallnahmen durch den StralBenbaulasttrager konnen daher gemall der
Verkehrslarmschutzrichtlinien durch den Eigentiimer nicht geltend gemacht werden.

Entsprechende Untersuchungen zu StrafSenemissionen sind auf Ebene des konkreten
Bebauungsplans vorzunehmen und entsprechende MafSnahmen zu treffen. Es wurde zur Kenntnis
genommen, dass keine Kosten durch den Strafienbaulasttréiger der Staatsstrafse St2362
libernommen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich angrenzend Handwerksbetriebe und gewerbliche
Nutzungen befinden, die im Zuge der Flachennutzungsplananderung und der weiteren Planungen
durch mogliche heranriickende Wohnbebauung nicht in ihrem ordnungsgemalen Bestand und
Wirtschaften eingeschrdankt oder sogar gefahrdet werden dirfen. Dies gilt insbesondere im
Hinblick auf die von den Betrieben ausgehenden, betriebsiblichen Emissionen (Ldrm, Geruch,
etc.) einschlielRlich des zugehorigen Betriebsverkehrs.

Durch die Fldchennutzungsplanénderung soll zum einen die tatsdichlich vorhandenen Nutzungen
abgebildet, eine geordnete stddtebauliche Entwicklung nérdlich des Ortszentrums gewahrt und
eine médgliche Erweiterung der Fldchen in Richtung Norden sichergestellt werden. Durch die
Fldchennutzungsplanédnderung werden keine Vorhaben begriindet, welche die bestehenden
Gewerbebetriebe einschrénken, noch gefdhrden. Im Rahmen des im Parallelverfahren
aufgestellten Bebauungsplans ,,Amerang Vodermaier-Garten” wurde fiir den siidlichen Bereich
eine schalltechnische Vertréglichkeitsuntersuchung durchgefiihrt. Dieses zeigt, dass durch die
bestehenden Gewerbebetriebe keinerlei Beeintréichtigungen fiir die neuen Allgemeinen
Wohngebiete oder der Gemeinbedarfsfldche im Siiden bestehen. Auch haben mégliche Sport- und
Freizeitgerdusche (Sportanlagen) keine negativen Auswirkungen auf die bestehenden
Gewerbebetriebe, noch andersrum die bestehenden und mdglichen neuen Gewerbebetriebe
(Mischgebiet) auf die Sportanlagen.

Fiir die bauliche Entwicklung der neu dargestellten Mischgebiete nérdlich der Sportanlagen und
der Allgemeinen Wohngebiete éstlich der Sportanlage braucht es einen Bebauungsplan, wo die
Ldrmeinwirkungen fiir diese Bereiche durch entsprechende schalltechnische Untersuchungen zu
liberpriifen und beriicksichtigen sind.

Technische Infrastrukturen

Der Versorger weist die vorhandenen Leitungsverldaufe bzgl. der Wasserversorgung und deren
Freihaltung hin. Weiter wird auf eine notwendige neue Trasse der Hauptleitung sowie auf die
Prifung hinsichtlich Brand-/Léschwasserschutz hingewiesen.

Bei der Fldchennutzungsplandnderung handelt es sich um eine iibergeordnete Planung, welche die
von der Gemeinde beabsichtige, zuklinftige stéddtebauliche Entwicklung der Fldchen darstellt. Die
Flichendarstellungen erfolgen dabei nicht parzellenscharf. Eine konkrete Uberplanung von
Fliichen findet nur im siidlichen Anderungsbereich statt, im Rahmen des im Parallelverfahren
aufgestellten Bebauungsplan ,Amerang Vodermaier-Garten”. Hier wurden entsprechende
Leitungsverldufe in den Planungsunterlagen beriicksichtigt. Ein Eingriff in die Trasse der
Hauptversorgungsleitung (DN 300 AC) des Hochbehdilters Amerang ist somit vorerst nicht geplant.
Modégliche Umlegungen sowie Sicherungen von Trassenbereichen erfolgt auf Ebene einer méglichen
Bauleitplanung in diesen Bereichen des Verlaufs.
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Sonstiges

Es wird angemerkt, dass die Anwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln nur in
Ubereinstimmung mit geltendem Recht, den neuesten und anerkannten Anwendungsregeln
sowie unter Beachtung der Grundsatze des integrierten Landbaus erfolgen darf. Vor allem auf
Griinland wird oft keine mineralische Diingung und kein flichendeckender chemischer
Pflanzenschutz durchgefiihrt. Dies ist in den Planunterlagen entsprechend anzupassen.

Eine Anpassung der Planunterlagen erfolgte dahingehend, dass wenn Gberhaupt nur von einer
Nutzung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in geringem Umfang auszugehen ist, da es sich
bei den gegenstdindlichen Flcichen lediglich um intensiv genutzte Griinfldchen handelt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Hinsichtlich der Situierung der Gemeinbedarfsflichen wurden im Vorfeld der Planung weitere
Flachen innerhalb des Ortsgefiiges hinsichtlich der Umsetzung des Vorhabens betrachtet und
diskutiert. Aufgrund der obligatorischen Lage der Gemeinbedarfsflache mit fuBlaufiger Anbindung
an das Ortszentrum und vor dem Hintergrund der vorliegenden ErschlieRungsvoraussetzungen,
der gesicherten Grundstiicksverfiigbarkeit und dem akuten Bediirfnis einer innerértlichen
Gemeinbedarfsfliche zu Zwecken der Kinderbetreuung wurde sich fiir diesen Standort
entschieden. Auch die Ergdnzung durch bedarfsgerechten Wohnraum mit der Unterbringung
besonderer Wohnformen erscheint hinsichtlich der zuvor genannten Kriterien an dieser Stelle am
geeignetsten.

Die Darstellungen von neuen StraRenverkehrsflichen und der offentlichen Griinflichen
»Sportplatz” sind aufgrund der bereits teilweise vorhandenen Nutzung alternativlos. Die neuen
StraBenverkehrsflachen der VerbindungsstraRe befinden sich bereits in der Bauphase. Auch
erscheint dieser Standort/Verlauf am geeignetsten, da an dieser Stelle zusammenhingende
Landschaftsraume am wenigsten zerschnitten werden.

Die Darstellungen der Flachen fiir Allgemeines Wohngebiet und als Mischgebiet kénnten auch an
anderer Stelle des Gemeindegebietes in moderatem Umfang erfolgen. Durch die hier
gegenstandliche Darstellung fiir Allgemeines Wohngebiet soll eine geordnete stidtebauliche
Entwicklung unter Abwégung der Ortsabrundung und den bestehenden und neuen Nutzungen
erfolgen. Bei den gegenstédndlichen Darstellungen als Mischgebiet handelt es sich um einen
Lickenschluss. Die Art der Nutzung orientiert sich hierbei an den umliegenden Flichennutzungen,
welche im Westen als Mischgebiet oder Dorfgebiet dargestellt sind. Weiter wird so ein
harmonischer Ubergang zwischen Sportanlagen und den nérdlichen Gewerbegebieten entlang
der neuen VerbindungsstraRe sichergestellt.

Ausfertigung

Mit Beschluss des Gemeinderates Amerang vom 19.04.2023 wurde die 12. Anderung des
Flachennutzungsplans in Fassung vom 06.02.2023 festgestellt.

Amerang, den 11.02.2026

/
........................................................

Konrad Linner; Erster Blirgewxeister
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