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Richtlinien fiir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken und die Férderung von
Altbausanierungen der Gemeinde Amerang
(in der Fassung der Festsetzung des Gemeinderatsheschlusses vom 05.07.2023)

Praambel

Die Gemeinde Amerang, Landkreis Rosenheim gehért zur Metropolregion Minchen und
damit zu einer wirtschaftlich stark wachsenden Gegend mit entsprechendem Zuzugsdruck.
Wie in anderen umliegenden Gemeinde entwickelten sich die Preise fiir Grund und Boden in
den vergangenen Jahren tberdurchschnittlich, sodass es besonders fiir Personen mit
geringem bis durchschnittlichem Einkommen bzw. Vermégen zunehmend schwierig wird,
eigenen Wohnraum zu schaffen.

Zugleich zeigt die derzeitige Bevélkerungsstruktur deutlich, dass das Durchschnittsalter der
Gemeindeeinwohner kontinuierlich ansteigt und der Bevélkerungsanteil der (iber 60-jéhrigen
immer gréRer wird.

Um der Nachfrage an Wohnraum aus der Gemeinde und der zunehmenden Uberalterung zu
begegnen, hat die Gemeinde im Jahr 2017 ein Wohnfldchenkonzept mit der Ermittlung des
kinftigen Wohnbaulandbedarfs sowie des Wohnungsbedarf erstellt.

Die Gemeinde verfolgt mit der Richtlinie fir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicke das Ziel,
bevorzugt jungen Familien die Schaffung von neuem Wohnraum zu erméglichen. Aufgrund
der endlichen Ressource ,Grund und Boden* soll durch die Sanierungsférderung von
Bestandsimmobilien zugleich der Anstof3 gegeben werden, vorhandene Wohnpotentiale
wieder nutzbar zu machen.

Teil 1

Vergabe von Wohnbaugrundstiicken

Aligemeines

Die Gemeinde Amerang verauert Wohnbaugrundstiicke wie folgt:

- vergunstigter Verkauf mit Gewahrung eines Kaufpreisvorteils (geregelt unter 1.)
- Verkauf zum Verkehrswert (geregelt unter Il.)
- Verkauf gegen Gebot (geregelt unter lil.)

Die Festlegung der VerauRerungsart wird fur jedes Gebiet festgelegt und bekannt gemacht.
Interessierte kénnen sich daraufhin innerhalb der festgesetzten Bewerbungsfrist bei der
Gemeinde um Wohnbaugrundstiicke bewerben. Es werden nur fristgerecht eingegangene
Bewerbungen bericksichtigt.




Vergunstigter Verkauf

Zugangskriterien

a) uneingeschrankte Geschaftsfahigkeit (i. d. R. mit Vollendung des 18. Lebensjahres)
b) Einhaltung der Einkommensgrenze

Der Bewerber darf maximal ein Einkommen (Gesamtbetrag der Einkinfte) in Héhe
des durchschnittlichen Jahreseinkommens eines Steuerpflichtigen in der Gemeinde
erzielen. Erfolgt der Erwerb durch ein Paar, erfolgt die Berechnung auf Basis der
addierten Einkommen und in Relation auf zum doppelten Durchschnittseinkommen.
Das durchschnittliche steuerpflichtige Einkommen in der Gemeinde wird anhand der
Daten des Landesamtes fur Statistik ermittelt. Sollte das maRgebliche Jahr
abweichen, werden je Jahr 3 % Steigerung angenommen.

Der Nachweis des Einkommens ist durch Vorlage der letzten drei
Einkommensteuerbescheide zu erbringen.

Je unterhaltspflichtigem Kind ist zur Obergrenze ein Freibetrag in H6he des aktuellen
steuerrechtlichen Kinderfreibetrages hinzuzurechnen.

Einhaltung der Vermdgensgrenze

Der Bewerber darf hochstens Uber ein Vermdégen bis zum 1,5-fachen des
Grundstiickswertes verfugen. Der Wert des Grundstiickes wird von der Gemeinde fir
jedes Vergabeverfahren separat festgelegt. MaRgeblich ist der Nettogrundstiuckswert
(ohne ErschlieRungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch). Ferner darf kein
bebaubares Grundstiicksvermégen innerhalb der Gemeinde vorliegen.
Grundstiicksvermégen aufierhalb der Gemeinde sowie Wohnungsteileigentum fihrt
nicht zum generellen Ausschluss, sondern wird im Rahmen der Bewertungskriterien
mit seinem Verkehrswert beriicksichtigt.

Bewertungskriterien

Bei den Bewertungskriterien wird zwischen den Ortsbezugskriterien und sozialen Kriterien
differenziert. Die Ortsbezugskriterien flieBen insgesamt mit 40 % in die Bewertung mit ein;
die sozialen Kriterien flieRen mit 60 % in die Bewertung mit ein. Insgesamt kénnen 200
Punkte erreicht werden. Die Bewertung der Bewerbungen erfolgt durch die Gemeinde. Die
Zusage erhalt die Bewerbung mit den meisten Punkten. Sollten zwei oder mehrere
Bewerbungen die gleiche Punktzahl aufweisen, entscheidet das Los.

1.

Ortsbezugskriterien (maximale Gesamtpunktzahl: 80)

a) Ortsanwesenheit
Hauptwohnsitz in der Gemeinde innerhalb der letzten 15 Jahre; je vollem Jahr 12
Punkte, maximal 60 Punkte

b) Arbeitsplatz
alternativ zu a); bewertet wird eine aktuelle sozialversicherungspflichtige
Beschaftigung, eine hauptberufliche Selbststandigkeit, eine Ausbildung oder ein
anderweitiges hauptberufliches Arbeits-/Dienstverhaltnis; je vollem Jahr 12
Punkte, maximal 60 Punkte

c) Ehrenamt




aktue!le ehrenamtliche Tétigkeit in Vereinen, soznalen Elnrlchtungen oder
vergleichbaren Organisationen; :

Je vollem Jahr 4 Punkte, maximal 20 Punkte

2 Soziale Kriterien (maximale Ge‘svamtpuhktzahl: 120)

a)

Unterschreiten der individuellen Einkommensgrenze um

“biszu10%; - 3 Punkte

" mehrals 10 % biszu15%: 6 Punkte

b

-mehr als 15 % bis zu 20 %: 9 Punkte

mehr als 20 %: - 12 Punkte

Vermogen

Unterschreiten der mdmduellen Vermogensgrenze um
bis zu 10 %: L 3 Punkte -

“mehrals 10 % bis zu 15 %: 6 Punkte

. mehrals 15 % bis 2u20 %: 9 Punkte

“a)

e)

mehr als .20 %: ' 12 Punkte -

Famllle :
Bewertet wird das Einstehen firr einen Partner oder Klnder im glelchen Haushalt;
dies kénnen Verheiratete, Partneri in eheahnllchen Gememschaft oder auch
Allelner2|ehende sein. :

Bei Vorhegen der Voraussetzungen werden 12 Punkte anerkannt

Junge Familie
Voraussetzung ist, dass die antragstellende Person und der Partner zum :

Zeitpunkt der Antragstellung das 40. Lebensjahr noch nicht vollendet haben.
Bei Vorllegen der Voraussetzung werden 24 Punkte anerkannt ‘

: Kmder .

Fur Kinder, dle im Zeltpunkt der Antragstellung das 10 LebenSJahr noch mcht '
vollendet haben, werden je Kind 12 Punkte zuerkannt.

. Fir Kinder, die im Zeitpunkt der Antragstellung das 10. Lébénsjahr vollendet

haben, aber noch nicht das 18. Lebensjahr, werden 6 Punkte zuerkannt.
Bei diesem Kriterium kdnnen hdchstens 36 Punkte zuerkannt werden.

Schwerbehinderuna/Pflege -
MaRgeblich fir die Bepunktung ist das Vorliegen einer Schwerbehinderung (Grad -

“der Behinderung mindestens 50) oder die Pflege(mindestens Pflegegrad 2) einer -

im Haushalt lebenden Person im Zeitpunkt der Antragstellung.
Bei Vorliegen zumindest einer Voraussetzung werden 24 Punkte anerkannt.

Weitere Voraussetzungen fiir den Erwerb und Vertragsbedingungen



' Dle Angaben sind durch geelgnete Nachweise zu belegen (z. B. Bescheide, Auswels
- Kontoauszlge, etc) Far den Nachweis Uber den Wert von vorhandenen bebauten oder
unbebauten Grundvermégen genugt eine Schatzung durch die antragstellende Person Im

Zweifelsfall kann die Gemeinde verlangen, dass auf Kosten der antragstellenden Person\e_ln k

Wertgutachten erstelit wird. Vor Abschiuss des Kaufvertrages ist eine umfassende
Finanzierungsbestéatigung sowohl firr den Grunderwerb als auch dle Ernchtung eines
»'Gebaudes durch ein mlandnsches Kreditinstitut erforderhch

Bei nachgewnesenen unnchtlgen Angaben kann die Gemeinde dle antragstellende Person
vom Verfahren ausschlneBen » : : '

1. Vertraqsbedlnqunqen :

Durch die besonderen Vertragsbedmgungen soll vor allem verhmdert werden dass mit den
‘berextgestellten Grundstiicken Spekulationen betrieben werden. Die antragstellende Person
- akzeptiert im notariellen Vertrag deshalb folgende Bedingungen:

a) Das zu erstellende Gebéaude ist ab Bezugsfertigkeit mlndesfens 10 Jahre lang Zu ;

2/3im Elgenbedarf zu Wohnzwecken und zwar als Hauptwohnung zu nutzen.

'b) Innerhalb von 3 Jahren nach Kaufvertragsabschluss bzw Baufrelgabe durch dle
Gemeinde muss der Baubeginn erfolgen; innerhalb von 5 Jahren nach
Vertragsabschluss ist das Bauvorhaben bezugsfertig herzustellen

¢) Die antragstellende Person verpﬂmhtet sich zur genauen Einhaltung des
Bebauungsplanes und erkennt die Festsetzungen des Bebauungsplanes
verbindlich an. :

d) Der Kaufpreis‘ ist grundsatzlich innerhalb von 4 Wochen nach
Kaufvertragsabschluss zur Zahlung fallig. Der beurkundende Notar wird
beauftragt, den Antrag auf Eintragung des neuen Eigentiimers beim
Grundbuchamt erst dann vorzulegen, wenn der Nachwels Gber d|e Zahlung des
Kaufpre|ses vorllegt :

2. Wlederkaufsrecht ,

" Der Gemeinde steht das Wiederkaufsrecht, das durch Eintragung einer. Vormerkung im
* Grundbuch zu sichern ist, nach den Vorschriften der §§ 456 f. BGB bei Erfullung einer der -
nachfolgenden Voraussetzungen zZu:

a) Wenn die antragstellende Person die unter den Vertragsbedlngungen 1 b) oder
- 1c) festgelegten Verpflichtungen verletzt '

b) wenn die antragstellende Person das Vertragsgrundstuck mnerhalb von 10
Jahren ab Kaufvertragsabschluss weiterverkauft, egal ob in bebautem oder
unbebautem Zustand. Die Ausibung des Wiederkaufsrechtes ist ausgeschlossen,
wenn das Grundstiick an Ehegatten, den Miterwerber oder Kinder als Verwandte
ersten Grades verauBert wird und sich diese i im Kaufvertrag den gleichen
Wiederkaufsrechten unterwerfen oder

c) wenn die Grundstiickszuteilung an den Antragsteller auf Grund unnchtlger ‘
entscheidungserheblicher Angaben erfolgt ist, oder Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass das Grundstiick zum Zweck der Spekulation erworben-wurde.

- Fur diesen Fall verpflichtet sich der Antragsteller zur Zahlung einer Vertragsstrafe
bis zu 25.000,- €.



d) wenn das VenragsgrundstUck zum Zwecke debr'Zwangs'versteigerLing oder
Zwangsverwaltung beschlagnahmt oder uber das Vermégen des Elgentumers
das Konkurs- oder Verglelchsverfahren eroffnet wird:

3. Bedingungen des Wiederkaufs

Als Wiederkaufspreis fir das unbebaute Grundstiick gelten der bezahlte Grundstucksprels

~ und die Erschhel&ungskosten jedoch ohne Verzmsung

~Als Wlederkaufsprels fur ein bebautes Grundstiick gelten der bezahlte Grundstucksprels und

die ErschheBungskosten sowie der Verkaufswert fur das Gebaude Jedoch ohne Verzmsung

Der Wlederverkaufer unterwirft sich elnem durch die Gememde zu benennenden offentllch
besteliten und vereidigten Sachverstandigen, wenn tber die Investitionen und sonstlgen
Aufwendungen des Kéaufers keine Elmgung zustande kommt. '

Wertmindernde NMaRnahmen sind riickgangig zu machen. Die Beseltlgung wurd durch die ‘
Gemeinde auf Kosten des blsherlgen Elgentumers veranlasst '

" Die Gemeinde kann statt der Ausubung des Ruckkaufsrechts vom Wlederverkaufspﬂ|cht|gen'~
- eine Aufzahlung verlangen. Diese ermittelt sich aus der Differenz zwischen dem. gezahlten

Grundstiickskaufpreis sowie aller Beitrage und dem Grund_stucksverkehrswert zum
Zeitpunkt, in dem die Gemeinde die Aufzahlung verlangt.

‘Der Wiederverkaufer unterwirft sich einem Gutachten emes'durch die Gemelnde zZu

benennenden offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen. Maf3geblich fur dlé

| - Berechnung der Aufzahlung ist die’Anzahl der vollen Jahre der eingehaltenen
Nutzungsverpflichtung. Die Aufzahlung mlndert sich j je NutzunQSJahr um 10 % des

Aufzahlungsbetrages.

Diese Abstufung gilt n|cht wenn der Kaufer snch das Baugrundstuck unter Vorspiegelung
; falscher Tatsachen erschllchen hat

Gutachterkosten und samtliche Nebenkosten, wélche durch Nlchterfullung. von -
Verpflichtungen und daraus erforderhch gewordener MafSnahmen entstehen tragt der '
Wlederverkaufer '

Das glelche gllt in. Fallen in denen dlese Regelungen entsprechend angewandt werden

’ Dle Zahlung des Wlederkaufsprelses hat zu erfolgen, sobald die Ruckauflassung erklart ist

oder fir eine eingetragene Auflassungsvormerkung eine Loschungsbewilligung in

B grundbuchméRiger Form vorliegt und die Lastenfreistellung gesnchert ist. Dle Ruckzahlung
~hat zmslos zu erfolgen. :

. Verkauf zum Verkehrswert

Die Gérheinde kann bestimmen, dass ausgewahlte Grundstiicke zUmVerkehr_swert |

_ verauRert werden: Der Verfahrensablauf und die Bewertung erfolgt grundsatzlich analog zu

den Regelungen fur vergiinstigtes Wohnbauland, mit der Besonderheit, dass fur die
Bewertung die Kriterien betreffend Einkommen und Vermdgen (2. a und b) nicht angewandt
werden. Die dadurch frei werdenden Punkteanteile werden anteilig auf die weiteren
Sozialkriterien (2. ¢ —f) verteilt. Mit Ausnahme der Baugebotsfrist (Vertragsbedingungen Nr.
1 b) und der korrespondieren Regelung zum Wiederkauf (Nm. 2 und 3) werden keine
weiteren Auﬂagen gegeben. :



l.  Verkauf gegen Gebot

‘Di"e Genieinde kan‘_h bestimmen, dass au‘Sge_wéhlte Grundsﬁlcke gegen Gebot verduRert
werden. Mlt Ausnahme der Baugebotsfrist (Vertragsbedingungen Nr. 1 b) und der -
korrespondleren Regelung zum Wiederkauf (Nrn. 2 und 3) werden keine weiteren Auflagen
gegeben. - - : -

Teil 2

'Férderung fiir Familien bei Altbausanierungen

l_. : Fc‘:‘)rdérzweck-

Die Gemeinde Amerang férdert Familien, _die_B'esténdswbhnimmobilien im Gemeindegebiet

erwerben und sanieren. Ziel ist, Familien die Schaffung von eigenem Wohneigentum zu
erméglichen und Bestandswohnungen zu erhalten bzw. zu reaktlweren um vorhandene
Wohnpotentlale auszuschopfen : :

Bei den Zuschiissen handelt es sich um keiné offéntlichen Mittel im Sinne'von § 6 des

Zweiten Wohnungsbaugesetzes, sondern um Haushaltsmittel der Gemeinde. Daftr wird ein

jahrliches Budget im Rahmen der Haushaltsplanung beschlossen und fiir diesen Zweck
bereitgestelit. Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung eines Zuschusses besteht nicht.

1. Ft‘)rderqecLenstand

Die Gemeinde férdert die Sanierung von lnnerhalb der letzten funf Jahre vor Antragstellung
erworbenen Bestandswohnimmobilien in der Gemeinde. Mafigeblich ist, dass diese

Immobilie 'von der antragsberechtlgen Person und den Familienangehorigen selbst fir einen

Zeitraum von mindestens 10 Jahren ab Bezugsfertlgkelt bewohnt wird. Fiir den Erhalt des
Zuschusses ist es unerheblich, ob die Immobilie neu erworben, geerbt oder Uberlassen

“wurde. Als Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit rechnet der Tag der Anmeldung .
zuschussrelevanter Personen bei der Gemeinde.

1. Fbrde‘rberec‘htiqte A

Antrégsberechtigt sind Ehepaare, Alleinerziehende und Personen, die in.eheahnlicher

Gemeinschaft leben und Eigentiimer (oder Erbbauberechtigte) der mafgeblichen Wohnung '

oder des maBgebllchen Hauses im Gemelndegeblet sind.
IV. . FEérderhdhe

Die Hohe der Foérderung betragt 7. 500 €je Kind im Haushalt, das im Zentpunkt der
Antragstellung das 18. Lebensjahr noch nicht vollendet hat.

V. Fordervoraussetzunqen
a) -Investition in Gebaudesanlerung vom mindestens 10-fachen Forderbetrag (75 000 €
je Kind) _




O

b) Einhaltung der Emkommensgrenze des 1. Teiles der Forderrlchthnle
- (Zugangskriterium C
¢) Kein Eigentum eines weiteren bebaubaren oder bebauten Grundstucks (auch
¢ - Wohnungsteileigentum) . S
d) Die Forderung ist je antragstellende Familie nur fur ein Objekt mogllch bereits. .

' erfolgte Forderungen im Rahmen des Elnhelmlschenmodells der Gemeinde
Amerang schliefen eine efneute Forderung aus. Die Inanspruchnahme anderer
Férderungen blelbt unbenommen. - :

e) Erstbezug nach Inkrafttreten der: Fordemchthme .
f) Antragstellung auch mogllch fur Kinder, die mnerhalb von finf Jahren nach Erstbezug

v geboren werden (gegebenenfalls ist dazu ein erreuter Antrag erforderhch) '

VI. Antraq$verfahren

Antrage konnen mnerhalb von drei Monaten nach Anmeldung des Wohnsitzes oder bei

Anderung der familiaren Verhaltnisse (Geburt eines Kindes) bei der Gemeinde Amerang ‘ »
gestelit werden. Neben dem von der Gemeinde bereitgestellten Antragsvordruck (erhaltlich
im Rathaus oder auf der Homepage: www.amerang. de) sind folgende Nachweise zu

erbringen:’

Einkomrhensteuérbescheide def Iétzten drei Jahre
Darlegung des Samerungsaufwands

_'Dle Bearbeltung erfolgt in Re|henfolge des Antrageingangs. Nach Prufung der Unterlagen
durch die Gemelnde W|rd die Forderung durch Bescheld festgesetzt '

Dle Auszahlung erfolgt vorbehaltllch der Emhaltung des von der Gememde im Haushaltspland |
bereitgestellten Jahresbudgets nach vollstandiger Prpfung des Antrags.

VI Zwedkbindu'nq und ’RUCk'for’derunq

- Ab Bezugsfemgkelt ist eine eigene Nutzung von mindestens 10 Jahren emzuhalten Es reicht
-aus, wenn zumindest ein Familienmitglied diese Auflage erfullt. In der Bewilligung werden

entsprechende Auflagen festgesetzt. Wird das geforderte Objekt vorzeitig verauRert oder
vermietet, kann der Bewilligungsbescheid widerrufen und die Forderung anteilig ‘
zurtickgefordert werden. Ma[&gebhch fir die Berechnung des Ruckforderungsbetrages ist die
Anzahl der vollen Jahre der emgehaltenen Nutzungsverpfhchtung Der
Ruckforderungsbetrag mmdert sich j je Nutzungs;ahr um 10 % des Subventlonsvor‘cells

Inkrafttreten

Diese Rlchtllnlen treten am 01.08.2023 in Kraft. Glelchzemg treten die Richtlinien fur die
Vergabe von Wohnbaugrundstucken und die Forderung von Altbausanierungen der

Gemeinde Amerang in der Fassung vom 11.02.2021 auler Kraft.

Gemelnde Amerang _ ,
Amerang, 12.07.2023 -







