Az. 9120-01

Rlchtllnlen fiir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken und die Férderung von
'Altbausanierungen der Gemeinde Amerang
(in der Fassung der Festsetzung des Gemelnderatsbeschlusses vom 10.02. 2021)

Prdaambel

Die Gemeinde Amerang, Landkreis Rosenheim gehért zur Metropolregion Miinchen und

- damit zu einer wirtschaftlich stark wachsenden Gegend mit entsprechendem. Zuzugsdruck.
Wie in anderen umliegenden Gemeinde entwickelten sich die Preise fiir Grund und Boden in
den vergangenen Jahren (berdurchschnittlich, sodass es besonders fir Personen mit
geringem bis durchschnittlichem Einkommen bzw. Vermdégen zunehmend schwierig wird,
eigenen Wohnraum zu schaffen. : :

 Zugleich zeigt die derzeitige Bevélkerungsstruktur deutllch dass das Durchschnittsalter der
Gemeindeeinwohner kontinuierlich ansteigt und der Bevélkerungsanteil der (iber 60-jéhrigen
immer gréBer wird.

Um der Nachfrage an Wohnraum aus der Gemeinde und der zunehmenden Uberalterung zu
begegnen, hat die Gemeinde im Jahr 2017 ein Wohnfldchenkonzept mit der Ermittlung des
kiinftigen Wohnbaulandbedarfs sowie des Wohnungsbedarf erstellt.

Die Gemeinde verfolgt mit der Richtlinie fiir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicke das Ziel,
bevorzugt jungen Familien die Schaffung von neuem Wohnraum zu ermdglichen. Aufgrund
der endlichen Ressource ,Grund und Boden* soll durqh die Sanierungsférderung von
Bestandsimmobilien zugleich der Ansto8 gegeben werden, vorhandene Wohnpotentiale
wieder nutzbar zu machen.

Teil1

~ Vergabe von Wohnbaugrundstiicken

Allgemeines

Die Gemeinde Amerang verduBert Wohnbaugrundstiicke wie folgt:

- vergunstigter Verkauf mit GeWéhrung eines Kaufpreisvorteils (geregelt unter 1.)
- Verkauf zum Verkehrswert (geregelt unter Il.) -
- Verkauf gegen Gebot (geregelt unter Il1.)

Die Festlegung der VerauRerungsart wird fur jedes Gebiet festgelegt und bekannt gemacht.
Interessierte kénnen sich daraufhin innerhalb der festgesetzten Bewerbungsfrist bei der
Gemeinde um Wohnbaugrundstiicke bewerben. Es werden nur fristgerecht eingegangene
Bewerbungen bertcksichtigt. : -




Verq'i.'mstiqter Verkauf

Zuqanqskriterien

~a) uneingeschrankte Geschéftsféhigkeit (i. d. R. mit Vollendung des 18. Lebensjahres)
b)- Einhaltung der Einkommensgrenze:

Der Bewerber darf maximal ein Einkommen (Gesamtbetrag der Einkiinfte) in Héhe
des durchschnittlichen Jahreseinkommens eines Steuerpflichtigen in der Gemeinde

- erzielen. Erfolgt der Erwerb durch ein Paar, erfolgt die Berechnung auf Basis der

addierten Einkommen und in Relation auf zum doppelten Durchschnittseinkommen.

- Das durchschnittliche steuerpflichtige Einkommen in der Gemeinde wird anhand der

Daten des Landesamtes fur Statistik ermittelt. Sollte das maRgebliche Jahr
abweichen, werden je Jahr 3 % Steigerung angenommen.

Der Nachweis des Einkommens ist durch Vorlage der letzten drei
Einkommensteuerbescheide zu erbringen. :

Je unterhaltspflichtigem Kind ist zur Obergrenze ein Freibetrag in Héhe des aktuellen
steuerrechtlichen Klnderfrelbetrages hlnzuzurechnen

Einhaltung der Vermégensgrenze

Der Bewerber darf héchstens tber ein Vermégen bis zum 1 ,5-fachen des -
Grundstuckswertes verfugen. Der Wert des Grundstickes wird von der Gemeinde fur
jedes Vergabeverfahren separat festgelegt. Malgeblich ist der Nettogrundstickswert
(ohne ErschlieBungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch). Ferner darf kein "
bebaubares Grundstlicksvermdgen innerhalb der Gemeinde vorliegen.
Grundstucksvermdgen aulerhalb der Gemeinde sowie Wohnungsteileigentum fuhrt
nicht zum generellen Ausschluss, sondern wird im Rahmen der Bewertungskriterien
mit seinem Verkehrswert beriicksichtigt. -

Bewertungskriterien

Bei den Bewertungskriterien wird zwischen den Ortsbezugskriterien und sozialen Kriterien
dlfferenZ|ert Die Ortsbezugskriterien flieRen insgesamt mit 40 % in die Bewertung mit ein;
die sozialen Kriterien flieien mit 60 % in die Bewertung mit ein. Insgesamt kénnen 200
Punkte erreicht werden. Die Bewertung der Bewerbungen erfolgt durch die Gemeinde. Die
Zusage erhélt die Bewerbung mit den meisten Punkten. Sollten zwei oder mehrere
Bewerbungen die gleiche Punktzahl aufweisen, entscheidet das Los.

1.

Ortsbez'uqskriterieh (maximale Gesamtpunktzahl: 80)

a) Ortsanwesenheit
Hauptwohnsitz in der Gemeinde innerhalb der letzten 15 Jahre; je vollem Jahr 12
Punkte, maximal 60 Punkte :

b) Arbeitsplatz »
alternativ zu a); bewertet wird eine aktuelle sozialversicherungspflichtige
Beschaftigung, eine hauptberufliche Selbststandigkeit, eine Ausbildung oder ein
anderweitiges hauptberufliches Arbeits-/Dienstverhéltnis; je vollem Jahr 12
Punkte, maximal 60 Punkte

c) Ehrenamt




aktuelle ehrenamtliche Tatigkeit in Vereinen, soznalen Elnnchtungen oder
vergleichbaren Organisationen;
Je vollem Jahr 4 Punkte, maximal 20 Punkte

2. 'Soziale Kriterien (maximale Gesamtpunktzahl: 120)

a) Einkommen
Unterschreiten der individuellen Einkommensgrenze um
bis zu 10 %: '3 Punkte
- mehr als 10 % bis zu 15 %: 6 Punkte
mehr als 15 % bis zu 20 %: 9 Punkte

mehr als 20 %: - 12 Punkte

" b) Vermégen
Unterschreiten der |nd|V|dueIIen Vermogensgrenze um
bis zu 10 %: L 3 Punkte

mehr als 10 % bis zu 15 %: 6 Punkte
~mehr als 15 % bis zu 20 %: 9 Punkte
mehr als 20 %: : 12 Punkte

c) Familie ‘
Bewertet wird das Einstehen fir einen Partner oder Kinder im gleichen Haushalt;
dies kénnen Verheiratete, Partner in eheahnllchen Gemelnschaft oder auch
Alleinerziehende sein. - : '
Bei Vorhegen der Voraussetzungen werden 12 Punkte anerkannt

| ‘d) Junge Familie :
Voraussetzung ist, dass die antragstellende Person und der Partner zum

Zeitpunkt der Antragstellung das 40. Lebensjahr noch nicht vollendet haben.
- Bei Vorliegen der Voraussetzung werden 24 Punkte anerkannt.

e) Kinder
Fur Kinder, die im Zeltpunkt der Antragstellung das 10 Lebensjahr noch nlcht ’
vollendet haben, werden je Kind 12 Punkte zuerkannt. o
. Fur Kinder, die im Zeitpunkt der Antragstellung das 10. Lebensjahr vollendet
haben, aber noch nicht das 18. Lebensjahr, werden 6 Punkte zuerkannt.
Bei diesem Kriterium kénnen héchstens 36 Punkte zuerkannt werden.

f) Schwerbehinderung/Pflege
MaRgeblich fiir die Bepunktung ist das Vorliegen einer Schwerbehinderung (Grad -
der Behinderung mindestens 50) oder die Pflege(mindestens Pflegegrad 2) - einer
im Haushalt lebenden Person im Zeitpunkt der Antragstellung. '

Bei Vorliegen zumindest einer Voraussetzung werden 24 Punkte anerkannt.

Weitere Voraussetzungen firr den Erwerb und Vertragsbedingungen




Die Angaben sind durch geeignete Nachweise zu belegen (z.B. Bescheide, Ausweis,

- Kontoauszuge, etc) Fir den Nachweis tiber den Wert von vorhandenen bebauten oder
unbebauten Grundvermégen genugt eine Schatzung durch die antragstellende Person. Im
Zweifelsfall kann die Gemeinde verlangen, dass auf Kosten der antragstellenden Person ein .
Wertgutachten erstellt wird. Vor Abschluss des Kaufvertrages ist eine umfassende '
Finanzierungsbestatigung sowohl fir den Grunderwerb. als auch die Errlchtung eines
Gebaudes durch ein |nland|sches Kreditinstitut erforderlich. ’

Bei nachgeW|esenen unrichtigen Angaben kann die Gemeinde dié antragstellende Person
vom Verfahren ausschlieRen.

1. Vertraqsbedinqun‘qen

Durch die besonderen Vertragsbedingungen soII vor allem verhindert werden, dass mit den
bereltgestellten Grundstiicken Spekulationen betrieben werden. Die antragstellende Person
akzeptiert im notariellen Vertrag deshalb folgende Bedingungen:

a) Das zu erstellénde Gebaude ist ab Bezugsfertigkeit mindestens 10 Jahre lang zu
2/3 im Eigenbedarf zu Wohnzwecken und zwar als Hauptwohnung zu nutzen.

'b) Innerhalb von 3 Jahren nach Kaufvertragsabschluss bzw. Baufrelgabe durch die
Gemeinde muss der Baubeginn erfolgen; innerhalb von 5 Jahren nach
Vertragsabschluss ist das Bauvorhaben bezugsfertig herzustellen.

c) Die antragstellende Person verpflichtet sich zur genauen Einhaltung des
Bebauungsplanes und erkennt die Festsetzungen des Bebauungsplanes
verbindlich an.

d) Der Kaufpreis ist grundsatzlich innerhalb von 4 Wochen nach
Kaufvertragsabschluss zur Zahlung féllig. Der beurkundende Notar wird
beauftragt, den Antrag auf Eintragung des neuen Eigentiimers beim
Grundbuchamt erst dann vorzulegen, wenn der Nachweis Uiber d|e Zahlung des
Kaufpreises vorliegt. : :

2. Wiederkaufsr'echt

Der Gemeinde steht das Wlederkaufsrecht das durch ElntragUng einer. Vormerkung im
-~ Grundbuch zu sichern ist, nach den Vorschriften der §§ 456 ff. BGB bei ErfuIIung einer der
nachfolgenden Voraussetzungen zu:

a) Wenn die antragstellende Person die unter den Vertragsbedingungen 1 b) oder
1c) festgelegten Verpflichtungen verletzt

b) wenn die antragstellende Person das Vertragsgrundstiick innerhalb von 10
Jahren ab Kaufvertragsabschluss weiterverkauft, egal ob in bebautem oder
unbebautem Zustand. Die Ausiibung des Wiederkaufsrechtes ist ausgeschlossen,
wenn das Grundstiick an Ehegatten, den Miterwerber oder Kinder als Verwandte
ersten Grades verauflert wird und sich diese im Kaufvertrag den gleichen
Wiederkaufsrechten unterwerfen oder

¢) wenn die Grundstiickszuteilung an den Antragsteller auf Grund unnchtlger _
entscheidungserheblicher Angaben erfolgt ist, oder Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass das Grundstiick zum Zweck der Spekulation erworben-wurde.

. Fur diesen Fall verpflichtet sich der Antragsteller zur Zahlung einer Vertragsstrafe

bis zu 25.000,- €.



d) wenn das Vertrégsgrundstt]ck zum Zwecke der Zwangsversteigerung oder
Zwangsverwaltung beschlagnahmt oder tber das Vermégen des Elgentumers
das Konkurs- oder Vergleichsverfahren eroffnet wird.

3. Bedingungen des Wiederkaufs‘

Als Wiederkaufspreis fiir das unbebaute Grundstiick gelten der bezéhlté Grundstuckspreis
und die ErschlieBungskosten jedoch ohne Verzinsung.

Als Wiederkaufsbreis fur ein bebautes Gfundstﬂck gelten der be:ahlte Grundstiickspreis und
die ErschlieBungsko_sten sowie der Verkaufswe’lrt fur das Gebaude jedoch ohne Verzinsung. _

Der Wiederverkaufer unterwirft sich einem durch die Gemeinde zu benennend‘en. offentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen, wenn tiber die Investitionen und sonstigen
Aufwendungen des Kaufers keine Einigung zustande kommt. '

Wertmindernde MaRnahmen sind rickgangig zu machen Die Beseltlgung wird durch die
Gemeinde auf Kosten des bisherigen Elgentumers veranlasst ’

" Die Gemeinde kann statt der Ausiibung des Ruckkaufsrechts vom Wiederverkaufspflichtigen
eine Aufzahlung verlangen. Diese ermittelt sich aus der Differenz zwischen dem gezahlten
Grundstiickskaufpreis sowie aller Beitrdge und dem Grundstiicksverkehrswert zum
Zeitpunkt, in dem die Gemeinde die Aufzahlung verlangt.

Der Wiederverkaufer unterwirft sich einem Gutachten eines durch die Gemeinde zu
benennenden 6éffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen. Maligeblich fur die
Berechnung der Aufzahlung ist die Anzahl der vollen Jahre der eingehaltenen
Nutzungsverpflichtung. Die Aufzahlung mindert sich je Nutzungsjahr um 10 % des
Aufzahlungsbetrages. _

Diese Abstufung gilt nicht, wenn der Kaufer sich das Baugrundstuck unter Vorspiegelung
- falscher Tatsachen erschhchen hat.

Gutachterkosten und samtliche Nebenkosten, welche durch Nichterfullung von
Verpflichtungen und daraus erforderlich gewordener MaRnahmen entstehen tragt der
Wiederverkaufer.

Das gleiche gilt in Fallen, in denen diese Regelungen entsprechend angewandt werden.
" Die Zahlung des Wiederkaufspreises hat zu erfolgen, sobald die Ruckauflassung erklart ist
oder fur eine eingetragene Auflassungsvormerkung eine Léschungsbewilligung in

.- grundbuchméRiger Form vorliegt und die Lastenfreistellung gesnchert ist. D|e Ruckzahlung
hat zinslos zu erfolgen. :

1. Verkauf zum Verkehrswert

Die Gemeinde kann bestimmen, dass ausgewahlte Grundstiicke zum Verkehrswert
verauBert werden. Der Verfahrensablauf und die Bewertung erfolgt grundsatzlich analog zu
den Regelungen fiir vergiinstigtes Wohnbauland, mit der Besonderheit, dass fir die
Bewertung die Kriterien betreffend Einkommen und Vermdgen (2. a und b) nicht angewandt
werden. Die dadurch frei werdenden Punkteanteile werden anteilig auf die weiteren
Sozialkriterien (2. ¢ —f) verteilt. Mit Ausnahme der Baugebotsfrist (Vertragsbedingungen Nr.
1 b) und der korrespondieren Regelung zum Wiederkauf (Nrn. 2 und 3) werden keine
weiteren Auﬂagen gegeben.




Ill. Verkauf gegen Gebot

Dié Gemeinde kann bestimmen, dass ausgewéhlte Grundstucke gegen Gebot veraullert
werden. Mit Ausnahme der Baugebotsfrist (Vertragsbedingungen Nr. 1 b) und der
korrespondieren Regelung zum Wiederkauf (Nrn. 2 und 3) werden keine weiteren Auflagen
gegeben. :

Teil 2

.F6rderung fur Familien bei Altbausanierungen

l. + Foérderzweck

Die Gemeinde Amerang férdert Familien, die Bestandswohnimmobilien im Gemeindegebiet -
erwerben und sanieren. - Ziel ist, Familien die Schaffung von eigenem Wohneigentum zu
ermdglichen und Bestandswohnungen zu erhalten bzw. zu reaktivieren, um vorhandene
Wohnpotentlale auszuschopfen

Bei den Zuschissen handelt es sich um keine 6ffentlichen Mittel im Sinne von § 6 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes, sondern um Haushaltsmittel der Gemeinde. Daflr wird ein
jahrliches Budget im Rahmen der Haushaltsplanung beschlossen und fiir diesen ZWec‘k
bereitgestellt. Ein Rechtsanspruch auf Gewéhrung eines Zuschusses besteht nicht.

1l. Fordergegenstand

Die Gemeinde fordert die Sanierung von innerhalb der letzten funf Jahre vor Antragstellung
erworbenen Bestandswohnimmobilien in der Gemeinde. Malgeblich ist, dass diese
Immobilie von der antragsberechtigen Person und den Familienangehdorigen selbst fur einen -
Zeitraum von mindestens 10 Jahren ab Bezugsfertigkeit bewohnt wird. Fiir den Erhalt des
Zuschusses ist es unerheblich, ob die Immobilie neu erworben, geerbt oder tberlassen

“wurde. Als Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit rechnet der Tag der Anmeldung _
zuschussrelevanter Personen bei der Gemeinde.

. Férderberechtiqteb

Antragsberechtigt sind Ehepaare, Alleinerziehende und Personen, die in ehedhnlicher
Gemeinschaft leben und Eigenttmer (oder Erbbauberechtigte) der mafgeblichen Wohnung
oder des mafigeblichen Hauses im Gemeindegebiet sind.

V. Forderhdéhe

Die Héhe der Férderung betragt 7.500 € je Kind im Haushalt, das im Zeitpunkt der
Antragstellung das 18. Lebensjahr noch nicht vollendet hat.

V. Foérdervoraussetzungen
a) -Investition in Gebaudesanierung vom mindestens 10-fachen Forderbetrag (75 000 €
je Kind) :




b) Einhaltung der Emkommensgrenze des 1. Teiles der Fordernchtllme
~ (Zugangskriterium v '

¢) Kein Eigentum eines weiteren bebaubaren oder bebauten Grundstucks (auch
. Wohnungsteileigentum) ‘

d) Die Férderung ist je antragstellende Familie nur fir ein Objekt mogllch bereits. .
erfolgte Foérderungen im Rahmen des Elnhelmlschenmodells der Gemeinde
Amerang schlieRen eine erneute Férderung aus. Die Inanspruchnahme anderer
Forderungen bleibt unbenommen. '

e) Erstbezug nach Inkrafttreten der Férderrichtlinie

f) Antragstellung auch mdglich fr Kinder, die innerhalb von funf Jahren nach Erstbezug

 geboren werden (gegebenenfalls ist dazu ein erneuter Antrag erforderlich).

VI. Antraqsverfahrén

Antrage k6nnen innerhalb von drei Monaten nach Anmeldung des Wohnsitzes oder bei
Anderung der familiaren Verhaltnisse (Geburt eines Kindes) bei der Gemeinde Amerang
‘gestellt werden. Neben dem von der Gemeinde bereitgestellten Antragsvordruck (erhéltlich
im Rathaus oder auf der Homepage www.amerang.de) sind folgende Nachweise zu
erbringen:

Einkomh’lensteuerbescheide der Iétzten drei Jahre
Darlegung des Sanierungsaufwands

Die Bearbeitung erfolgt in Reihenfolge des Antrageingangs. Nach Prifung der Unterlagen
durch die Gemeinde wird die Férderung durch Bescheid festgesetzt.

Die Auszahlung erfolgt vorbehaltlich der Einhaltung des von der Gemeinde im Haushaltsplanl |
bereitgestellten Jahresbudgets nach vollstandiger Prufung des Antrags.

VIl.  Zweckbindung und Riickforderung

Ab Bezugsfertigkeit ist eine eigene Nutzung von mindestens 10 Jahren einzuhalten. Es reicht
-aus, wenn zumindest ein Familienmitglied diese Auflage erfullt. In der Bewilligung werden
entsprechende Auflagen festgesetzt. Wird das geférderte Objekt vorzeitig verauRert oder
vermietet, kann der Bewilligungsbescheid widerrufen und die Férderung anteilig '

. zurickgefordert werden. Malgeblich fur die Berechnung des R(Jckfbrderungsbetrages ist die

Anzahl der vollen Jahre der eingehaltenen Nutzungsverpﬂichtung Der
Ruckforderungsbetrag mmdert sich j je NutzunQSJahr um 10 % des Subventlonsvortells
Inkrafttreten :

Diese Richtlinien treten am 01.08.2023 in Kraft. Gleichzeitig treten die Richtlinien fur die
Vergabe von Wohnbaugrundstucken und die Férderung von Altbausanierungen der
Gemeinde Amerang in der Fassung vom 11.02.2021 auRer Kraft.

Gemeinde Amerang
Amerang,12.07.2023 -







