Satzung der Gemeinde Amerang zur 2. Anderung des Bebauungsplans D
"Pfaffinger Feld Ili"

Hinweise durch Text E Verfahrensvermerke:

1 Die Ziffer 2.9 der Hinweise durch Text der Urfassung des Bebauungsplans wird wie folgt gedndert: 1 Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeinde Amerang erldsst aufgrund der §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO),

der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Inhalts (PlanzV),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztgiiltigen Fassung folgende 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Pfaffinger Feld [lI* als Satzung.

Der Gemeinderat der Gemeinde Amerang hat in der Sitzung am 12.10.2022 die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Pfaffinger Feld 1l beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 01.12.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des
Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ge-
trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und einer még-
lichst hochwertigen Nutzung zuzufthren. Zu beriicksichtigen sind hierbei die DIN 19731. Das
Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fur die Praxis“ des Bundesverbandes Boden 2
e.V., sowie die Hinweise in der DIN 19639 sind zu beachten. Es wird empfohlen, hierflir von einem
geeigneten Fachburo ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Beteiligung der Offentlichkeit:

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Pfaffinger Feld llI* in der Fassung vom 22.09.2022
wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.12.2022 bis 13.01.2022 6ffentlich

A Anderung des Bebauungsplanes ausgelegt.
) ) ' o 2 Die Hinweise durch Text der Urfassung des Bebauungsplans werden wie folgt ergénzt:

Der Bebauungsplan ,Pfaffinger Feld 11I* der Gemeinde Amerang, in der rechtsverbindlichen Fassung vom 3 Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange: ,
10.11.2017 wird wie folgt geéndert: 21 Starkniederschlage ' ) ) - . Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Pfaffinger Feld III* mit Begriindung in der Fassung

L L : Sturzfluten als Folge von Starkniederschlagen kénnen grundsatzlich tiberall auftreten. Die oftmals vom 22.09.2022 wurden die Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
1 Der bisherige Planteil wird durch den vorstehenden Planteil ersetzt. kostenintensiven Auswirkungen einer Sturzflut kénnen jedoch bereits durch fachgerechte Planun- vom 01.12.2022 bis 13.01.2022 beteiligt.

_ . } ] gen und angepasste Bauweisen verringert, teilweise sogar beherrscht werden. Die Planer und

2 Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans treten fir den Geltungsbereich alle anders Bauherren sollten sich tiber die Broschiire des BBK ,Empfehiungen bei Sturzfluten* weitergehend

lautenden Festsetzungen des Bebauungsplans ,Pfaffinger Feld 1II* auRer Kraft. 4 Satzungsbeschluss:

informieren. Dort sind die baulichen Aspekte einer wasserdichten Ausfiihrung behandelt.
Die Gemeinde Amerang hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.02.2023 die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Pfaffinger Feld lllI“ in der Fassung vom 08.02.2023 mit der Begriindung nach § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung beschlossen.

3 Die ibrigen Planzeichen, Festsetzungen und Hinweise des urspriinglichen Bebauungsplans
,Pfaffinger Feld llI“ gelten unveréndert.

Zur Vermeidung evtl. Folgeschaden aus moéglichen Extremniederschiagen wird allen Bauherren
empfohlen, die Gartengestaltung so vorzunehmen, dass der Abfluss des Niederschlagswassers
vom Gebaude weg orientiert ist. Wohngebaude und Garagen sollten so errichtet werden, dass zwi-
schen den Baukérpern das Oberflachenwasser ungehindert ablaufen kann. Amerang, 1 0. FEB. 023

B Festsetzungen .
Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Geb&ude sollte mindestens 25 cm /

tiber der héchsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Geb&ude sind bis 4 / 3
zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch far o (\k .
Kellersffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.). '
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Bekanntmachung:

1. Geltungsbereich

= = m = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans

Bei Starkregen ist mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten kann.
Auf eine wassersensible Gebaudeplanung ist zu achten. Ebenfalls ist § 37 des Wasserhaushalts- 5

2. MaR der baulichen Nutzung

GR 175  max. Grundflache in m? fir Hauptgebaude (z.B. GR= 175 m?)
Die festgesetzte Grundflache der Parzellen 5 und 7 wird geéndert

gesetzes (WHG) zu berlcksichtigen.

Wassersensible Siedlungsentwicklung (bayern.de) - Empfehlungen fur ein zukunftsfahiges und

klimaangepasstes Regenwassermanagement in Bayern,

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Pfaffinger Feld IlI* mit Begriindung wurde

am.2.3. FEB, 3818 § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Pfaffinger Feld [lI* mit Begriindung ist damit in Kraft getreten.

(htto://iwww.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible siedlungsentwick-

lung/index.htm)

3. Baugrenzen

Amerang, ....1 b FEB. 2023
Auf die Méglichkeit zum Abschluss einer Elementarschaden-Versicherung und die Empfehlungen
der ,Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums” wird erganzend hingewiesen. ,,7(
{ o3
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31 sew=ee Baugrenze fiir Hauptgeb&ude

Die festgesetzte Baugrenze der Parzellen 5 und 7 wird gedndert ~

Férderung regenerativer Energien
Es wird empfohlen sich mit dem Landratsamt uiber die Moglichkeiten des Einsatzes von erneuerba-
ren Energien zu informieren.

3.2 i"G_A"] Umgrenzung von Flachen fiir Garagen 59
=221 Die festgesetzte Umgrenzung von Flachen fiir Garagen wird bei den Parzellen 2, 3, 5, 7
und 8 geandert

2.3 Emissionen

c Hinweise durch Planzeichen Bei der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist mit Geruch, Larm
und Staub aufgrund der Pflege, Diingung und Ernte zu rechnen. Das umfasst auch die Ausbrin-
1 PaN Zufahrt Garage gung von Gille/ Mist. Die Erntearbeiten kénnen auch zu spétabendlichen Uhrzeiten erfolgen. Dies

ist zu dulden.

2 .+_§._+_ MaRangabe in Metern (z.B. 6,0 m)
3 (5) Parzelle (zB.Nr.5)
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Pfaffinger Feld III*

Anlass der Anderung des Bebauungsplans

Auf den sudlich liegenden Parzellen 4 - 8 des Bebauungsplans Pfaffinger Feld 11l sind unterschiedlich zulas-
sige maximale Grundflachen festgesetzt. Es soll nun den Eigentimern der Parzellen 5 und 7 erméglicht
werden, analog Parzelle 8 eine GR 175 statt der festgesetzten GR 150 zu realisieren. Die Grundstlicksgré-
Ren erlauben diese Anderung. Eine Anderung der GR auf Parzelle 1-3 ist aufgrund der kleineren Grundsti-
cke nicht moglich.

Ebenfalls wird dem Wunsch der Grundstiickseigentimer entgegengekommen, eine gréRere Garage bauen
zu darfen, damit die zunehmend grofReren und teureren Autos sicher und schadlos eingestellt werden kén-
nen. Auf den Parzellen 2, 3, 5, 7 und 8 ist dies méglich.

Aus stadtebaulicher Sicht steht diesen Anderungen nichts entgegen, da der Bereich von Evenhausen
ohnehin durch Einzelhauser mit groReren Nebengebauden gepragt ist.

Der Bebauungsplan ,Pfaffinger Feld llI* wird somit zum 2. Mal geéndert.

Die Anderungen befinden sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Pfaffinger Feld III*,
Gemarkung Evenhausen.

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans wurden folgende Anderungen vorgenommen:

1. Die Baufenster der Garagen von Parzelle 2, 3, 5, 7 und 8 haben sich geringfligig vergréRert.

2. Die Baufenster der Hauptgebaude von Parzelle 5 u.7 haben sich geringfiigig in Lage und Gréfe geéndert.
3. Die max. zulassige Grundflache (GR) von Parzelle 5 u.7 ist auf eine GR 175 erh6ht worden.

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans wurden Hinweise durch Text erganzt, welche in der Urfas-
sung des Bebauungsplans noch nicht vorhanden waren, mittlerweile jedoch als sinnvoll erachtet werden.

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans treten fur den Geltungsbereich alle anders lautenden
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Pfaffinger Feld Ill* aufler Kraft.

Die Ubrigen Planzeichen, Festsetzungen und Hinweise des urspriinglichen Bebauungsplans ,Pfaffinger Feld
I1I* gelten unveréndert.

Verfahren

Da durch die geringfiigigen Anderungen und Erganzungen des Bebauungsplans ,Pfaffinger Feld llI* die
Grundziige der Planung unberiihrt bleiben, wird die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Pfaffinger Feld IlI* im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

Aufgestellt: Gemeinde Amerang

Planung: Dipl.-Ing. (FH) Stephan Jocher
Architekt u. Stadtplaner
Schmidzeile 14
83512 Wasserburg a. Inn

Amerang, den ...... 1 L FEB 7K //
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