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GEMEINDE AMERANG

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN
KIRCHENSUR "SCHNAITSEER STRASSE"

1. Anderung
vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB

Die Gemeinde Amerang erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4,
8, 9 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
M.=1:1.000

Fertigstellungsdaten:
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redaktionell geéndert: 07.08.2019

Entwurfsverfasser:

Huber Planungs-GmbH
HubertusstraBe 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 / 381091, Fax 37695
huber.planungs-gmbh@t-online.de
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B. ZEICHENERKLARUNG

1. FUR DIE FESTSETZUNGEN
1.0. Art der baulichen Nutzung
1.1. Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. maximal zulassige Wandhohe inm, 7,5 m

FUr Neubauten gemessen von OK festgelegter Bezugshohe in m tUber
NN bis zum Schnittpunkt OK Dachhaut mit der seitlichen Wand.

Bei Bestandsgebauden gemessen ab OK Rohboden im Erdgeschoss.

Bezugspunkt in m Uber NN, ab dem die maximale Wandhdhe gemessen
wird

2.2. maximal zulassige Grundflache in gm, 670 gm

Sie kann fur Garagen, Nebenanlagen und sonstige befestigte Flachen
sowie Terrassen um bis zu 80% Uberschritten werden.

Die Gesamtgrundflache darf jedoch nicht mehr als das 0,8-fache der
Gesamtflache des Grundstiickes betragen.

3.0 Baugrenzen, Firstrichtung
3.1. Baugrenze
Terrasen, Balkone, Dachuberstande und Freitreppen sowie Lagerplatze

und Stellplatzflachen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

3.2. vorgeschriebene Firstrichtung
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4.0. Griinflachen
4.1. private Grunflache

5.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

5.1. Pflanzgebot Baume folgender Arten

Mindestanforderung Hochstamm, 3xv., StU 14-16 cm,

Acer platanoides, Spitzahorn; Acer pseudoplatanus, Bergahorn;

Alnus glutionosa, Schwarzerle; Fraxinus excelsior, Esche; Prunus padus,
Traubenkirsche; Quercus robur, Stieleiche; Salix alba, Silberweide.

5.2. Pflanzgebot private Strauchflache mit folgenden Arten,
Mindestgrofie Str., 2xv., 100-150 cm,

Pflanzabstand 1 x 1 m, im Verband gepflanzt,

erganzt durch Baume aus Ziff. 5.1.,

alle Flachen mit Rindenmulchabdeckung

Cornus sanguinea, Hartriegel; Corylus avellana, Haselnuf3;
Frangula alnus, Faulbaum; Ligustrum vulgare, Liguster,
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche; Prunus spinosa, Schlehdorn;
Rosa canina, Hundsrose; Salix aurita, Ohrweide; Salix caprea,
Waldweide; Sambucus nigra, Schwarzer Holunder;

Viburnum lantana, Wolliger Schneeball.

5.3. Pflanzgebot Fassadenbegrinung

6.0. Sonstige Planzeichen

6.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des
Bebauungsplans

2. FUR DIE HINWEISE

1.0. bestehende Grundstucksgrenze

2.0. Flurnummer, 77/3

3.0. geplante Halle

4.0. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Stamm-Bebauungsplanes, Fassung vom 21.11.2018



C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Mischgebiet nach § 6 BauNVO

2.0. Garagen, Stellplatze und Lagerplatze

2.1. Oberirdische Stellplatze sind auch aul3erhalb der Baugrenzen und der privaten
Verkehrsflachen / Parkplatze zulassig. Garagen durfen nur innerhalb der Baugrenzen und
der Umgrenzung fur Garagen und Nebenanlagen errichtet werden.

2.2. Lagerplatze
Lagerplatze sind innerhalb der Mischgebietsflachen auch auRerhalb der Baugrenzen
zulassig.

3.0. Gestalterische Festsetzungen

3.1. Fassaden
Glanzende oder reflektierende Fassaden und Fassadenbekleidungen sowie grelle
Fassadenanstriche sind nicht zulassig.

3.2. Dachgestaltung
Zulassig sind nur Pult- oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 10° bis 30°
Dachneigung.

4.0. Einfriedungen

4.1. Einfriedungen sind als Maschendrahtzaune oder Stabgitterzaune in einer maximalen
Hohe von 2,00 m zulassig. Zaune mussen innerhalb einer Eingrinung mit heimischen
Landschaftsstrauchern verlaufen (Bepflanzung an der Aul3enseite des Zauns).
Geschlossene Einfriedungen wie Bretterwande, Holzflechtzaune oder Schilfrohrmatten und
Mauern sind unzulassig.

5.0. Grunordnung

5.1. Pflanzhinweise

a) Baume und Straucher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden, sind durch
dieselben Arten, Qualitats- und GroRenanforderungen, wie im Plan dargestellt, zu ersetzen.
b) Die im Plan dargestellten Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten.



5.2. Grunflachen

a) In privaten Grunflachen nach Ziff. B.1. 4.1. sind bodenversiegelnde Belage unzulassig.
b) Der Standort der festgesetzten Baume nach Ziff. B.1. 5.1. kann verandert werden, wenn
dies ein detaillierter Plan erforderlich macht. Die Anzahl darf nicht unterschritten werden.
c) Geschnittene Hecken, Koniferenhecken und Thujenhecken sind unzulassig.

d) Zaunsockel durfen nur gelandeeben ausgefuhrt werden.

5.3. Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind bis spatestens einem Jahr nach Bezugs-
fertigkeit auszufuhren.

6.0. Werbeanlagen

6.1. Pylone, selbstleuchtende Lichtwerbungen, Blink- und Wechsellichtwerbung,
Skybeamer und Werbung auf Dachflachen sind unzulassig.

6.2. Je Wandflache ist eine Werbeanlage mit maximal 4 gm Grol3e zulassig.

6.3. Ober- und Hullflachen von Fassaden sind ausschlielich in zurlickhaltenden
landschaftsvertraglichen Farben und Materialien ohne reflektierende Oberflachen
auszufihren.

D. TEXTLICHE HINWEISE
1.0. Planungsgrundlage

Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung.
FUr Lage und GroRengenauigkeit wird keine Gewahr idbernommen.
Vor Beginn von Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen

2.0. Denkmalschutz

2.1. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehorde gem. Art.
8 Abs. 1-2 DSchG.

2.2. Die Errichtung von Werbeanlagen im Freistellungsverfahren bedarf einer denkmal-
schutzrechtlichen Erlaubnis. Nach auf3en wirksame Werbeanlagen sind bezuglich Art,
Farbe und GroRe mit der unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

2.3. Auch die Errichtung von Gebauden und Anlagen im Freistellungsverfahren bedarf einer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach Art. 6 DSchG.

2.4. FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren
ggf. die fachlichen Anforderungen formulieren. Im Falle der Denkmalvermutung werden im
Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch Moglichkeiten zur Unterstltzung des Antragstellers
bei der Denkmalfeststellung gepruft. Informationen hierzu gibt es unter:
http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen_7_denkmalvermutung.pdf



3.0. Niederschlagswasser

Um bei Katastrophenereignissen, z.B. Starkregenfallen, Wasserschaden zu vermeiden,
sind Kellergeschosse einschliel3lich deren Zugange und Lichtschachte in wasserdichter
Ausfuhrung zu erstellen.

4.0. Wasserrechtliche Genehmigung

Freigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen naher als 60 m am
Surerbach unterliegen der Genehmigungspflicht nach Art. 20 des Bayerischen
Wassergesetzes. Fur diese Vorhaben ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim
Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht, zu beantragen.

5.0. BundesstraRe B 304

Der Stral’e und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwasser sowie Dach- und
Niederschlagswasser aus dem Grundsttck zugefuhrt werden.

Fur die Bebauung innerhalb der Anbauverbotszone von 20 m ist eine stra3enrechtliche
Genehmigung bzw. Zustimmung des Staatlichen Bauamtes, Strallenbau, Rosenheim
notwendig.

In den Sichtfeldern der Einmindung in die B 304 von 3 m x 70 m durfen Einzaunungen
oder Anpflanzungen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m errichtet werden. Hier durfen auch
keine Sichthindernisse errichtet und Gegenstande gelagert werden.

Der Geltungsbereich liegt im Einwirkungsbereich der Stralenemissionen. Hierzu konnen
Forderungen auf Erstattung von Kosten fur Larmsanierungsmaf3nahmen nicht geltend
gemacht werden.
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Rechtsgrundlage

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Kirchensur, Schnaitseer Stralle wird aus dem

rechtskraftigen Bebauungsplan entwickelt.

Grund und Art der Anderung

Aufgrund betrieblicher Notwendigkeiten (Sozialrdume und Hohe einer Krananlage) sind die
Erweiterung des Bauraums der geplanten Halle um 2 m nach Siiden und die Erhéhung der
Wandhoéhe auf 7,5 m notwendig. Au3erdem wurde die Liste der zu verwendenden Baumar-
ten redaktionell geandert.

Diese Anderungen sind ortsplanerisch unbedenklich.

Durch die Anderungsplanung wird keines der Schutzglter Klima und Lufthygiene, Boden und
Flachen, Grundwasser und Oberflachenwasser, Tiere und Pflanzen, Landschaft, Mensch,

Kultur- und Sachguter wesentlich negativ beeinflusst.

Abstandsflachen zur BundesstraRe B 304

Bei der angrenzenden Stral3e handelt es sich um eine Bundesstralle. Damit ist statt der an-
gegebenen Festlegung im Bayer. Stralen- und Wegegesetz die korrespondierende Vor-
schrift § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesfernstrallengesetzes (FstrG) anzuwenden. Hiernach un-
terliegt die Errichtung baulicher Anlagen in einer Entfernung von bis zu 20 m der Baugeneh-
migung bzw. Zustimmung der zustandigen StralRenbaubehdrde. Dies gilt auch flir etwaige
Aulenwerbeanlagen (§ 9 Abs. 6 FStrG).

Die im Bebauungsplan vorgesehene Baugrenze weist zur Fahrbahn der Bundesstralle einen
Abstand von ca. 8,50 m auf und liegt somit innerhalb des 20m- bzw. 15m-Bereichs.

Die Anderungsplanung erweitert insoweit die Festlegung der Uberbaubaren Grundflachen
entsprechend der seit 15.02.2019 rechtsverbindlichen Urfassung des Bebauungsplans nach
Suden. Der Abstand der Uberbaubaren Flachen zur BundesstralRe bleibt auch im Erweite-

rungsbereich unverandert.

In dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde das Bauamt im Rahmen der
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 11.10.2018 beteiligt.
Es hat keine Stellungnahme hierzu abgegeben. Demzufolge hat die Gemeinde bei der Fas-

sung des Satzungsbeschlusses am 21.11.2018 den Belang weder erkannt noch bertcksich-
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tigt. Die Gemeinde kann zudem aufgrund des Streckenverlaufs und der Geldndeverhéltnisse
keine Anhaltspunkte dafiir erkennen, dass die Unterschreitung des Mindestabstands eine
Gefahrdung der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs im Sinn von § 9 Abs. 3 FStrG be-
firchten lieBe. Ausbauabsichten oder geplante MafRnahmen der StraRenbaugestaltung der
StraRenbaubehdrden sind der Gemeinde nicht bekannt. In Abwéagung des Sachverhalts ist
eine Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs nicht angezeigt. In den Ent-
wurf ist ein Hinweis zur straBenrechtlichen Genehmigungs- bzw. Zustimmungspflicht von

Vorhaben im 20m-Bereich aufgenommen.

Verfahren

Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung wird die Bebauungsplananderung im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten

umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen.

Rosenheim, 29.05.2019

20. Aug. 2019
redaktionell gedndert 07.08.2019

Erster Biirgermeister Huber Planungs-GmbH



