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Praambel

Legende zur Planzeichnung

Die Gemeinde Amerang erlasst aufgrund des §10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8, 9, 13, 13a und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), des
§11 des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG), der Art. 81, 5, 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung

fur den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) den Bebauungsplan "Evenhausen - Ost" als
Satzung vom 06.11.2019.

A) PLANZEICHNUNG

Diese Legende dient als Hinweis, es gelten die Festsetzungen
durch B) Text und Planzeichen.
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B) FESTSETZUNG DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

§ 1 Allgemeines
E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

§ 2 Art der baulichen Nutzung
(1) WA, Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO mit Nummer (z.B. 1)

(2) Die nach §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,
- Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
- Nr. 5 Tankstellen
sind im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

(1) GR160 Maximal zuldssige Grundflache GR in m? (z.B. 160 m?) je Bauraum

(2) Die nach § 3 (1) festgesetzte maximale Grundflache darf je Bauraum durch Balkone und
Terrassen um bis zu 10 m? und zuséatzlich durch Terrassen um weitere 30 m? Uberschritten
werden.

(3) Die nach § 3 (1) festgesetzte Grundflache darf bis zu einer maximalen Grundflachenzahl

(inkl. Hauptanlagen und Flachen nach § 3 (2)), durch folgende Anlagen:
- Garagen und Carports
- Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
in den einzelnen allgemeinen Wohngebieten wie folgt Uberschritten werden:
WA,, WA;, WA und WA; maximal zuldssige GRZ von 0,35;
WA, WA, WA; und WAz maximal zuldssige GRZ von 0,4.

4) Die nach § 3 (1), (2) und (3) zulassige Grundflache darf bis zur maximalen Grundflachenzahl
(inkl. Hauptanlagen und Flachen nach § 3 (2) und (3)), durch folgende Anlagen:
- Stellplatze mit ihren Zufahrten
- Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstuick lediglich
unterbaut wird
- Zuwegungen und Zufahrten
in den einzelnen allgemeinen Wohngebieten wie folgt GUberschritten werden:
WA,, WA;, WAz und WA; maximal zuldssige GRZ von 0,5;
WA,, WA,, WA; und WA; maximal zuldssige GRZ von 0,55.

(5) Eine tber § 3 (3) und (4) hinausgehende Uberschreitung im Sinne des §19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist nicht zulassig.

(6)

Abgrenzung unterschiedliches Mal der Nutzung

§ 4 Hohenentwicklung

(1) okws200 Maximal zuldssige absolute Oberkante der Wandhohe in Meter ber Normalhéhennull
(z.B Oberkante Wandhéhe 529,0 m . NHN im DHHN 2016). Die Oberkante der Wandhdhe
ist bei geneigten Dachern der gedachte Schnittpunkt der Oberseite der Dachhaut mit der
Ebene der senkrechten Auflenkante der Auflenwand, an der Traufseite des Daches. Bei
Flachdachern die Oberkante des oberen Abschlusses der Attika.

(2) oKkwss5230 Minimale Oberkante des RohfuRbodens (OKgeg) des untersten Vollgeschosses (z.B. 523,0
m U. NHN). Die OKgrg des untersten Vollgeschosses muss mindestens auf der Hohe
entsprechend Planeinschrieb, in Metern Gber Normalhéhennull (DHHN 2016), liegen. Sie
darf auch hoéher liegen.



(3) wHe2 Maximal zulassige Wandhéhe in Meter (z.B. 6,2 m)
Die Wandhohe ist der Abstand zwischen unterem und oberem Bezugspunkt. Unterer
Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aufenkante der Aulenwand mit dem geplanten
Gelande. Oberer Bezugspunkt ist bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der AulRenkante
der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, an der jeweiligen Traufseite, bei
Flachdachern die Oberkante des oberen Abschlusses der Attika.

4) In allen allgemeinen Wohngebieten sind zwingend mindestens zwei Vollgeschosse zu
errichten.

§ 5 Baugrenzen

(1) |____| Baugrenze

(2) Eine Uberschreitung der nach § 5 (1) festgesetzten Baugrenzen kann durch Balkone und
Vordacher bis zu 3,0 m auf einer Lange von max. 33% der jeweiligen Auf’enwand
zugelassen werden. Es ist ein Mindestabstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze
einzuhalten.

§ 6 Abstandsflachen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Regelungen zu
Abstandsflachen nach Art. 6 (5) Satz 1 BayBO einzuhalten.

§ 7 Baukorper

Im gesamten Geltungsbereich ist als Grundform der Hauptbaukérper ein Rechteck mit einem
Seitenverhaltnis von mindestens 1 zu 1,2 (oder langer) festgesetzt.

§ 8 Nebenanlagen und Garagen
(1) [::] Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Carports

(2) Garagen, Carports und Nebenanlagen nach §14 BauNVO, mit einer Grundflache Gber 1 m?,
sind nur innerhalb der Baugrenzen nach § 5 (1) und Flachen nach § 8 (1) zuléssig.

(3) Abweichend zu § 8 (2) ist je Bauraum, eine Nebenanlage nach §14 BauNVO, mit einer
Grundflache von bis zu 12 m?, auRerhalb der Baugrenzen nach § 5 (1) und Flachen nach
§ 8 (1) zulassig.

4) Die Dacher von Nebenanlagen und Garagen uUber 5 m? Grundflache missen die
Anforderungen an Dacher gemal § 9 erfullen. Darlber hinaus sind sie mit der identischen
Dachdeckung wie die dazugehoérigen Hauptgebaude zu versehen.

(5) Von den Regelungen nach § 8 (2) ausgenommen sind:

- offene Stellplatze

- offene, nicht Uberdachte Sitzbereiche (Terrassen)

- Stutzmauern

- Einfriedungen

- Zufahrten und Zuwegungen

- Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird.

(6) Muilltonnenabstellplatze sind in Haupt- oder Nebengebaude zu integrieren.



§ 9 Dicher
(1)

(2)

()

(10)

(11)

(12)

Der First des Hauptgebaudes ist parallel der langeren Seite des Hauptbaukdrpers
auszurichten.

Bei Dachflachen gréRBer 5 m? sind ausschlielich symmetrische Satteldacher mit gleich
geneigten Dachflachen, in einem Neigungswinkel von 20-30° zuldssig. Der First ist in der
Mitte des Hauptbaukoérpers zu situieren.

Grenzstandige, aneinander gebaute Hauser oder Nebengebaude sind profilgleich und mit
einer einheitlichen Dachform, -deckung und -neigung auszufiihren. Sie mussen giebelseitig
aneinander gebaut werden (gilt nicht fir Nebenanlagen an Hauptanlagen).

Dachgauben, Dachaufbauten und Quergiebel sind nicht zul&ssig.

Abweichend von § 9 (4) sind Kamine, Entliftungsrohre, Solaranlagen sowie Dachflachen-
fenster zuldssig. Dachflachenfenster missen in der Ebene der Dachhaut liegen.
Dachflachenfenster und Dacheinschnitte dirfen insgesamt 10% der jeweiligen Dachflache
nicht Gberschreiten.

Als Dachdeckung sind bei Dachflachen, groRer 5 m?, nur Dachziegel und Dachsteine in
matten Rot-, Rotbraun- und Anthrazitfarbténen zulassig.

Abweichend von § 9 (2) und (6) gilt bei Dachflachen tdber 5 m=

Dem Hauptdach untergeordnete Flachen, welche maximal 10% der Gesamtdachflache
ausmachen und deren hdchster Punkt mindestens 0,6 m unter der tatsachlich realisierten
OKyy des Hauptdaches liegen, sind auch als Pultdacher und mit Blecheindeckung zulassig.
Die Neigung dieser Dachflachen darf maximal 10° gegenuber der Neigung des Hauptdaches
abweichen.

Abweichend von § 9 (2) und (6) sind auf Garagen und Nebenanlagen deren Oberkante der
Wandhéhe im Sinne des § 4 (1) an mindestens einer Seite unterhalb des anliegenden
geplanten Gelandes liegt, auch Griindacher als Flachdacher zulassig.

Bei den Dachern von Hauptanlagen ist ein Dachlberstand traufseitig von mindestens 0,8 m
und ortgangseitig von mindestens 1,0 m einzuhalten. Bei Dachern von Nebenanlagen,
Garagen und Dachflachen nach § 9 (7), mit einer Grundflache von bis zu 15 m?, sind allseitig
jeweils mindestens 0,5 m vorzusehen. Der Dachuberstand wird horizontal von der
AuBenkante der AuBenwand im 90° Winkel zu dieser bis zur AuRenkante der Dachdeckung
gemessen.

Carports, als an mindestens 3 Seiten vollstandig offene Uberdachungen (ber baurechtlich
notwendigen Stellplatzen, dirfen abweichend von den Festsetzungen der § 9 (2) und (6)
auch mit Flachdachern bis zu 5° Neigung, mit Blechdeckung oder als Griindach, ausgefiihrt
werden.

Auf Wintergarten und Terrassenuiberdachungen, bis zu einer Grundflache von 15 m?, sind
abweichend von § 9 (2) und (6) transparente Dacher als Sattel- oder Pultdacher sowie flach
geneigte Dacher, mit einem Neigungswinkel ab 5°, zulassig.

Abweichend von § 9 (9) ist die Errichtung von Carports nach § 9 (10), Uberdachungen von
Wintergarten und Terrassen nach § 9 (11) ohne Dachuberstéande zulassig.

§ 10 Solaranlagen

(1)

(2)

Solaranlagen sind nur auf Dachern zulassig. Sie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichmaRige, rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur im
Rahmen des konstruktiv Notwendigen zuldssig. Je Dachflache ist nur eine rechteckige
Solaranlagenflache zuldssig. Die Solaranlagenfliche muss einen Abstand von mindestens
0,5 m zu Traufe, First und Ortgang einhalten.

Gebaudeunabhangige Solaranlagen sind nicht zuléssig.

§ 11 Verkehrsflachen und ErschlieBung

]
(2) ——
I

StrafRenverkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Umgrenzung von Flachen, die von Baukdrpern, Einfriedungen, Aufschuttungen, Fahrzeugen
sowie Bewuchs und sonstigen Gegenstédnden mit einer H6he von mehr als 0,80 m Uber der
Hoéhe der nachstgelegenen Strafenflache freizuhalten sind (auf Grundlage der Sichtdreiecke
mit den Ausmalen gem. Planeinschrieb).

Umgrenzung von Flachen, die mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Ver- und
Entsorgungsunternehmen und der Gemeinde Amerang dinglich zu sichern sind.

§ 12 Stellplitze

Je Wohneinheit unter 50 m? Wohnflache ist ein, fir alle sonstigen Wohneinheiten sind
mindestens zwei Kfz-Stellplatze nachzuweisen. Fir alle tbrigen Nutzungen gilt die GaStellV.

§ 13 Einfriedungen und Einfassungen

(1)

(3)

(4)

(5)

(6)

Es sind nur folgende Einfriedungen auf dem jeweiligen Baugrundstuick zulassig:

- Zaune aus Naturholz

- Mit heimischen Hecken oder Laubgehdlzen, entsprechend der Mindestqualitat nach
§ 15 (5), hinterpflanzte Metallzdune, wobei die Hecken, entlang von Strafl3en, auf der
Verkehrsflache zugewandten Seite des Zaunes zu pflanzen sind

- Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, entsprechend der Mindestqualitéat nach § 15 (5)

Zaune dirfen eine Héhe von 1,0 m nicht Uberschreiten. Hecken durfen zur Straf3en-
verkehrsflache hin eine H6he von 1,0 m, im ubrigen Bereich 2,0 m nicht Uberschreiten.

Zaune sind ohne Sockel auszuflihren und dirfen nicht eingegraben werden. Sie missen
einen Abstand von mindestens 15 cm zum Boden haben. Ein freier Durchgang fur
Kleinsaugetiere muss mdoglich bleiben.

Im Geltungsbereich sind nicht zulassig:

- Mauern

- massive (gemauert, betoniert 0.A.) Pfeiler oder Sockel

- Einfriedungen im Bereich von Garageneinfahrten und Stellplatzen zum StralRenraum hin

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 0,6 m und einer Lange von 5,0 m zulassig.
Abweichend ist je Bauraum eine Stitzmauer im Bereich der Zufahrt zu Garagen oder
Stellplatzen mit einer Hohe von bis zu 1,2 m und einer Lange von 6,0 m zulassig.

Fir Stitzmauern ist ein Mindestabstand von 0,5 m zu Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

§ 14 Aufschuttungen und Abgrabungen

(1)

(2)
(3)
@

Aufschuttungen und Abgrabungen sind innerhalb der Baugebiete nur zur Einbindung der
baulichen Anlagen in das bestehende Gelande und zur Anpassung an die anliegende
ErschlieBung zuldssig. Sie sind nur bis zu einer Differenz von 1,0 m zum bestehenden
Gelande zulassig.

Die durch Aufschittungen und Abgrabungen erzeugte Béschungsneigung darf nicht steiler
als ein Verhaltnis von 1 zu 2 (Héhe zu Lange) sein.

Bereich fur Aufschittungen 1
Innerhalb dieses Bereiches sind abweichend von § 14 (1) Aufschittungen nur bis zu einer
Oberkante von 522,30 m uber NHN zulassig.

Bereich fur Aufschittungen 2
Innerhalb dieses Bereiches sind abweichend von § 14 (1) Aufschittungen nur bis zu einer
Oberkante von 522,20 m uber NHN zulassig.

§ 15 Grunordnung

(1)

(2)
(3)

]
@ g

Alle befestigten Flachen, mit Ausnahme der StraRenverkehrsflache nach § 11 (1), sind mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Flachen fir die Landwirtschaft
Offentliche Griinflachen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Es ist ein naturnaher Ortsrand zu entwickeln und dauerhaft zu belassen. Bauliche Anlagen
und jegliche Art von Flachenversiegelungen sind auf dieser Flache nicht zulassig.
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Strauchgruppe zu pflanzen

Es ist eine Gruppe aus mindestens 4 heimischen, standortgerechten Laubstrduchern zu
pflanzen. Die Pflanzungen haben mit einer Mindestqualitdt von v. Str. 100-150 cm zu
erfolgen.

Baume 1. Ordnung

Es sind heimische, standortgerechte Laubbdume 1. Ordung mit einer zu erwartenden
Endwuchshéhe von min. 20 m, in der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.

Baume 2. Ordnung

Es sind heimische, standortgerechte Laubbdume 2. Ordung mit einer zu erwartenden
Endwuchshéhe von min. 10 m Hochstamm, in der Mindestpflanzqualitat 3x verpflanzt,
Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzungen nach § 15 (5) bis (7) kdnnen von ihrem
vorgeschlagenen Standort in einem Radius von 5,0 m abweichen.

Je angefangene 350 m? GrundstlicksgroRe der Baugrundstiicke ist mindestens ein
standortgerechter Baum entsprechend der Pflanzqualitat nach § 15 (7) zu pflanzen. Die
Baume nach § 15 (6) und (7) durfen darauf angerechnet werden.

Der vorhandene Baum ist dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzungen nach § 15 (5), (6), (7) und (9) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Sie durfen nur aus Grinden der Verkehrssicherheit entfernt werden. Sie sind mit einer
Ersatzpflanzung entsprechend der urspriinglichen Pflanzqualitdt nach §15 (5), (6) und (7),
spatestens in der nachsten Pflanzperiode (Herbst) zu kompensieren.

§ 16 Artenschutz

(1M

)

Fir Beleuchtungseinrichtungen im AufRenbereich ist der Einsatz von Kugelleuchten und
Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem, frei strahlendem Beleuchtungsbereich
unzuldssig. Es sind ausschliellich Beleuchtungseinrichtungen mit einem Hauptab-
strahlwinkel von unter 70° und UV-armen sowie warmweif3e LED Leuchtmittel zulassig.

Das Beleuchten der angrenzenden Wohnhauser, Garten und angrenzenden Ackerflachen ist
unzuléssig.

§ 17 Immissionschutz

(1) [ RN )

(2) ([ N K N ]

In dem mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Bereich sind in westlicher
Ausrichtung keine zu o6ffnenden Fenster eines schutzbedirftigen Aufenthaltsraumes
zugelassen. Fenster von Badern, Treppenhausern, Kiichen, o.A. sind mdglich, wenn diese
nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen. Schutzbedirftige Aufenthaltsraume
sind dann zuldssig, wenn durch bautechnische Malnahmen (z.B. eingezogene oder
verglaste Loggien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebaude-
rickspringe, 0.A.) sichergestellt ist, dass > 0,5 m vor dem zu o&ffnenden Fenster die
malgeblichen Immissionswerte der TA Larm 1998 fir ein Allgemeines Wohngebiet
eingehalten werden.

An den mit nebenstehenden Planzeichen markierten Gebaudefassaden bzw. Baugrenzen ist
ein gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Mall der Aulenbauteile von R’y ;. >= 35 dB
gemall DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7[14] einzuhalten, sofern dort schutzbedirftige
Aufenthaltsrdume von Wohnungen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) vorgesehen werden.
An alles Ubrigen Gebduden bzw. Fassaden im Geltungsbereich wird ebensfalls die
Einhaltung eines R’,, 4¢c >= 35 dB fur die genannten Aufenthaltsraume empfohlen.

C) HINWEISE DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1. Hinweise durch Planzeichen

) 195

2

@

@ O

Flurstlicksgrenzen und Flurstiicksnummern
Bestehende Baukdrper mit Nebenanlage und HausNr.
Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Nummerierung der Baurdume bzw. Parzellen



8)
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(10)

(11) 522

ungefahre GroRe der vorgeschlagenen Baugrundstiicke

Vorgeschlagene Baukorper mit Nebenanlage

Verlauf Schemaschnitte
Vorgeschlagene Gestaltung StralRenverlauf
Gehrrecht, Radfahrrecht

Sichtdreiecke
Anfahrtssicht 5 m / Schenkellange 70 m

Hohenschichtlinie in 0,5 Metern

2. Hinweise zu Entwasserung / Versickerung / Oberflachenwasser

(1)

(4)

(5)

(7)

Grundsatzlich ist das anfallende Niederschlagswasser flachenhaft Uber eine geeignete
Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten. Nur wenn das aus zwingenden Griinden
nicht mdglich ist, sind andere Ldsungen wie z.B. Rigolenversickerungen zu wahlen.
Punktférmige Einleitungen (Sickerschachte) bendtigen eine wasserrechtliche Erlaubnis
geman Art. 15 BayWG.

Der Boden im Planungsgebiet wurde mit Bericht Nr. B1809345 durch die GeoPlan GmbH
gutachterlich untersucht. Dieses Gutachten liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei. Dem
folgend sind im Planungsgebiet Rigolenversickerungen oder eine Versickerung uber Mulden
|/ Sickerbecken grundsatzlich méglich. Unabhangig von der Art der Versickerungsanlage ist
voraussichtlich besonders darauf zu achten, dass ein hydraulischer Anschluss an die besser
durchlassigen feinkornarmen Kiese in tieferen Bodenschichten gegeben ist.

Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW)
einzuhalten. Soll von den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzufihren. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" ist zu beachten.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, ob die NWFreiV angewendet werden darf. Ist die
NWFreiV nicht anwendbar, ist flr die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich und beim Landratsamt Rosenheim zu beantragen.

Die Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers - also die Feststellung, ob
verschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, ist gegeniber dem Wasserwirtschaftsamt
vorab nachzuweisen. Hierzu wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" empfohlen.

Es ist durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswassser von
den Baugrundstiicken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt.

Wild abflieBendes Wasser

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fir angrenzende Bebauung und
Grundstlicke durch Baumalinahmen sind nicht zulassig (§37 WHG).

Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffullungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

3. Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse

(1)

(3)

Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der
Folge zu wild abflieRendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser kommen. Hinsichtlich
dieser Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher Rahmenbedingungen
empfohlen.

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses sollte mindestens 25 cm Uber
der Oberkante der nachsten angrenzenden Stral3e liegen.

Gebéaude sind bis zur Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss wasserdicht zu
errichten (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.).



4. Hinweise zum Denkmalschutz

(1)

(2)

Bodendenkmaler und archdologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege unverzuiglich bekannt zu machen.

Aufgefundene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. Hinweis zum Schutz des Bodens

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915
durchzufiihren. Bei allen BaumafRnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen,
dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer
Decksaat zu versehen.

6. Hinweis zu Immissionen

Es ist mit Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache zu rechnen.

7. Hinweise zur Grunordnung

(1)

(4)

(5)
(6)

Fristsetzung:

Die zu leistenden Pflanzungen nach § 15 (5), (6) und (7) sind spatestens in der, auf die
Nutzungsaufnahme des jeweiligen Gebaudes folgenden Pflanzperiode (Herbst/Frihjahr)
durchzufthren.

Bei Baumpflanzungen ist der Abstand zum Nachbargrundstiick gemaR der Art. 47 und 49
des Gesetzes zur Ausfihrung des Blrgerlichen Gesetzbuchs zu beachten.

Nach Art. 7 (1) BayBO sind die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstliicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

In den nach § 15 (4) festgesetzten Flachen ist der Einsatz von Unkrautvernichtungs-,
Pflanzenschutz- und Dingemittel nicht zulassig.

Eine Bepflanzung von Kabeltrassen mit Gehdlzen ist unzuldssig.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumafRnahmen® nach §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist einzuhalten.

8. Hinweise zum Artenschutz

(1)

(2)

Zur Vermeidung der Umsetzung von Verbotstatbestdnden nach §44 BNatSchG ist auf eine
dauerhafte nachtliche Beleuchtung wahrend der Bauphase zu verzichten.

Die Fallung von zu entfernenden Gehdlzen ist nur aullerhalb der in §39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG festgesetzten Brut-, Nist-, Lege- und Aufzuchtzeiten der Brutvdgel zuldssig
(Fallung nur vom 1. Oktober bis 28.Februar).



E) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.08.2018 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans "Evenhausen - Ost" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss, die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach §13a BauGB sowie
die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13b i. V. m. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurden am 19.03.2019
ortsublich bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeit hatte vom 28.03.2019 bis einschlieBlich 29.04.2019 die Méglichkeit, sich dazu zu
aullern.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.08.2019 wurden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.09.2019 bis
14.10.2019 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.08.2019 wurde mit der Begriindung gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.09.2019 bis 14.10.2019 o&ffentlich ausgelegt.

5. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 06.11.2019 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 29.10.2019 als Satzung beschlossen.

6. Ausgefertigt:

Amerang, den ..........

August Voit, 1. Birgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............. ... gemal §10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Evenhausen - Ost" tritt damit in Kraft. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Amerang, den ..........

August Voit, 1. Birgermeister
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