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SATZUNG DER GEMEINDE AMERANG ZUR
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "GRUNHOFER FELD"
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BauGB

Die Gemeinde Amerang erlasst auf Grund der §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (BayGO), des
Art. 81 der bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) diese 1. Bebauungsplananderung als Satzung.

A ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan "Grunhofer Feld" der Gemeinde Amerang in der rechtskraftigen
Fassung vom 16.12.2015-a-, wird entsprechend der Planzeichnung und den textli-
chen Festsetzungen geandert.

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind in der Hauptsache die An-
passung von Baugrenzen, Wandhodhen und Dachformen auf Grund neuer Planungs-
vorgaben, die Einarbeitung einer zwischenzeitlich erfolgten Teilvermessung des Ge-
landes und die daraus folgende Aufteilung von &ffentlichen- und privaten Grinfla-
chen sowie die Lage des Wendehammers am 6stlichen Ende der ErschlieRungs-
stral3e.

Der bisherige Planteil wird fir den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
durch den vorstehenden Planteil ersetzt.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 Geltungsbereich

1.1 ea»e»@ Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

1.2 = = = m Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 @ Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO

3 MaR der baulichen Nutzung

3.1 0,8 Grundflachenzahl (z.B. GRZ = 0,8)

3.2 Geschossflachenzahl (z.B. GFZ = 1,6)



5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

Baugrenzen

====== Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

privdler | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
| Forstwe ! (Private ErschlieBungsflache)
Griinordnung

‘ Baum |I. Wuchsordnung, zu pflanzen

Baum Il. Wuchsordnung / Obstbaum, zu pflanzen
Baum zu pflanzen (stral’enbegleitende Pflanzung)

Strauch / Gebusch zu pflanzen

- private Grunflachen

offentliche Griunflachen

Sonstige Planzeichen

%7’—00% Maldangabe in Metern (z.B. 7,00 m)

FOKEG 526,50 Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss, z.B. 526,50

7.3 —e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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7.4 Sichtdreieck (von Bebauung freizuhalten)

)
I

7.5 Flachen fur Versorgungsanlagen [Zweckbestimmung: Elektrizitat]

7.6 Flachen flr Wasserrickhalt und Versickerung

7.7 i A Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen
T an die Verkehrsflachen

Cc FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Die Ziffer 1.3 der textlichen Festsetzungen des Beb.-Planes wird wie folgt
geandert:

1.3  Gebaudehdhen

Die festgesetzte Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfullbodens UNN (FOK EG) ist in
der Planzeichnung dargestellt. Flr die Parzelle B wurde zusatzlich die Oberkante
des Untergeschoss-FuRbodens (FOK UG) in der Planzeichnung dargestellt. Diese
gilt fuir den Fall der Errichtung des Gebaudes, sofern eine westseitige Zufahrt zum
Untergeschol’ des Gebaudes mit Gelandeabtrag errichtet wird, zusatzlich zur FOK
EG fur die Wandhohe.

Die maximale Wandhdhe darf nach Definitionen der Ziffern 1.4.1 bis 1.4.3 bei
Gebauden auf den Parzellen A ost und A west max. 12,20 m- und bei Gebauden auf
den Parzellen B und C max. 7,50 m betragen.

2. Die Ziffer 1.4 der textlichen Festsetzungen des Beb.-Planes wird wie folgt
geandert:

1.4  Die festgesetzte maximale Wandhohe wird wie folgt definiert:

1.4.1 Bei Flachdachern durch den Abstand von FOK EG bis zur Oberkante der
Attika. Kommt keine Attika zur Ausflihrung bis zum traufseitigen Schnittpunkt der
AuBenwand und der Dachhaut. Absturzgelander sowie technische Einrichtungen
auf den Flachdachern zahlen nicht zur Wandhohe.

1.4.2 Bei Pultdachern durch den Abstand von FOK EG bis zum Schnittpunkt der
Aullenwand mit der Oberkante der Attika der hohen Pultdachseite. Kommt keine
Attika zur Ausfihrung mit dem Schnittpunkt der AuRenwand der hohen Pultdachseite
und der Dachhaut.

1.4.3 Bei Zelt- und Satteldachern durch den Abstand von FOK EG bis zum
Schnittpunkt der der traufseitigen Aulenwand und der Dachhaut.

1.4.4 entfallt



3. Die Ziffern 2.1 und 2.2 der textlichen Festsetzungen des Beb.-Planes werden
wie folgt gedndert:

2.1 Zulassige Dachformen

Fur die Gebaude der Parzellen A ost und A west werden Flachdacher festgesetzt.
Fur die Gebaude der Parzellen B und C sind Flach-, Pult-, Zelt- oder Satteldacher
zugelassen. Fur geneigte Dacher wird die Dachneigung auf 8°- 12° festgesetzt.

2.2  Dachdeckungen und -abdichtungen

FUr Pult-, Zelt- und Satteldacher sind Begrinungen oder Glas- und Metalldeckungen
zuldssig. Die Verwendung von unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleiblechen in
einer GroRe Uber 50 m? ist nicht zulassig. Fur alle Metalldeckungen ist nur ein matter
Metallfarbton zulassig.

4. Die Ziffer 3.2 der textlichen Festsetzungen des Beb.-Planes wird wie folgt
geandert:

3.2 Tiefgaragen, Garagen, und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig, Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht in
den durch Planzeichen festgesetzten privaten und 6ffentlichen Grinflachen.

5. Die Ziffer 3.4 der textlichen Festsetzungen des Beb.-Planes wird wie folgt
geandert:

3.4 Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht in den
durch Planzeichen festgesetzten privaten und 6ffentlichen Grinflachen.

6. Die Ziffer 9 der textlichen Festsetzungen des Beb.-Planes wird wie folgt
geandert:
9 Gelandemodellierung

9.1 Gelandeunterschiede sind als natlrliche Béschungen mit einer maximalen
Neigung von 1:1,5 auszubilden. Stutzmauern sind nur dort zulassig, wo die maximale
Neigung Uberschritten wird oder wo Boschungen aus technischen Grunden nicht
hergestellt werden kdnnen.

9.2  Bei Ausbildung einer westlichen Zufahrt zum UG des Gebaudes auf Parzelle B
werden technisch notwendige Stitzmauern von FOK UG bis 1,0 m Uber FOK EG
zugelassen.



HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

1.1 ——o—— bestehende Grundstucksgrenzen

12 -——- neu vorgesehene Grundsticksgrenzen

1.3 —<——><— aufzuhebende Grundstlicksgrenzen

1.4 858 bestehende Flurstiicksnummer (z.B. 858)

1.5 w| bestehende Gebaude mit Hausnummer

1.6 //@5/ Hohenlinien bestehendes Gelande (z.B. 525,00 GNN)

1.7 Bezeichnung der Teilflachen / Parzellen (z.B. Parzelle B)

1.8 offentlicher Fullweg

19 nachrichtliche Darstellung der geplanten Baukorper
(soweit bereits bekannt)

1.10 @ Baumbestand auflerhalb des Geltungsbereiches
(nachrichtlich dargestellt)

1.11 amtlich kartiertes Biotop (nachrichtlich dargestellt)

1.12 Uberschneidungsflache mit Beb.-Plan "Am Kroit"

2 Hinweise durch Text

1. Die Ziffer 2.6 der textlichen Hinweise des Beb.-Planes wird wie folgt gedndert:

2.6 Freiflachengestaltungsplan

Im Rahmen der Eingabeplanung ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit
Gelandeschnitten vorzulegen.



E Ubrige Planzeichen, Festsetzungen und Hinweise

Die ubrigen Planzeichen, Festsetzungen und Hinweise des urspringlichen Bebau-
ungsplanes "Grunhofer Feld" in der rechtsverbindlichen Fassung vom 16.12.2015-a-
gelten unverandert.

F Inkrafttreten der Anderungssatzung

Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft, alle anders lautenden Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes
"Grunhofer Feld" treten gleichzeitig auRer Kraft.

G VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.03.2018 geméaR § 2 Abs. 1
BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Gleichzeitig
wurde beschlossen, die Anderung in vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchzufiihren. Der Anderungsbeschluss wurde am 06.04.2018
ortsublich bekannt gemacht.

2 Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
13.03.2018 wurde mit Begrindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 16.04.2018 bis 15.05.2018 &ffentlich ausgelegt.

3 Zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
13.03.2018 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.04.2018 bis 30.05.2018 beteiligt.

4 Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 07.06.2018 die 1. Anderung des Be-
bauungsplans in der Fassung vom 07.06.2018 gem&R § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen. /

Amerang, 08.06.2018

Augustin-¥bit

1. Blrgermeister




Ausgefertigt:

Amerang, 08.06.2018

Augustinft

1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am
08.06.2018 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt

gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tuber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
1. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Amerang,

Augustin Voit
1. Burgermeister
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) Begrindung und Umweltbericht zur
1. Anderung des Bebauungsplanes "Grunhofer Feld"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Anderungsbereich des Beb.-Planes umfasst die Flurstiicks-Nummern
408 Tfl, 855, 855/1, 855/3, 856, 856/1, 857, 857/1, 857/2, 858, 858/2, 858/3 und 858/4,
alle Gemarkung Amerang
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1 Anlass der Bebauungsplan-Anderung

Auf den im Planungsgebiet liegenden Flachen planen zwei Gewerbetriebe die Errich-
tung von gewerblichen Betriebsgebauden. Statt der in der bisherigen Planung vorge-
sehenen Teilung der Parzellen A west und A ost bzw. B und C soll nun jeweils eine
einheitliche Bebauung und Nutzung ermdéglicht werden.

Durch die Ausfuhrungsplanung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen anderte sich
zudem das Konzept insoweit, als die beiden entstehenden gewerblichen Betriebsfla-
chen jeweils von beiden angrenzenden Ortsstral®en auch flr Schwerfahrzeuge stra-
Renmalig erschlossen werden sollen.

Dementsprechend umfasst die Anderung des Bebauungsplanes insbesondere die

Anpassung der Uberbaubaren Flachen sowie der Festsetzung zu den Gebaudeho-
hen hinsichtlich der Oberkante des FertigfulRbodens und der seitlichen Wandhdéhen
bzw. Dachformen.

Parzellen A west und A ost:

e Die zulassige seitliche Wandhohe wird von 8,50 m auf 12,20 m vergroRert.
Die vorgesehene Anpassung der Gebaudehdhe bleibt unter der entsprechen-
den Festlegung fur das im Geltungsbereich des westlich angrenzenden Be-
bauungsplans "Am Kroit II" liegende Grundsttck FI.-Nr. 824 von 13,70 m.

e Gleichzeitig erfolgt eine Verminderung der Uberbaubaren Grundsticksflachen
von ca. 10.200 m? auf ca. 7.800 m2.

e Der Mindestabstand der Gebaude zur Erschlieungsstralle wird von 3 m auf
10 m (Nordwest) und von ca. 8 m auf im Mittel 30 m (West) vergrofert.

e Mit der Anderung werden deutlich héhere Anforderungen an private MaRRnah-
men zur Eingriunung der Bebauung verbunden.

¢ Die Ausbildung der o6ffentlichen, stralRenbegleitenden Eingrinung wird ausge-
weitet (Baumallee).

Parzellen B und C:

e Die zulassige seitliche Wandhohe wird von 8,50 auf 7,50 m vermindert; mit
der Anderung verbunden wird die Zulassung eines Untergeschosses (UG) fiir
Parzelle B; hierdurch erhoht sich die westliche Gebaudehdhe auf max. ca.
12,50 m.

e Mit der Rucknahme der Baugrenze vergrofRert sich der Mindestabstand fur
Gebaude zur westlich angrenzenden ErschlieBungsstrale von 3 m auf 11 m
deutlich.

e Die Ausbildung der offentlichen, stralRenbegleitenden Eingrinung wird ausge-
weitet.

Die Lage der Wendeflache am dstlichen Ende der ErschlielRungsstichstrale wird ver-
schoben. Die Planung erweitert die Mallnahmen zur Grinordnung fur die offentlichen
wie privaten Flachen entlang der Erschliefungsanlagen im Baufeld. Hierdurch wird
die Einbindung des Baugebiets in das Landschaftsbild insbesondere zur westlich an-
grenzenden unverbauten Landschaft verbessert.

Die Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet gemaly § 8 BauNVO) und die bisher
festgesetzten Obergrenzen fur GRZ und GFZ bleiben unverandert.



Im Rahmen der Planung der Versorgungsanlagen war ein neuer Standort fur eine
elektrische Versorgungsanlage (Trafostation) nach den Vorgaben des Versorgungs-
tragers zu wahlen. Er befindet sich nunmehr zentral im Bereich der Einmindung der
neuen ErschlieBungsstralle in einer offentlichen Grunflache, wo samtliche fur die
Versorgung des Baugebiets erforderlichen Einrichtungen angeordnet werden.

Die geplanten Anderungen sind insgesamt aus stadtebaulicher Sicht vertretbar. Sie
folgen insbesondere dem in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB enthaltenen Gebots zum
sparsamen und schonenden Flachenverbrauch und figen sich in die Umgebungsbe-
bauung ein. Die Grundziige der urspriinglichen Planung bleiben durch die Anderun-
gen unberuhrt.

Negative Auswirkungen aus der Plananderung fur die angrenzenden Bereiche sind
ebenso wenig erkennbar, wie die Beeintrachtigung offentlicher und privater
Belange.

2 Natur- und Umwelt

2.1 Mit der Anderungsplanung sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen ver-
bunden. Auch fir die Griinordnung bleiben die Grundztige der Planung unberthrt.
Die Lage der festgesetzten Baumpflanzungen wurde lediglich den neuen Baufens-
tern angepasst.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung wurde auf die Festsetzung zur
Pflanzung straRenbegleitender Baume (einseitig entlang der Gemeindestral3e inner-
halb des geplanten Grinstreifens zwischen Fahrbahn und Geh- und Radweg) ver-
zichtet. Stattdessen wurde westlich der Parzellen A west und B ein 3,0 m bzw. 5,0 m
breiter Grunstreifen als 6ffentliche Griunflache mit Baumpflanzungen festgesetzt.
Durch Planzeichen festgesetzte Baumpflanzungen [PlanZ 6.3 "Baum zu pflanzen
(straRenbegleitende Pflanzung)"] im restlichen Bereich der Urfassung gelten unver-
andert.

2.2  Die in der Urfassung des Bebauungsplanes ermittelte Ausgleichsflache ist von
der Anderung nicht betroffen und gilt ebenfalls unverandert.

3 Gestalterische Festsetzungen

3.1 Gebaudehdhen

Im letzten Absatz der Ziff. 6.3 "Art und Mal} der baulichen Nutzung" der Begrindung
zur Urfassung des Bebauungsplanes wurde beschrieben, dass keine Gebaudewand
hoher als 8,50 m uber das bestehende Gelande hinausragen wird.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich fiir die geplanten Geb&ude in Be-
zug auf das bestehende Gelande folgende neue Hohenentwicklung:

Parzelle A:

Das Urgelande fur die Parzelle A steigt innerhalb des Baufensters von ca. 524,00 m
UNN im Nordwesten auf ca. 528,50 m UNN im Stdosten. Die FOK-H6he des Erdge-
schosses wurde auf 526,50 m UNN festgesetzt, die Wandhdhe auf 12,20 m (gemes-
sen von FOK EG).



Parzellen B und C:

Das Urgelande fur die Parzellen B und C liegt bei durchschnittlich 525,00 m 4NN, im
aulersten nordwestlichen Bereich des Baufensters der Parzelle B bei ca. 524,00 m

UNN. Die FOK-Hb6he des Erdgeschosses wurde flr die beiden Parzellen auf 525,35

m UNN festgesetzt, die Wandhdhe auf max. 7,50 m (gemessen von FOK EG).

3.2  Stutzmauern

Fir das Gebaude auf Parzelle B wurden zwei FOK-Hohen festgesetzt: FOK UG
522,00 m GUNN und FOK EG 525,35 m UNN. Um die ErschlieRung des Untergeschos-
ses von der Gemeindeverbindungsstralle (B 8) aus zu gewahrleisten, sind auf Par-
zelle B technisch notwendige Stutzmauern bis zu einer Hohe von 3,35 m zuzlglich
1,00 m Brustungshodhe zulassig. Der Fulipunkt dieser Stitzmauern wurde im Plan
auf FOK UG festgesetzt, die Oberkante auf max. 1,00 m tuber FOK EG. Die Brustung
sollte méglichst nicht massiv ausgeflihrt werden sondern beispielsweise als Absturz-
gelander in Metallkonstruktion.

4 Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Die Anwendungsvoraussetzungen des §13 Abs. 1 BauGB flr das vereinfachte Ver-
fahren sind erflllt, weil die Grundziige der Planung durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht beruhrt sind und die Ubrigen Voraussetzungen vorliegen

5 Begriindung und Umweltbericht zum urspringlichen Bebauungsplan
Die ubrigen Punkte der Begrundung und des Umweltberichtes zum ursprunglichen
Bebauungsplan "Griinhofer Feld" in der Fassung vom 16.12.2015-a- gelten unveran-
dert.



Ausgefertigt:

Amerang, 08.06.2018

AugustinV/Bit
1. Blirgermeister



Orthofoto (0.M.) mit Darstellung des Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes in oranger Farbe




