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Praambel

Die Gemeinde Amerang erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung
mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) die Einbeziehungssatzung "Waldweg".
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B) Festsetzungen durch Planzeichen und Text

§ 1 Geltungsbereich
(1) m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Einbeziehungsatzung "Waldweg"

(2) Innerhalb der nach § 1 (1) festgelegten Grenzen wird nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
festgesetzt, dass dort einzelne AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen werden, die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
gepragt sind.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben der einbezogenen Erganzungsflachen nach § 1 (1) richtet sich
nach §34 BauGB.




Der Eingriff durch den hier gegensténdiiche Bauleitplanung ist auszugleichen. Der nach dem
Leitftaden zur Eingriffsregelung (2003) des Bayerischen Staatsministeriums  fur
Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) ermittlete Ausgleichsbedarf von 450 m? wird
auf den Grundstiicken FI.-Nr. 415/8 und 426 Gemarkung Unterratting der Gemeinde Amerang
abgebucht.

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft.

C) Hinweise durch Text und Planzeichen

C.1 Hinweise durch Planzeichen
(

(2) Ej bestehende Baukorper

(3) EEI Vorgeschlagener Baukorper (Hauptanlange und Nebenanlage)

—_

) 131/2  Flurgrenzen und Flurnummern

4) :) : : Faktische Grenze fiir im Zusammenhang bebauten Ortsteilbereich
(5) ~g900om*  GrundstlicksgréRen
6) P Baume Bestand, Kronendurchmesser nach Luftbild

(7) I:] Waldflache (Luftbild Baumkrone)

C.2 Hinweise zum Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf §44 "Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten" des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) hingewiesen.

Demnach ist es unter anderem verboten, geschitzte Arten zu stéren, zu verletzen, zu téten, zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Im Baugenehmigungsverfahren ist sicherzustellen, dass im Rahmen der Satzung umgesetzte Bauvorhaben
weder durch ihre Bauvorbereitung (ggf. notwendigen Rohdungen, Bodenarbeiten), Errichtung oder ihren
spateren Bestand den Regelungen des §44 BNatSchG entgegenstehen.

C.3 Hinweise zum Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafl §9 DSchG (Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmaéler) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten.

C.4 Hinweis zu wild abflieBRendem Wasser

Aufgrund der ortlichen Verhéltnisse besteht bei Starkregenereignissen die Gefahr von wild abflielendem
Oberflachenwasser.

Die RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses des geplanten Gebaudes sollte mindestens 25 cm Ulber der
hochsten Gelédndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Das Geb&ude ist bis zu dieser Kote
wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht, dies gilt auch fir Kelleréffnungen, Lichtschéachte, Zugange,
Installationsdurchfiihrungen etc.). Sollten Lichtgraben fiir héherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden,
sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass kein Oberflachenwasser zutreten kann.

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses flir angrenzende Bebauung und Grundstiicke durch
Baumalinahmen sind nicht zuléassig (§37 WHG).

Es durfen keine Gelandeveranderungen (Auffullungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt werden, die wild
abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.



C.5 Hinweis zum Schutz des Bodens

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915 durchzuflihren. Bei allen
BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen, dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist.
Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu versehen.

C.6 Hinweis zu Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflaichen ist soweit moglich auf
den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

Dabei ist eine breitflachige Versickerung liber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer
Vorbehandlung =zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.
Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kdnnen vernachldssigt
werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der
Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der
DWA-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

C.7 Hinweis zum Immissionsschutz

Im Umkreis von mindestens 100 m besteht keine aktive Landwirtschaft. Eine exakte Konfliktvermeidung
zwischen Landwirtschaft und einer neuen Bebauung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit dem
Landratsamt abzustimmen, so dass keine schéadlichen Umwelteinwirkungen fir die heranriickende
Wohnbebauung entstehen und somit der Fortbestand sowie die Entwicklungsméglichkeit des
landwirtschaftlichen Betriebes sichergestellt ist.

D) Begriindung

D.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Ortsteil Amerang liegt im Landkreis Rosenheim und der Siedlungsanschluss ist durch die gegebene
Bebauung als im Zusammenhang bebauter Ortsteil gem. §34 BauGB zu bewerten.

Der Geltungsbereich der Satzung ist im Flachennutzungsplan als "Dorfgebiet" dargestellt.

Die Flache des Geltungsbereichs soll entsprechend der dargestellten Nutzung in den Innenbereich einbezogen
werden. Die Einbeziehung steht im Einklang mit den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Amerang, die
abgerundete und harmonische Siedlungsstruktur der Gemeinde zu erhalten sowie gleichzeitig die geordnete
stadtebauliche Entwicklung verbindlich zu regeln.

Durch die Einbeziehung des Plangebietes und somit potentielle Bebauung durch ein oder maximal zwei
Gebaude, ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu rechnen. Aufgrund der Prégung der
Umgebung und den Gegebenheiten des Grundstiicks wird durch diese Satzung keine Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt nicht in Natura 2000 Gebieten oder in direktem réumlichen
Zusammenhang mit diesen. Die Bebauungsdichte ist entsprechend §34 BauGB der Umgebung anzupassen.
Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich von 450 m? erfolgt vollumfanglich tiber das gemeindliche
Okokonto der Gemeinde Amerang.

Das Grundstick liegt direkt an der offentlichen ErschlieBungsstrale Waldweg an und ist somit im
baurechtlichen Sinne erschlossen. Rettungswege und Feuerwehrzufahrten sind im Rahmen des Bauantrages
zu priifen und dauerhaft sicher zu stellen.



E) Umweltbelange

E.1 Eingriffsregelung

Es wird auf den §15 Abs.1 BNatSchG hingewiesen, der den Eingriffsverursacher verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen.

Der nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung (2003) des Bayrischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung
und Umweltfragen (StMLU) ermittelte Ausgleichsbedarf ist 450 m>.

Bestand

Im Bereich der Einbeziehungssatzung besteht (berwiegend anthropogen Uberpréagter Boden unter
Dauerbewuchs und intensiver Nutzung (z.B. Grunland, Gérten).

Es besteht keine tiberdurchschnittliche Bedeutung oder Eignung fiir die Entwicklung von besonderen Biotopen,
es sind keine Oberflachengewé&sser vorhanden, Biotopfldchen grenzen nicht an.

Die Flache wird als Griinland, Gartenfliche genutzt und ist im Flachennutzungsplan als Dorfgebietsflache
dargestellt. So ist sie nach Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen (2003) hinsichtlich seiner Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild der Kategorie Il zuzuordnen.

Gewahlter Eingriffstyp und Kompensationsfaktor

Im Bereich der Einbeziehungssatzung besteht, abgeleitet aus der Eigenart der ndheren Umgebung (vgl. §34
Abs. 1 BauGB) vorraussichtlich die Méglichkeit ein Mehrfamilienhaus zu errichten.

Die Dichte der Bebauung ist aus der Eigenart der Umgebung abzuleiten (vgl. §34 Abs. 1 BauGB). Es wird sich
eine durchschnittliche GRZ von ca. 0,2 bis 0,25 ergeben.

Es bestehen nur Eingriffe in den Flachen mit geringer Bedeutung (Kategorie Il) (Kompensationsfaktor 0,5).

Eingriffstyp Typ B Wohnbebauung
ca. 900 m? Flache (Bauland)

-> mdogliche max. Bebauung nach Eigenart der Umgebung (vgl. § 34 Abs. 1 BauGB) (GRZ max 0,3)
-> eine GRZ von maximal 0,25 (GRZ < 0,35) entspricht einem niedrigen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad.

Kategorie Il

Bestand ist Gartennutzung, extensiv genutztes Griinland und bisherige Ortsrandbereiche mit eingewachsenen
Grunstrukturen mit bereits teilweise durch Nebenanlagen versiegelten Flachen, aufgrund des zu erwartenden
sehr geringen Versiegelungsgrades durch ca. 1 Wohngebaude ist der Bereich dem Eingriffsschwere-Typ B
zuzuordnen. Es wird fur das Bauland von den vorgeschlagenen Kompensationsfaktoren 0,5 bis 0,8 der untere
Wert mit 0,5 festgelegt.

Bestandssituation mit Luftbild und Darstellung der Eingriffs- und Ausgleichsbewertun

Kategorie Il

Gartennutzung,

extensiv genutztes Griinland,
bisherige Ortsrandbereiche mit
eingewachsenen Griinstrukturen

Ausgleichsbedarf bei Eingriff
-> Eingriffsflaiche mal
Kompensationsfaktor 0,5
bei Gesamteingriff = 450 m?

R



E.2 Ausgleichsflache

Der ermittelte Ausgleichsbedarf von 450 m? wird vom Okokonto der Gemeinde Amerang, auf den Grundstiicken
FI.-Nr. 415/8 und 426 abgebucht.

FI.-Nr. 415/8, Gemarkung Unterratting, die abgebuchte Teilflaiche von 543 m? mit einer Versinzung von 3%
ergibt eine anrechenbare Ausgleichsflache von 321 m2.

Hergestellt: 2015 mit dem Faktor 0,5.

Und FI.-Nr. 426, Gemarkung Unterratting, die abgebuchte Teilflaiche von 225 m? bei einer Verzinsung von 3%
ergibt eine anrechenbare Ausgleichsflache von 129 m2,
Hergestellt: 2016 mit dem Faktor 0,5.

Lage Ausgleichsflachen ohne Malista
(Quelle: Bayern Atlas)

\ Thathamer Muhje

41510

Lage Ausgleichsflachen (Quelle: Okokonto Amerang - SchelleHeyse Landschaftsarchitekten)

Ausgangszustand und Entwicklungsziel:

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet "Halfinger Freimoos® Ostlich des Zillhamer Sees in der
naturrdumlichen Untereinheit Grund- und Endmoranenlandschaft Inn.

Es handelt sich um eine verbrachte Streuwiese mit einem stark verbuschten Torfstich (Weiden) am Westrand.
Durch eine Wiederaufnahme der Streuwisenmahd, einer Freistellung und Entlandung des Torfstiches kann die
Flache in ihrer 6kologischen Funktion erheblich aufgewertet werden.

Das Gebiet ist in der Flachlandbiotopkartierung 80380050-001 erfasst.

Flache Nr. 1 (Flur-Nr. 415/8 Gde. Amerang, Gmkg. Unterratting)

Verbrachte Pfeifengrasstreuwiesen

Entwicklungsziel:

Optimierung in Richtung artenreiche Streuwiese.

Bei der Flache handelt es sich um eine seggen- und binsenreiche ehemalige Streuwiese, die seit einiger Zeit
verbracht ist und randlich stark verbuscht. Stellenweise kommt die Goldrute vor. Zur 6kologischen Aufwertung
ist eine Wiederaufnahme der Mahd nétig. Da sich durch die Verbrachung Nahrstoffe auf der Flache
angereichert haben, sollte im ersten Jahr eine zweimalige Mahd ab Juli durchgeftihrt werden. Je nach
Entwicklung kann dann ab dem zweiten oder dritten Jahr auf eine einmalige Herbstmahd Ubergegangen
werden, wobei die Ausdehnung der Goldrute durch einen frihen selektiven Schnitt ab Ende Juni/ Anfang Juli
verhindert werden muss.
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Lage Ausgleichsflachen (Quelle: Okokonto Amerang - SchelleHeyse Landschaftsarchitekten)

Ausgangszustand und Entwicklungsziel:

Intensiv genutztes Griinland.

Die Flache wird durch einen Graben an der nérdlichen Grundstlicksgrenze entwassert. Weiterhin quert ein
kleiner Entwéasserungsgraben die Flache in Nord-Sid-Richtung, welcher in den sidlich verlaufenden
begradigten Bach eingeleitet wird. Parallel zum Bach verlauft ein Feldweg. Zwischen Feldweg und Bach
befindet sich ein 3 bis 10 Meter breiter gemahter Uferstreifen.

FlachengréRe: Wiese 13.512 gm, Uferstreifen, 1.187 gm

Entwicklungsziel:

Artenreiches Extensivgrinland (Feuchtgriinland), ggf. Verndssung durch Verschluss der Grabenausleitung.
Strukturanreicherung durch Anlage von Gebischgruppen im Bereich des in Nord-Std Richtung verlaufenden
Grabens. Artenreicher Hochstaudensaum entlang des begradigten Baches. Artenreicher Hochstaudensaum
(einjahrig), 5 m breit, entlang des nérdlich verlaufenden Entwasserungsgrabens.



F) Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Amerang hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.04.2021 beschlossen, die Teilflache der
Grundstlicke mit Flurstiick Nr. 131/2 der Gemarkung Amerang im Sinne einer Satzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB in die im Zusammenhang bebauter Ortsteile einzubeziehen.

Die Beteiligung der Birger sowie der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB hat mit
Fassung vom 30.03.2021 in der Zeit vom 18.05.2021 bis 21.06.2021 stattgefunden.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.07.2021 wurde die Fassung vom 30.03.2021 der Satzung "Waldweg"
gem. § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB als Satzung beschlossen.

ortstiblich bekannt gemacht.

Die Satzung "Waldweg" tritt damit in Kraft.

Die Satzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
Amerang zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, § 44 Abs. 4 sowie des § 215 Abs. 1BauGB ist hingewiesen

worden.
08 Okt. 2021

Amerang, den ..7.%0 0L

ifner, E'QKN/BUrgermeister




Weiter wird auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
hingewiesen.

Gemeinde Amerang
Az.6102-02/007

Unbeachtlich werden demnach

Offentliche BEkanntmaChung 1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Inkrafttreten der Einbeziehungssatzung ,Waldweg“ Verfahrens- und Formvorschriften und
2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
tber das Verhaltnis der Satzung und des Flaichennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
Der Gemeinderat Amerang hat am 21.07.2021 in 6ffentlicher Sitzung die Einbeziehungssatzung

,Waldweg“ als Satzung beschlossen. Mafigebend ist die Satzung in der Fassung vom 30.03.2021. wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung von Rechtsvorschriften

oder den Mangel des Abwagungsvorgangs begriinden soll, ist darzulegen.

= , v 1437 w .
: ',, o T 14312 Auf der Darstellung der Gemeinde Amerang im Internet (www.amerang.de) sind samtliche
‘ an . = Satzungsupterlagen im Bereich ,Ortsrecht - Gemeindliche Bauleitplanungen -
4 Innenbereichssatzungen nach § 34 BauGB* veroffentlicht.

14504 Amerang, 05.10.2021

Konrad ﬁrnln/e/ \/
1. Burgermnteister

[__w,! 128/18
Bekanntmachungsnachweis
2 129 Anschlag an die Amts-/Gemeindetafeln
™ | LJ / : Ausgehdngtam 07.10.2021
L 131 - /\ Abgenommen am:28.10.2021
= 4 )

Fir die Richtigkeit:
Tag

Dieser Beschluss wird hiermit gemafi § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Jedermann kann die Satzung mit der Begriindung bei der Gemeinde Amerang, Wasserburger
Strafle 11, Amerang, Bauverwaltung, Zimmer 1.03 wahrend der {iblichen Dienststunden einsehen
und Auskunft iiber deren Inhalt verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB wird hingewiesen. Danach
erloschen Entschadigungsanspriiche fiir nach §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermogensnachteile,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.
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